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WZÓR UMOWY
Zawarta w Miłakowie w dniu ……………… r.

pomiędzy:
Gminą Miłakowo, ul. Olsztyńska 16, 14-310 Miłakowo, REGON: 510743692, NIP: 741-20-25-674
- zwanym w dalszej części umowy „Zamawiającym”,

reprezentowanym  przez Burmistrza Miłakowa: Aleksandra Gawryluka
z kontrasygnatą Skarbnika: Anny Maśnik
a 

…………………………………………………………………………………………………………
REGON: ………………….
NIP: ……………………
- zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

……………………………….
Postępowanie prowadzone jest na podstawie art. 4 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 t.j) o wartości zamówienia nie przekraczającej równowartości kwoty 30.000 euro netto. Niniejsze postępowanie toczy się w oparciu o zasadę konkurencyjności określoną w aktualnie obowiązujących Wytycznych w zakresie kwalifikowalności wydatków w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Społecznego oraz Funduszu Spójności na lata 2014-2020.

§ 1
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pod nazwą:
„Dostosowanie pomieszczeń do wymogów sanitarnych Przedszkolna w Zespole Szkolno – Przedszkolnym im. Jana Pawła II w Miłakowie”

Przedmiotem zamówienia jest dostosowanie pomieszczeń do wymogów sanitarnych Przedszkolna w Zespole Szkolno – Przedszkolnym im. Jana Pawła II w Miłakowie w ramach realizacji projektu pn. „Zapewnienie równego dostępu do edukacji przedszkolnej dzieciom z Gminy Miłakowo”, nr projektu RPWM.02.01.00-28.0038/17-01, realizowanego z Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2014-2020 Oś Priorytetowa 2 Kadry dla gospodarki Działanie 2.1. Zapewnienie równego dostępu do wysokiej jakości edukacji przedszkolnej.
Przedmiotem zamówienia jest dostosowanie pomieszczeń do wymogów sanitarnych Przedszkolna:
· Modernizacja pomieszczenia Sali przedszkolnej,

· Modernizacja pomieszczenia szatni,

· Modernizacja pomieszczenia łazienki,

· Modernizacja pomieszczenia zmywalni,

· Modernizacja pomieszczenia logopedy,

Przedmiar robót do części I stanowi załącznik nr 1 do Zapytania ofertowego.

2. Wykonawca niniejszą umową, zobowiązuje się wobec Zamawiającego do wykonania i przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami, z aktualną posiadaną najnowszą wiedzą techniczną, z zasadami doświadczenia zawodowego i  do usunięcia wszystkich wad występujących w tym przedmiocie, w okresie umownej odpowiedzialności za wady oraz w okresie rękojmi za wady fizyczne.

3. Wykonawca w ramach wykonania przedmiotu umowy zobowiązany jest do:

1) wykonania wszelkich prac  towarzyszących i tymczasowych niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy w tym między innymi pokrycia: kosztów organizacji zaplecza budowy, łącznie z kosztem doprowadzenia energii, wody i opłaty za energię elektryczną i wodę oraz koszt zabezpieczeń wynikających                 z BHP i p.poż., kosztów robót rozbiórkowych oraz kosztów związanych z wszelkimi pracami porządkowymi dotyczącymi zakończenia przedmiotu zamówienia, kosztów wywozu ziemi i odpadów oraz ich utylizację, itp., innych kosztów niezbędnych do należytego wykonania zamówienia. 
§2
1. Przedmiot umowy wykonany zostanie z materiałów dostarczonych przez Zamawiającego  w zakresie opisanym w § 1 a także z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę.
2. Wszystkie materiały, użyte do wykonania zamówienia muszą odpowiadać co do jakości wymaganiom  określonym ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, pózn. 881).
§3
1. Termin realizacji przedmiotu zamówienia: dostosowanie pomieszczeń do wymogów sanitarnych Przedszkolna – 10.07.2018r. – 20.08.2018r.
§4
1.  Do obowiązków Zamawiającego należy:
1) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
2) odebranie wykonanych robót zrealizowanych zgodnie z umową.
2.  Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
1)
użycie   materiałów   gwarantujących odpowiednią jakość wykonania.
2)

przejęcie placu budowy, jego zagospodarowanie oraz właściwe oznaczenie i zabezpieczenie terenu  budowy i miejsc prowadzenia robót, zapewnienie należytego ładu i porządku,                                 a w szczególności przestrzegania przepisów BHP na terenie budowy na koszt własny,
3) urządzenie placu budowy we własnym zakresie i na własny koszt,
4) zorganizowanie dozoru mienia i wszelkich wymaganych przepisami zabezpieczeń p.poż na terenie budowy oraz ponoszenie za nie pełnej odpowiedzialności materialnej,
5)

zabezpieczenie budowy przed kradzieżą i innymi ujemnymi oddziaływaniami i ponoszenia skutków finansowych z tego tytułu,
6) utrzymanie  terenu   budowy   i   najbliższego  otoczenia   w   stanie  wolnym   od   przeszkód komunikacyjnych   oraz   usuwanie   niepotrzebnych   urządzeń   pomocniczych,   zbędnych
materiałów oraz odpadów na koszt własny,
7) bezzwłoczne powiadamianie na piśmie Zamawiającego o wszelkich możliwych wydarzeniach i okolicznościach mogących wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,
8) odtworzenie na własny koszt ewentualnych zniszczeń,
9) pełnienie funkcji koordynujących w stosunku do robót realizowanych przez podwykonawców,
10) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie poza teren
budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie całego terenu
budowy i robót czystego i nadającego się do użytkowania,
11)
Informowanie na piśmie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych w terminie 7 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania,

12) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach i wypadkach,
13) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

14) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów, 

15) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Zamawiającego w trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia,

16) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości,
§5
Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym pracownikom lub upoważnionym osobom, których Zamawiający wskaże w okresie realizacji przedmiotu umowy.
§6
1. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy wynosi …………………. zł  brutto, słownie: …………………………………………………… …………………………, zgodnie z ofertą.
2.
Wynagrodzenie   określone   w   ust. 1   zawiera   wszelkie   koszty   niezbędne   do  zrealizowania zamówienia.
3.
Wynagrodzenie   ryczałtowe   zgodnie  ze   złożoną  ofertą  zawiera   obowiązujący   podatek  VAT i pozostaje niezmienne do zakończenia realizacji robót. Ponieważ strony umówiły się o wynagrodzenie ryczałtowe, to zgodnie z art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów prac.
4.  Podstawą zapłaty będzie faktura końcowa wystawiona przez Wykonawcę po zakończeniu realizacji przedmiotu zamówienia. 

5. Podstawę do wystawienia faktury końcowej i końcowego rozliczenia stanowi protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy.

6.
Wykonawca ma obowiązek wystawienia faktury i dostarczenia jej na adres Zamawiającego 
w ciągu 7 dni kalendarzowych, od podpisania protokołu końcowego odbioru wykonanych robót.

7.
Wykonawca zobowiązany jest do wykonania w ramach wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy wszelkich prac niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy.

8. Wykonawca nie może wykorzystywać rozbieżności, błędów lub opuszczeń między dokumentami stanowiącymi Opis przedmiotu zamówienia, do wystąpienia wobec  Zamawiającego o dodatkowe wynagrodzenie. 
9. Wynagrodzenie za wykonane roboty płatne będzie w terminie do 30 dni od doręczenia Zamawiającemu faktury, przelewem na konto Wykonawcy …………………………………………………………………………….
10. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych lub innych uzasadnionych potrąceń z przysługującego mu wynagrodzenia.

§7
1. Zamawiający dopuszcza możliwość zatrudnienia podwykonawców. Zlecenie przez Wykonawcę części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za wykonanie całości zamówienia. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykona przy pomocy podwykonawców i przyjmie wobec nich funkcję koordynatora. Podwykonawcę w stosunkach                  z Zamawiającym reprezentuje Wykonawca.  

2. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego. Wykonawca ma obowiązek przedstawić Zamawiającemu umowę z podwykonawcą lub jej projekt. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, oznacza to, że wyraził zgodę na zawarcie tej umowy z podwykonawcą. Umowa Wykonawcy z Podwykonawcą musi być zawarta na piśmie, pod rygorem nieważności.    

3.
Do zawarcia umowy przez podwykonawcę z dalszym podwykonawcą wymagana jest zgoda
Zamawiającego i Wykonawcy. Ustalenia ust. 3 stosuje się odpowiednio.

§8
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na wykonane roboty, liczonej od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy przez Zamawiającego na okres: ……. miesięcy: na wszystkie roboty i elementy.

2. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po upływie terminu 
o którym mowa w ust. 1, jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu.

3. O wykryciu wad w okresie gwarancji Zamawiający zobowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady strony potwierdzą protokolarnie, uzgadniając sposób i termin usunięcia wady.

4. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia usterek i wad powstałych z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie 7 dni, jeżeli będzie to możliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony.

5. W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w okresie gwarancji, w uzgodnionym terminie, wady usunie Zamawiający obciążając pełnymi kosztami ich usunięcia Wykonawcę.

6. Odbiory   poprzedzające   zakończenie   okresu   rękojmi   i   gwarancji   odbędą   się   na   wniosek Zamawiającego przesłany do Wykonawcy przed upływem okresu gwarancji lub rękojmi.

7. Zamawiający  dokona  przeglądów  z tytułu   upływu  okresu   rękojmi   i  gwarancji  z  udziałem Wykonawcy.   
8. W przypadku wystąpienia w okresie gwarancyjnym  usterki uniemożliwiającej eksploatację obiektu przedłuża się okres gwarancji na okres przestoju.

9. W dacie odbioru końcowego Wykonawca wystawi dokument gwarancyjny, określający szczegółowe warunki gwarancji.  

§9
1. Przedmiotem odbioru końcowego jest całkowite  wykonanie przedmiotu umowy  określonego w § 1 umowy.

2. Wykonawca zgłasza na piśmie wniosek o dokonanie odbioru końcowego.
3. Zamawiający po pisemnym zgłoszeniu wniosku, o którym mowa w ust.  2, w ciągu 7 dni wyznaczy termin rozpoczęcia czynności odbiorowych.
4. Czynności odbiorowe powinny zostać zakończone w ciągu 14  dni od ich rozpoczęcia.
5. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:
1) gdy wady nadają się do usunięcia, wówczas może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,
2) gdy wady nie nadają się do usunięcia, wówczas:
a) jeżeli umożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może dokonać odbioru, obniżając odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy,
b) jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może odmówić odbioru, żądając wykonania umowy po raz drugi lub odstąpić od umowy. 
6. Żądając usunięcia stwierdzonych wad lub wykonania umowy po raz drugi, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy odpowiedni termin. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad lub wykonania umowy po raz drugi bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.
7. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady lub nie wykonania umowy po raz drugi w wyznaczonym terminie, Zamawiający może usunąć wadę lub wykonać umowę po raz drugi w zastępstwie i na koszt Wykonawcy, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu.
8. Odbiór robót budowlanych zostanie potwierdzony podpisanym przez strony protokołem odbioru, zawierającym 
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych wad.

9. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt.

10. Do   czasu   zakończenia   odbioru   końcowego   Wykonawca   ponosi   pełną   odpowiedzialność za wykonane roboty.
§10
1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy są niżej wymienione kary umowne.
2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:
1)
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 8 ust. 1 umowy  w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca; 
b)
w wysokości 0,05% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 8 ust. 1 za każdy dzień zwłoki w  realizacji przedmiotu zamówienia licząc od wymaganego terminu wykonania umowy; 
c) 
w wysokości 0,05% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 8 ust. 1 za zwłokę  w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.
2)
Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:
a) w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 6 ust. 1, w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Zamawiający.
3. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego.
§11
1. 
Zamawiający dopuszcza istotne zmiany postanowień niniejszej umowy w przypadku wystąpienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy m.in. w przypadku:

1) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu umowy,

2) okoliczności niezależnych od stron uniemożliwiających realizację przedmiotu umowy w terminie,                        a w szczególności:

a) wystąpienia warunków atmosferycznych odbiegających od typowych, uniemożliwiających prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzenie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów,

b) wystąpienia klęski żywiołowej, 

c) wystąpienia nieprzewidzianych warunków geologicznych, archeologicznych lub terenowych,                     w szczególności: niewypały i niewybuchy, wykopaliska archeologiczne,

d) zmiany zakresu robót budowlanych, wystąpienia robót zamiennych lub dodatkowych od wykonania których uzależnione jest wykonanie zamówienia podstawowego – o okres niezbędny do realizacji ww. prac;

2.   Zmiana umowy może również nastąpić: 

a) W przypadku ograniczenia zakresu robót lub wprowadzenia robót zamiennych o niższej wartości niż przewidywana w ofercie – wysokość wynagrodzenia Wykonawcy może być zmniejszona.

b) gdy zmiany będą korzystne dla zamawiającego i będą leżały w interesie publicznym;

c) w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu zamówienia.

3. 
W przedstawionych  w ust. 1 pkt 2) przypadkach wystąpienia  opóźnień, strony ustalą nowe terminy, z tym, że maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia przedmiotu umowy równy będzie okresowi przerwy lub przestoju, co będzie musiało być udokumentowane przez Wykonawcę i zaakceptowane przez Zamawiającego.

4. 
Zmiana  postanowień niniejszej w umowy, na warunkach wyżej określonych, może nastąpić za zgodą obydwu stron wyrażoną na piśmie,  w formie aneksu do umowy, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności takiej zmiany.
§12
1.
Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:
1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w  interesie  publicznym,  czego  nie  można   było  przewidzieć  w  chwili  zawarcia  umowy,  Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.  W takim   przypadku  Wykonawca   może  żądać  wyłącznie  wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
2) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy;
3) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie;
4) stwierdzenia istotnego, mającego zasadniczy wpływ na przedmiot umowy, niewykonania obowiązków przez Wykonawcę.
5) Wykonawca przerwał realizacje przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i przerwa ta trwa dłużej niż jeden miesiąc.
2.
Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od  umowy w przypadku gdy Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo wyznaczenia dodatkowego trzymiesięcznego terminu do zapłaty liczonego od dnia doręczenia wezwania.
3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
4. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:
-
w terminie 14 dni od daty  odstąpienia   od   umowy, Wykonawca przy  udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia;
 -  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym;
 -  Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 14 dni od   daty odstąpienia od    umowy, usunie z terenu budowy urządzenie zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.
5.
Zamawiający w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które:
1) nie ponosi odpowiedzialności Wykonawca, zobowiązany jest do dokonania odbioru przerwanych robót oraz  zapłaty wynagrodzenia za  roboty budowlane,  które zostały wykonane  do  dnia odstąpienia od umowy,
2) ponosi odpowiedzialność Wykonawca, zobowiązuje się do dokonania odbioru przerwanych robót oraz zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane, po potrąceniu z faktury kary umownej, o której mowa w  § 11 ust. 2 pkt 1 lit. a) niniejszej umowy.
§13
Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstałe na tle wykonania niniejszej umowy Strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku braku porozumienia, spory podlegają rozstrzyganiu przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego, jako miejsca wykonania umowy.
§14
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową, będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego .
§15
Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egz. dla Zamawiającego oraz 1 egz. dla Wykonawcy.
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