UCHWALA NR LII/ 314 /2014
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce obr. Boguchwaly gmina Milakowo

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 27, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1 art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r,,
poz. 647 z pozn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaga -
nego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588) i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Milakowie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo oraz zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $§rodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce, obr. Boguchwaty gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala nr VII/30/2011 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia
22 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce obr. Boguchwaty gmina Milakowo.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

5) stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo, stanowiacego
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny rozwoju turystyki i rekreacji z podziatem na funkcje:
1) tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej — MR;
2) tereny ushug turystycznych - UT;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej , ustugowej — MRU;
4) tereny zieleni naturalnej — Zn;
5) tereny rolne — R;



6) drogi wewnetrzne — KDW;
7) drogi publiczne, dojazdowe — KD-D;

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng in-
tensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parko-
wania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 3.
1. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne jako obowigzujace:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;

4) granice obszaru objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia mogg podlega¢ zmianom:
1) linie projektowanych podziatéw dziatek;

§ 4.
W zakresie infrastruktury technicznej i drég ustala si¢ jako obowigzujgce:

D odprowadzenie $ciekOw:

a) we wsi Pojezierce nie istnieje zbiorcza sie¢ kanalizacji;

v do czasu uzyskania technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych, atestowanych zbiornikoéw bezodptywowych na $cieki;

¢ obowiagzuje nakaz podtaczenia wszystkich obiektow zabudowy mieszkaniowej, rekreacji
indywidualnej oraz zabudowy ustug turystycznych i sportowych do gminne;j sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu oraz likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowe;;

b) w ramach sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych w
liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;



3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

odprowadzenie wod opadowych:

a z powierzchni drog, parkingdw, placow utwardzonych po odpowiednim podczyszczeniu
odprowadzane powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnosci nieruchomosci, dopuszcza si¢ inne
rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) pozostatych wod opadowych — nalezy zagospodarowac w granicach wlasnosci dziatki;

zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych;

zaopatrzenie w gaz — nie ustala sie;

zaopatrzenie w energie elektryczna — z projektowanej lub istniejacej sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wlasno$ci nieruchomosci oraz okresowo wywozo-
ne przez specjalistyczne przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w media:

a) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicz-
nej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorko-
wej, lecz ze wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Obszaréw Chronionych nalezy lokalizacjg
stacji uzgodni¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;
uktad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowig drogi gminne dojazdowe;

b) uzupehieniem drég dojazdowych sa drogi wewngtrzne i ciggi pieszo jezdne jako lokalizacje celu
publicznego;

c) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie §ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Podziaty geodezyjne:

a) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i po-
dziatlu nieruchomosci;

b) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczego6lnych terenow, nie doty-
czy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;

¢) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielkosci dziatek przewidy-
wanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

d) dopuszcza si¢ w granicach obszaru planu wydzielenie dziatki mniejszej, niz przewiduje uchwata pod
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej (transformatory energetyczne, przepompownie $ciekow, 1 in. )
lub na poszerzenie drogi;

e) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow i
jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmiesz-
czenia w obszarze planu waznych obiektow - w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody
zarzadey drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b  reklamy wolnostojace — nie wicksze niz 2 m2;

o  obiekty tymczasowe — nie dopuszcza sig;



4 ogrodzenia dziatek nie mogg przekracza¢ wysokosci 150cm, zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z
elementéw betonowych prefabrykowanych, pelnych lub azurowych $cian murowanych lub elemen-
tow metalowych; podstawowym materialem powinna by¢ cegla, drewno, kamien; do uzupeinienia
ogrodzen wskazane sg zywoptoty;

o  zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

§éo.
W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:

1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjac¢ jak dla celow mieszkaniowych;

2) teren planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie
obowigzuja odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warminsko -
Mazurskiego w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko Iub ludzi,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktéorych obowigzek
sporzadzania raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow szczegélnych za wyjatkiem
przedsiewzig¢ objetych uchwala.

§7.
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) na terenie opracowania planu nie wyst¢puja formy ochrony konserwatorskiej;
2. Obszary przeznaczone do rewitalizacji i jej zasady:
1) nie ustala sig;

§8.
Ustala si¢ nast¢pujgca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej; kat nachy-
lenia dachu nie odnosi si¢ do elementoéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢;
2) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielona liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmujgca co najmniej 55% tacznej powierzchni dziatki;

3) funkcja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. L.gczna powierzchnia terenu zwigzana z prze-
znaczeniem dopuszczalnym nie moze przekraczac¢ 45% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dotyczy wszystkich obiektow
budowlanych;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terendw ruralistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§9.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Oznaczenie terenu Ustalenia
ruralistycznego
1.1.MRU, 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
1.2.MRU, rekreacyjnej lub/i ustugowe;;

2. Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala si¢;

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa wolnostojaca — dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o
funkcji podstawowej;

b) funkcje moga wystgpowaé razem lub samodzielnie bez ustalania
proporcji migdzy nimi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w tym garazu jako
budynku wolnostojacego lub w zespole z zabudowg podstawowa;

d) kolorystyka elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do
jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w
elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej
czerwieni lub materiaty dachéwkopodobne;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty;

g) podziat na dziatki — min 1000m2;

4. Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni
pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m?;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego w tym garazu:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

o) 1lo$¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d 1lo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja
nadziemna plus poddasze nieuzytkowe;

¢ wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej — maksymalnie 9,0;

f  wysokos¢ budynku gospodarczego — maksymalnie 6,0;

2 proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o
proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5 wysoko$¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od
$redniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szeroko$¢ elewacji
frontowej: 10,0 — 14,0 m;

n maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej
zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do
budynku;




m)

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,8;

powierzchnia zabudowy — max 25% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni
dziatki;

miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj. 2mp/ na 1 mieszkanie;

obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

1.3.MR, 1.4.MR,

1. Przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  rekreacyjnej

indywidualne;j;

2. Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig;

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a)

b)

)

d)

€)

g

zabudowa wolnostojaca — dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o
funkcji podstawowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako
budynku wolnostojgcego lub w zespole z zabudowg podstawowa;
kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od biatego do
jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w
elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;
rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej
czerwieni lub materiaty dachéwkopodobne;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty;

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Narie w
odlegtosci 100 m od brzegdéw — zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty;

podziat na dziatki — nie mniejsze niz istniejace;

4. Wskazniki urbanistyczne:

a)

b)

©)

d)

€)

g

rodzaj 1 nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni
pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m?;

rodzaj 1 nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -40°

ilos¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja
nadziemna plus poddasze nieuzytkowe;

wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku —
maksymalnie 9,0;

wysokos$¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku —
maksymalnie 6,0;

proporcje bryty budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o
proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5 wysoko$¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od
sredniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szerokos¢ elewacji
frontowej: 10,0 — 14,0 m;




h)

i)

)]

k)

)

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej
zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do

budynku;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni
dziatki;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj. 2mp/ jeden budynek o funkcji
podstawowej;

m) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

1.5.MR

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

)

k)
D

p)

qQ

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej;

Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala si¢;

Ogoélne warunki urbanistyczne:

zabudowa wolnostojaca — dopuszcza si¢ wiecej niz jeden budynek o
funkcji podstawowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako
budynku wolnostojacego lub w zespole z zabudowa podstawowa;
kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do
jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w
elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;
rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej
czerwieni lub materiaty dachéwkopodobne;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty — dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy
dzialki;

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Narie w
odlegtosci 100 m od brzegdéw — zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty;

podziat na dziatki — nie mniejsze niz istniejace;

Wskazniki urbanistyczne:

rodzaj 1 nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni
pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m?;

rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -40°

ilos¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

ilo§¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja
nadziemna plus poddasze nieuzytkowe;

wysoko$¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku —
maksymalnie 9,0;

wysoko§¢ budynku gospodarczego, liczagc od poziomu terenu przy




wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku —
maksymalnie 6,0;

r) proporcje bryty budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o
proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5 wysoko$¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od
$redniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szerokos$¢ elewacji
frontowej: 10,0 — 14,0 m;

s) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej
zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do
budynku;

t) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 0,5;

u) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

v) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni
dziatki budowlanej;

w) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj. 2mp/ na mieszkanie;

x) obshuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewnetrzne;

2.1.UT

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystycznych w tym
zabudowa zwigzana z obstuga ruchu turystycznego, zabudowa hotelowa,
basen, gabinety odnowy biologicznej, stadnina koni, Spa, apartamenty

wypoczynkowe itp.

Przeznaczenie uzupekiajace: ustugi gastronomii i handlu, rekreacja
indywidualna w postaci apartamentow;

Ogolne warunki urbanistyczne:

a) nowe obiekty lokalizowa¢ jako zespot o spojnej architektonicznie

formie w postaci zabudowy wolnostojgcej lub zwartej, dopuszcza si¢
wiecej niz jeden obiekt o funkcji podstawowe;;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w tym garazu jako

budynku wolnostojgcego lub w zespole z zabudowg podstawowa;

¢) dopuszcza sie podzialy na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000m2;

d) kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od bialego do

jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w
elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej

a)

b)

<)

d

czerwieni lub materiaty dachéwkopodobne;

Wskazniki urbanistyczne:

rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw o funkcji podstawowe;j:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni
pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m* lub dachy mansardowe,
jako  uzupelienie = dopuszcza  si¢  stosowanie  akcentow
architektonicznych;

rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -45°

ilo$¢ kondygnacji dla budynkow o funkcji podstawowej: maks 4
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy gospodarczej: maks 3 kondygnacja




nadziemna;

e) wysoko§¢ budynku dla budynkéw o funkcji podstawowej —
maksymalnie 12,0m; maksymalna wysoko$¢ budynku nie dotyczy
akcentow architektonicznych;

f) wysoko$¢ budynku dla zabudowy gospodarczej — maksymalnie 9m;

f)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do

niniejszej uchwaly.

¢  maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,5 m;

m  wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,4;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

b minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni
dzialki;

k  miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj. minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde 100 m? powierzchni ustugowej;

) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne i publiczne.

3.1.R

. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala si¢;
Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) Tereny rolne z zakazem zabudowy;

Wskazniki urbanistyczne:

a minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100% powierzchni
terenu;

b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sig;

¢) utrzymuje si¢ istniejace podziaty dziatek oraz dopuszcza si¢ dokonanie
wtornych podziatéw
po obrysie linii rozgraniczajacych teren elementarny za wyjatkiem §5
pkt 3);

a) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewnetrzne;

4.1.Zn; 4.2.7Zn,

-

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej w tym tereny

le$ne, nieuzytki tereny lak naturalnych i zadrzewien §rodpolnych;

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna jako cel

publiczny;

Ogoélne warunki urbanistyczne:

a nalezy maksymalnie zachowac istniejaca zielen, dopuszcza si¢ zabiegi
pielegnacyjne i porzadkowe;

v) dopuszcza si¢ wprowadzenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

Wskazniki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100%;

b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sig;

c) utrzymuje si¢ istniejace podziaty dziatek oraz dopuszcza si¢ dokonanie
wtornych podziatéw
po obrysie linii rozgraniczajacych teren ruralistyczny za wyjatkiem §5
pkt 3);

d) obshuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

01.KD-D

. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, dojazdowa jako inwestycja

celu publicznego

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;




3. Wskazniki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;

02.KDW; 03.KDW; | 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna jako inwestycja celu
publicznego

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna jako inwestycje
celu publicznego;

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) ustala si¢ klase techniczng jak dla ciggu pieszo-jezdnego w rozumieniu
przepisoOw budowlanych;

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejace linie
rozgraniczajace zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty;

c) minimalna szeroko$¢ jezdni — 8,0 m;

. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny jako inwestycja celu
publicznego

-

04.KDW:; 05.KDW;

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna;

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) ustala si¢ klase techniczng jak dla ciggu pieszo-jezdnego w rozumieniu
przepiséw budowlanych;

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejace linie
rozgraniczajace zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty;

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;

4 plac nawrotowy: 12,5 X 12,5;

§ 10.
Ustalenia inne:
1. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane;
2. Wszelkie projektowane na tym terenie obiekty o wysoko$ci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
podlegaja przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP;

§ 11.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenow w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:



Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
1.1.MRU, 1.2.MRU, 1.3.MR, 1.4.MR, 1.5.MR, 20%
2.1.UT,
3.1.R; 4.1.Zn, 1%
0.1.KD-D, 0.2.KDW, 0.3.KDW, 0.4KDW, 0.5.KDW 1%

§12.
W granicach opracowania planu, inwestycja celu publicznego, nalezaca do zadan wiasnych gminy sa drogi
01.KD-, 0.2.KDW, 0.3.KDW, 0.4KDW, 0.5KDW.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michal Boczulak
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