DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia czwartek, 18 grudnia 2025 r.  podpisany przez

Magdalena Madejska
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Poz. 5033

UCHWALA NR XX/130/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Roje, gmina
Milakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153) iuchwaly Nr V/36/2024 Rady Miejskiej
w Mitakowie zdnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Roje, gmina Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie
stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Milakowo oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu geodezyjnego Roje,
gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 19,71 ha, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiagcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK;
5) wymiarowanie w metrach;

6) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolem.
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2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 207 - ,,Morag”;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w calo$ci w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Nastepujace oznaczenia stanowia informacje planu:
1) tereny o ztozonych warunkach gruntowych do zabudowy;
2) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna;
3) istniejaca sie¢ wodociggowa.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkow.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig,
ktorej nie mogg przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

4. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

5. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowna bryla budynku. Gltownej
polaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML;

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem ML-UT;

3) teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem US-ZP;
4) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

6) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

7) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

8) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1) Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy powigzac¢ z uktadem drog
publicznych, to jest z droga powiatowa Nr 1195N poprzez gminne drogi wewngtrzne lub drogi publiczne.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne terenow z ukladem zewnetrznym realizowane beda poprzez
tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej o symbolu KR oraz tereny komunikacji drogowej publicznej
o symbolu KD.

3) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:
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a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

c¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasach drogowych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem ML, ML-UT, US-ZP, Z, ZP bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu rownolegtym lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granicy
dziatki.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w wod¢ poprzez projektowang sie¢ wodociggowa o srednicy nie mniejszej niz @ 110 mm
dla wodociagéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 40 mm dla przytaczy;

c) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowe] nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

4) W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowaé poprzez siec
projektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektorow
grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe zterenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

b) sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.
7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdhiz projektowanych droég oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy ¥40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej Srednicy 920 mm;

c) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.
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9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkoéw, formy
ksztaltowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowys;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy realizowaé zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegélno$ci poprzez eliminowanie przeszkod i ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktoérego obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w szczegodlnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) w granicach planu, poza realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska — obowiazuja zakazy iodstepstwa od zakazéw wynikajace z przepisow
wykonawczych w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

d) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

f) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu;

3) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 207 - ,Morag”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem ML, ML-UT, US-ZP, Z, ZP, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

6) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu woéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;
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8) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami iforma zabudowie
sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztatltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie
obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 207 -
»Morag”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg tereny gornicze;
4) na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow i budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz parkingdw, doj$¢ i dojazdow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z polozenia terenu
w granicach OCHK budynkow i budowli naziemnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem ML,
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?; dopuszcza si¢ wlaczenie w wyliczenie wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz powierzchni nowo wydzielonej dzialki przylegtego terenu, oznaczonego symbolem L, Z lub ZP,
przy zachowaniu pozostatych ustalen dla terenu, o ktérych mowa w §18;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem ML-
UT, niemoze by¢ mniejsza niz 1500 m?; dopuszcza si¢ wiaczenie w wyliczenie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz powierzchni nowo wydzielonej dziatki przylegtego terenu, oznaczonego
symbolem Iub US-ZP , Z, WS, ZP, przy zachowaniu pozostalych ustalen dla terenu, o ktéorych mowa
w §18;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem US-
ZP, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

4) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej;

5) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m;

3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami, wskazane w czg$ci graficznej planu.

2. Stanowisko archeologiczne:

L.p. Miejscowos$é Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze
Roje 20-57 64
2 Roje 20-57 65

3. W granicach stanowiska archeologicznego obowigzuja nastgpujace zasady: obowiazujg przepisy odrebne
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.W granicach planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja drogi o symbolu
1KD, 2KD wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KD, 2KD, 3US-ZP.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania terenow ogoélnodostepnych zudzialem zieleni w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, S$ciezek pieszych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw

Oznaczenie terenu Ustalenia

(powierzchnia)

1ML 1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
(pow. 0,25 ha); 2.0golne warunki urbanistyczne:
2ML a)przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
(pow. 0,18 ha); b)projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
3ML terenu;
(pow. 0,95ha); c)realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejacych zadrzewien i
4ML zakrzewien;
(pow. 1,34 ha); d)nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z
SML drogg, zgodnie z rysunkiem planu;
(pow. 0,62 ha); e)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach
6ML OCHK w odlegtosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych,
(pow. 1,39 ha); zgodnie z rysunkiem planu;
7ML f)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
(pow. 1,46 ha); indywidualnej — minimum 1 stanowisko postojowe na jeden samodzielny budynek
SML letniskowy lub budynek rekreacji indywidualne;.
(pow. 1,65 ha); 3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
9ML a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome

(pow. 2,82 ha).

dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkla, cegly ceramicznej oraz tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;
f)pokrycie dachéw: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni;

g)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatk¢ Iub do dowolnej granicy
dziatki.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,15;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,3;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

IML-UT
(pow. 0,57 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki.

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

a)przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
b)projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
terenu,;

c)realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejagcych zadrzewien i
zakrzewien;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z
droga, zgodnie z rysunkiem planu;

e)minimalna liczba miejsc do parkowania — minimum 1 stanowisko postojowe na
jeden samodzielny budynek letniskowy lub budynek rekreacji indywidualnej oraz
minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
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uzytkowej funkcji ustugowe;j.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i1 nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkla, cegly ceramicznej oraz tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni;

g)kierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke lub do dowolnej granicy
dzialki;

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,2;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

1US-ZP

(pow. 0,08 ha);
2US-ZP

(pow. 0,1 ha);
3US-Zp

(pow. 0,43 ha).

1.Przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen do czynnej rekreacji w tym
obiektow matej architektury z zielenig towarzyszaca oraz niezbedng komunikacja
piesza;

b)dopuszcza si¢ realizacje zaplecza szatniowego;

c)projektowang zabudowe nalezy realizowaé¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
terenu,;

d)realizacja zabudowy nie moze powodowa¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i
zakrzewien,;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i1 nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m (ustalona wysoko$¢ nie dotyczy
pitkochwytéw oraz lamp o§wietleniowych).

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,05;

b)minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: 0,0;

¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

1KD
(pow. 0,18 ha);
2KD
(pow. 0,14 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0
m;

b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: minimum 10,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

1KR
(pow. 0,93 ha);
2KR
(pow. 0,09 ha);

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0
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3KR
(pow. 0,03 ha);
4KR

m;
b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;
c)odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z nawierzchni szczelnych,

(pow. 0,4 ha). zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KP: od minimum 7,0 m do
maksimum 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KP: minimum 10,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
f)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 3KP: minimum 8,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
g)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4KP: minimum 5,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

1WS 1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.

(pow. 0,22 ha).

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

a)teren stanowi urzadzenie wodne — staw rekreacyjny;

b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

c)ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostéw, kladek i1 obiektéw architektury
ogrodowej;

d)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

b)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

¢)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

¢)minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

2WS
(pow. 0,04 ha);
3WS
(pow. 0,05 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych.

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

a)teren stanowi urzadzenie wodne — row melioracyjny;

b)dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne
c)przejécia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

¢)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

1L
(pow. 1,2 ha).

1.Przeznaczenie: tereny lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkoéw w rozumieniu przepisow budowlanych.
c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

1Z
(pow. 0,17 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni.

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

a)ustala si¢ zakaz zabudowy;

b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

¢)teren pozostawi¢ w stanie naturalnym.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
c¢)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
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d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1,0.

27
(pow. 0,99 ha);
3Z
(pow. 0,32ha);
47
(pow. 1,04 ha);
57
(pow. 0,27 ha);
6Z
(pow. 0,34 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni.

2.0g6lIne warunki urbanistyczne:

a)przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

c)teren pozostawi¢ w stanie naturalnym.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2,0m;

b)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
¢)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
e)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,98.

1ZpP

(pow. 0,53 ha);
27P

(pow. 0,32 ha);
3Zp

(pow. 0,03ha);
47.pP

(pow. 0,03 ha);
57p

(pow. 0,01 ha);
6ZP

(pow. 0,01ha);
77P

(pow. 0,03 ha);
8Zp

(pow. 0,01 ha);
97pP

(pow. 0,29 ha);
10Zp

(pow. 0,09 ha);
11ZpP

(pow. 0,1 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

2.0g6lIne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy niebedacej budynkami w tym obiektow
architektury ogrodowej;

b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach
OCHK zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i1 nachylenie dachu: dachy ptaskie, dachy strome dwuspadowe Ilub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -359;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

c¢)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,02;

d)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,85.

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 23.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Mitakowie

Aneta Machnyk
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CECHY PRZESTRZENI MAJACE WPLYW NA ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Y\\\\\ Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobiernistwem wystapienia powodzi 10% (raz na 10 lat)
7///A Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem 1% (raz na 100 lat)

" Rolna przestrzen produkcyjna

.| Lesna przestrzen produkcyjna

_ __ Wody powierzchniowe
% Teren gérniczy
* .= Udokumentowane zloza kopalin

“.*.* Perspektywistyczne zloza kopalin

PRZEZNACZENIE TERENU
§ Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej - MU
P Tereny zabudowy mieszkalnej i ustug turystycznych - MUT
Tereny zabudowy wielofunkcyjnej - MUW
"/ Tereny uslug turystyki i rekreacji indywiduainej - UTR
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
&= Jednostki strukturalne

T Jednostka strukturalna - turystyczna

- Jednostka strukturalna - rolna
!gonzouaﬁ strukturalna - mieszkalna z rozwojem ustug i przedsigbiorczosci

-
K - Jednostka strukturalna - ekologiczna
‘ Jednostka strukturalna - miejska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/130/2025
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada
Miejska w Mitakowie okresla sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzanej z budowqg infrastruktury technicznej oraz
realizacjq drég oznaczonych symbolami 1KD, 2KD przebiegac bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji na terenie 1KD, 2KD wynikat bedzie z mozliwych
do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowq realizacje
inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji na terenie 1KD, 2KD ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy bedzie realizowane zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem Gminy
Mitakowo,

z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych
srodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/130/2025
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z
2024 r., poz. 1130 ze zm.), ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.

Przewodniczgca Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/130/2025
Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Roje, gmina Mitakowo, realizowanego na podstawie Uchwaty
Nr V/36/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 27 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Roje, gmina
Mitakowo.

1. Podstawa prawna i cel opracowania. Podstawg prawng wskazujaca na
koniecznos¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez
wadijta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Realizowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat rozpoczety na podstawie uchwaty
Nr V/36/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 27 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Roje, gmina
Mitakowo
Do chwili obecnej nie sporzgdzono planu ogdélnego gminy.

Celem opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie rozwoju zabudowy
zgodnego z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mitakowo.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Roje, gmina Mitakowo.
Zlokalizowany jest na terenach przewidzianych do zagospodarowania na cele
ustug turystyki i rekreacji indywidualnej. Przedmiotowy teren posiada dostep
do drogi publicznej tj: drogi powiatowej Nr 1195N poprzez gminne drogi
wewnetrzne.
taczna powierzchnia wszystkich terendéw objetych projektem
przedmiotowego planu wynosi w zaokrgagleniu 19,71 ha.

3. Cele opracowania.
Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegdlnosci:
a) Wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacym

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mitakowo.

b) Zapewnienie warunkow dla realizacji inwestycji pozwalajgcej na rozwdj
ekonomiczno - gospodarczy Gminy Mitakowo.
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c) Realizacje inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego
zapewniajacy jednoznaczne okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed ewentualnym
oddziatywaniem.

4. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1, ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w
szczegoblnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw,
wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgacym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw;

c) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:

U stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

U przytaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej;

U zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsiewziecia
mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi;

U zakazu lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktéorych mowa w
przepisach odrebnych;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby
0s6b niepetnosprawnych poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego
projektowania;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) prawo wtasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny
przeznaczone pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku
do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w
sposobie zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen w tym do przepiséw przeciwpozarowych;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny
przeznaczone pod drogi publiczne;
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2)

3)

4)

5)

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac
mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujqc zasady ich realizacji;

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Mitakowie, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogtoszen;

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

l) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, poprzez
wykorzystanie sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilosc i
jakos¢ wody.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo, przyjetego
uchwatg nr LXVII/429/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 lutego
2024 r., przedmiotowe dziatki potozone sg w strefie Turystycznej , T" i
przeznaczone sg w kierunku rozwoju funkcji ustug turystyki i rekreacji
indywidualnej - UTR.

W projekcie planu przewidziano zabudowe przy drogach, ktére umozliwiajg
obecnym jak i przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu
zbiorowego. Istniejgce w sgsiedztwie opracowania drogi publiczne
umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu Burmistrz Mitakowa zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o

istniejacy system komunikacyjny;
b) umozliwiono potaczenie projektowanych drdég z uktadem zewnetrznym
umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu;
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c) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie
pieszych poprzez wyznaczenie drdg.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktorej mowa w art.
32, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
przeprowadzonymi na obszarze Gminy Mitakowo analizami w zakresie:
aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad
tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie
terendéw pod opracowanie nowych planéow badz zmian obowigzujacych planéw
miejscowych tj. z uchwatg Nr XXI/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku
Rady Miejskiej w Mitakowie. Analize aktualnosci dokumentdéw planistycznych
sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z w/w analiza ,Gmina Mitakowo, dysponuje
ogromnym potencjatem turystycznym, powinna przystapi¢ do sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wptynetoby na
dodatkowe dochody gminy.”

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztattowanie
przestrzeni nalezy realizowac¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z
przestrzeni osobom niepetnosprawnym oraz wskazano koniecznosc
zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse gminy przedstawia sie nastepujaco:
a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow rolnych w
wiekszosci na tereny budownictwa rekreacji indywidualnej oraz ustug co
daje mozliwos$¢ naliczenia renty planistycznej. Transakcje rynkowe
wynikajgce ze sprzedazy nieruchomosci dajg Gminie mozliwos¢ pobrania
podatku PCC.

b) Istotnym krokiem bedzie natomiast zabudowa terenu, z czym wigze sie
pobranie podatku z tytutu zmiany podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania
budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkow letniskowych ustugowych a
to spowoduje naliczanie podatkow od czesci uzytkowych budynkéw.

c) Wydatki wiasne Gminy wigzqg sie z kosztami budowy obstugi procesu
inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztdw zwigzanych z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej lub przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzac
sie z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.
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e) Nie przewiduje sie, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato przyczynic sie do spadku wartosci gruntéw
prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie wartosci
zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie
szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego, w ktdérym
uwzglednia sie uwarunkowania szczegotowe nieruchomosci.
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