Uchwala Nr XVII1/121/08
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 04 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej
w obrebie Warkaly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 . Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880)

Rada Miejska w Milakowie uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej w obregbie Warkaly po
stwierdzeniu jego zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Mitakowo”.

§1
Obszarem planu jest dziatka ewidencyjna Nr 82/4 w obrgbie geodezyjnym Warkaty.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej w obrgbie geodezyjnym
Warkaly, zwany dalej planem, sklada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku planu na mapie
sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
a) obowiazujace:

-  granice opracowania;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;
klasyfikacjg drog;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- sposéb uzytkowania terenu w/g oznaczen symbolami.
b) postulowane:

— linie podziatu wewngtrznego na dziatki;

- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Mitakowie dotacza:

- stwierdzenie zgodno$ci planu miejscowego ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo”, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Milakowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Oryginal planu miejscowego przechowywany jest w Urzgdzie Miasta i Gminy w Mitakowie a kopia w Starostwie
Powiatowym w Ostrodzie.

§3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi ustalone na rysunku planu tereny oznaczone symbolem MN
z podstawowym przeznaczeniem na zabudowg letniskowa. Na terenach tych dopuszcza sig realizacjg:

- budynkow letniskowych z mozliwoscia catorocznego uzytkowania;

- terendow ziemi;

- budynkéw gospodarczych, w tym garazy;

- sieci infrastruktury techniczne;.
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego rolniczego uzytkowania
terenu.
2. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi ustalony na rysunku planu teren oznaczony symbolem KDW na cele
komunikacji kotowej jako drogi dojazdowej do dziatek budowlanych. Na terenie tym moga by¢ realizowane urzadzenia
sieciowe infrastruktury techniczne;j.



§4
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.
1. Realizacje zabudowy i zagospodarowania terenéw na Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania tadu przestrzennego. Wymogi te beda
spelniane poprzez realizacj¢ nowej zabudowy nawiazujacej do zabudowy tradycyjnej w regionie — chalupy, dwory
z wykorzystaniem detali architektonicznych takich jak ganki, wiatrownice i ich zwienczenia, opaski drzwiowe
i okienne, podziat w oknach itp.
Dla zabudowy na terenie oznaczonym w planie symbolem MN ustala sig:

- wysokos$¢ zabudowy — parter z wysokim dachem z wykorzystaniem poddasza na cele uzytkowe, gzyms lub
okap na wysokosci do 3,50 m od terenu;

- geometria dachu — dwu lub wielospadowy wzglednie naczotkowy, doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na
poddaszu — okna potaciowe, mansardowe lub w formie tzw. wystawki nakrytej dachem pulpitowym; pokrycie
dachu dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze zblizonym do dachowki
ceramicznej, nachylenie potaci dachowych pod katem 30-45°;

- elewacje z materialow naturalnych takich jak drewno, kamien, cegta, tynk o wygladzie tradycyjnym,;

- intensywno$¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni ponizej 2000 m? nie moze przekracza¢ 15%, a na
dziatkach o powierzchni powyzej 2000 m*— 12%;

- tereny aktywne biologicznie winny wynosi¢ minimum 70% powierzchni dziatki;

- ogrodzenia dziatek winny harmonizowa¢ z architektura budynkow.

2. Realizacja komunikacji i infrastruktury techniczne;.

a) Komunikacja. Powiazanie terenu objgtego planem z droga publiczna kategorii wojewodzkiej Nr 528 relacji Morag,
Mitakowo, Orneta odbywa si¢ poprzez wewngtrzna droge gminna, dziatka ewidencyjna Nr 81. Wyznaczony w planie
teren oznaczony symbolem KDWS8 (1x5) przeznaczony jest na droge wewngtrzng szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych i jednej jezdni szerokosci 5,0 m — dojazdy do dzialek budowlanych, w drodze tej moga by¢
realizowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej. Teren oznaczony symbolem KDW4 stanowi dojazd szerokosSci
4 m do stupowe;j stacji transformatorowe;.

b) Zaopatrzenie w wode. Z uje¢ wilasnych (studnie wiercone) zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza sig realizacj¢ jednej studni wierconej zaopatrujacej w wode wigcej niz jedna dziatke.

c) Gospodarka $ciekowa. Nie przewiduje si¢ zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w obrgbie planu. Gospodarka
$cickowa winna by¢ oparta na systemach indywidualnych realizowanych w granicach jednej dziatki. Zbiorniki
bezodptywowe powinny by¢ atestowane a $cieki wywozone na punkt zlewny najblizszej oczyszczalni $ciekow.

d) Wody opadowe. Nie przewiduje si¢ zbiorczej sieci kanalizacji burzowej. Wody opadowe winny by¢
zagospodarowane w granicach poszczeg6lnych dziatek.

e) Zaopatrzenie w cieplo. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo poszczegélnych budynkow w systemach
indywidualnych. Z uwagi na polozenie dzialek w obszarze chronionego krajobrazu zaleca si¢ stosowanie paliw
niskoemisyjnych, energii odnawialnej np. energia solarna, geotermalna itp. z wykluczeniem energii wiatrowe;j.

f) Elektroenergetyka. Teren usytuowany jest w obszarze dziatania KE ,ENERGA” S.A. Oddz. w Olsztynie
i obstugiwany przez stuzby Rejonu Energetycznego Ostroda. Przez teren opracowania przebiega linia terenowa
LSN 15kV stanowiaca potaczenie GPZ 110/15 kV Mitakowo i GPZ 110/15 kV Morag. Zaopatrzenie projektowanej
zabudowy w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ w projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV ST1 stupowe;j
podiaczonej do istniejacej LSN 15 kV Mitakowo — Morag odgatezieniem kablowym. Linie niskiego napigcia nalezy
wybudowac jako kablowe podziemne w pasie drogowym projektowanych ulic, tacza pomiarowe przytaczy lokalizowaé
na granicy sasiednich dziatek. Docelowo nalezy zainstalowaé o$wietlenie uliczne. Po zatwierdzeniu planu
miejscowego, na etapie projektowania wladciciele terenu powinni uzyska¢ warunki przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej i umowg przylaczeniowa w Rejonie Energetycznym Ostroda. Ewentualne kolizje nalezy
przebudowa¢ na koszt wlasciciela terenu po uzyskaniu warunkéw przebudowy w sieci KE ,,ENERGA” S.A. Oddz.
w Olsztynie. Przy lokalizacji budynkow zachowaé odleglosci od przewodoéw linii zgodnie z wymogami normy
PN-E-05100-1:1998 — tatwo dostgpna czg¢§¢ budynku (balkony, tarasy itp.) 5,1 m, a trudno dost¢pne czgsci budynku
(strome dachy, kominy) 3,1 m. Linia przebiegajaca przez teren zabudowy podlega zastosowaniu obostrzen
konstrukcyjnych i wykonania uziemien stupow zlokalizowanych w strefie zabudowy.

§5
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
ponizsze stawki % wysokos$ci oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ujgtych w §4 niniejszej uchwaty.

Symbol terenu w §4 Wysokos¢ stawki w %
MN 20
KDW 20




§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitakowo.

§7

Uchwata wraz z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§8
Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warminsko

— Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(=) Michat Boczulak



Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr XVIII/121/08
Rady Miejskiej w Mitakowie

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej w obrebie Warkaly ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) , stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego
planu zagospodarowania z zapisami ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo”.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michat Boczulak



Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr XVIII/121/08
Rady Miejskiej w Mitakowie

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej

w obre¢bie Warkaly.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), stwierdza si¢, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej

w obrgbie Warkaty nie wplynety uwagi w okresie przewidzianym w art. 17 pkt. 11 w/w ustawy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michat Boczulak



Zatacznik nr 4
do Uchwaly Nr XVIII/121/08
Rady Miejskiej w Mitakowie

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych samorzadu na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno wypoczynkowej

w obrebie Warkaly.

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno
wypoczynkowej w obrgbie Warkaty nie ma wyznaczonych terenow publicznych, na ktérych gmina

bytaby zobowiazana do realizacji infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michat Boczulak



