RADA MIEJSKA
w MILAKOWIE

UCHWALA Nr LI/363/2010
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 04 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Roje
pod nazwy ,,Osada Naryjski Miyn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237)

Rada Miejska w Mitakowie,
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine
§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Mitakowo oraz zapoznaniu sie z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwg
,Osada Naryjski Miyn”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XXV/171/08 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 23 pazdziernika

2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
obrebu Roje pod nazwg ,Osada Naryjski Miyn”.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementdéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego

zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5) stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny rozwoju turystyki i rekreacji w tym:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej, indywidualnej — MR;
3) tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — RM/MN;

4) tereny usiug w tym usiug handlu gastronomii, turystyki, ustug publicznych oéwiaty i kultury z dopuszczenime zabudowy
mieszkaniowej - U;

5) tereny ustug turystycznych - UT;
6) tereny ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej — UT/ML,;
7) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem funkgji rekreacyjno — sportowej — ZP/US:

8) tereny zieleni urzgdzonej — ZP;




9) tereny zieleni lesnej —ZL,;

10)gospodarstwo rybackie z terenami tymczasowych wod powierzchniowych — stawéw rybnych — RU/WS:
11)tereny wéd powierzchniowych — ptynacych (Naryjska Struga) — WS; ‘

12)droga wewnegtrzna — KDW;

13)ciggi pieszo — rowerowe — KX;

14)droga publiczna, dojazdowa— KD-D;

15)zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;

16)zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania dziatek oraz zabezpieczenia potrzeb parkingowych projektowanych
inwestycji;

17)zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

18)zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§3.

1. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne jako obowigzujace:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw ruralistycznych;
4) granice terenu objetege planem.
2. Nastepujgce oznaczenia moga podlegac zmianom:
1) linie projektowanych podziatéw dziatek;
2) nieobowiazujgce linie rozgraniczajgce.

§4.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

1) do czasu uzyskania technicznych mozliwo$ci przytaczenia do sieci dopuszcza sie stosowanie szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki; obowigzuje nakaz podigczenia wszystkich obiektéw zabudowy mieszkaniowej,
rekreacji indywidualnej oraz zabudowy ustug turystycznych i sportowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu oraz likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) zaopatrzenie w wode z gminnegj sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci; nie przewiduje sie
realizacji nowych, wiasnych ujeé wody;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég, parkingéw, placdéw utwardzonych oraz pozostatych wéd cpadowych
— po odpowiednim podczyszczeniu odprowadzane powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnoéci nieruchomosci,
dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz — w granicach planu istnieje gazociag wysokiego cisnienia DN 100 PN 6,3MPa relacji Dobre Miasto
— Morag, stgd nalezy zachowaé normatywne odlegitosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejgcego gazociggu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami z sieci gazowniczej tj. Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686) oraz PN-91/M-34501: ,Skrzyzowania gazociggbw z przeszkodami
terenowymi” tj. min. 20,0m dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych, min. 15,0m dla lokalizacji budynkéw gospodarczych,
min. 35,0m dla lokalizacji budynkéw ustugowych oraz nalezy zachowal pas eksploatacji 5,0m po obu stronach
gazociggu wysokiego ciénienia, kiéra winna by¢ uzytkowana rolniczo lub obsiana trawg z zapewnionym
nieograniczonym dostepem dla stuzb eksploatacyjnych; dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej
na warunkach podanych przez dysponenta sieci; nowe sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia oraz przytgcza
nalezy projektowaé przy zachowaniu wymaganych stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i
warunkami uzyskanymi u dysponenta sieci;

6) w granicach planu istniejg elektroenergetyczne linie napowietrzne WN 110 kV, SN 15 kV i nn 0,4 kV oraz linie
telekomunikacyjne. W przypadku kolizji projektowanych obiekiéw z istniejgcymi sieciami oraz urzadzeniami

energetycznymi i telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania

2




przestrzennego przy zachowaniu wymaganych stref ochronnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami

i warunkami przebudowy uzyskanymi u dysponenta sieci; wprowadza sie strefe ograniczonego uzytkowania z zakazem
zabudowy (strefa ochronna drugiego stopnia) w odleglosci 14,5m od osi linii 110kV; nowe sieci energetyczne i
telekomunikacyjne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne na warunkach
okreslonych przez dysponentéw sieci;

7) zaopatrzenie w sieli telekomunikaciji:

a) adaptuje sie istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza sie jej rozbudowe w postaci kabla
podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci:

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sieé kablows;

c) adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza sie jej rozbudowe na warunkach okre$lonych przez zarzgdzajgcego
siecig;

d) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komérkowej, lecz ze wzgledu na teren
zlokalizowany na obszarze objetym ochrong nalezy lokalizacje stacji uzgodnié z Regionalng Dyrekcjg Ochrony

Srodowiska.

8) sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne urzadzenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ciggdw
pieszo - jezdnych; w razie potrzeby dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury techniczne] poza liniami
rozgraniczajgcymi drog i ciggdw pieszo — jezdnych; dopuszcza sig lokalizacje sieci oraz urzadzen towarzyszgcych
infrastrukturze na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod infrastrukture
techniczng;

9) odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wiasnosci nieruchomo$ci oraz okresowo wywozone przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo na zorganizowane migjsce utylizagji.

10)na terenie ruralistycznym o symbolu 16.MR, 17.MR, 18.MR, 19.MR, 21.MR, 22.MR, 23.MR, 12.ML, 13.ML, 41.ZP/US
wystepuje systematyczna sie¢ drenarska.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomoséci;

2) ogrodzenia dziatek nie mogg przekraczaé¢ wysokosci 150cm, zabrania sie wykonywania ogrodzen z elementéw
betonowych prefabrykowanych, pelnych lub azurowych $cian murowanych lub elementéw metalowych; podstawowym
materiatem powinna by¢ cegta, drewno, kamien; do uzupelnienia ogrodzen wskazane sg zywoploty;

3) dopuszcza sie w granicach opracowania planu wydzielenie mnigjszej dziatki niz przewiduje uchwata pod lokalizacje
infrastruktury technicznej (transformatory energetyczne, przepompownie §ciekéw, stacje redukcyjne gazu, separatory
i in. ) lub na poszerzenie drogi.

§ 6.
W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala sig jako obowigzujgce:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML — 13.ML, 28.UT — 30.UT,
31.UT/ML -34.UT/ML, 35.ZP/US — 41.ZP/US nalezy przyja¢ jak dla celéw rekreacyjno - wypoczynkowych a dla terenu
oznaczonego symbolem 14.MR — 24.MR oraz 25.RM/MN - 27.RM/MN nalezy przyja¢ jak dla celéw mieszkaniowych.

2) teren planu w cafosci znajduje sie w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie obowiazujg
odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w rozporzgdzeniu Wojewody Warmifisko - Mazurskiego w sprawie Nariefiskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§7.
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnsj:

1) Na terenie opracowania planu wystepuje strefa écistej ochrony archeologicznej W (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1 do uchwaly):

a) celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie $ladéw osadnictwa, poprzez przeprowadzenie archeologicznych
badann wykopaliskowych wyprzedzajgcych kazdy proces inwestycyjny na obszarze objetym inwestycjg w zakresie
uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

b) w strefie W, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych oraz inwestycji planowanych w ich bezpo$rednim
sgsiedztwie, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i budowlanych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktéry kazdorazowo okreéli inwestorowi w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do
wykonania badan sondazowych a nastgpnie docelowy zakres badan archeologicznych.




2) Na terenie opracowania planu wystepuje strefa posredniej ochrony archeologiczne] OW (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty):

a) w st_reﬁe ,LOW” dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych oraz inwestydji planowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodnionym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

3) w zakresie ksztattowania architektury wprowadza sie zasady, ktére maja swoje odzwierciedlenie réwniez w ustaleniach
szczegbtowych: '

a) nowg zabudowe projektowac w nawiazaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalne;;
b) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkdw, drewno;

c) dachy o kacie nachylenia 35° — 45°, dwuspadowe, pokryte materiatami naturalnymi w kolorze czerwieni, chyba ze
ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej;

d) wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analizg skutkow dla krajobrazu i panoramy miejscowos$ci.
2. Obszary przeznaczone do rewitalizacji i jej zasady:

1) nie ustala sie.

§8.

Ustala sig nastepujgca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1). kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem pilaszczyzny poziomej; kat nachylenia dachu nie
odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenie wejsé;

2) adaptacji— nalezy przez to rozumieé przystosowanie obiektu lub budynku do aktualnych potrzeb uzytkowania poprzez:
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu, pod warunkiem, ze
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdinych
terendw ruralistycznych zawartych w niniejszej uchwale;

3) funkcja podstawowa — funkcja dominujgca na danym terenie wydzielona liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmujaca co
najmniej 60% {acznej powierzchni dziatki;

4) funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekraczaé 40% powjerzchni dziatki;

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza maksymalne przesuniecie budynku z mozliwosécig wycofania budynku w gigb
dziatki, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochyinie i rampy;

7) obowigzujgca linia zabudowy - oznacza linig, na ktérej nalezy lokalizowaé przynajmniej cze$é elewacji budynku o funkgji
podstawowe] na linii zabudowy, obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy takich elementdw budynku jak: balkon, okap,
wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylinie i rampy;

8) akcent architektoniczny — obiekt (budynek lub jego cze$é np.: wieza) wyrézniajacy sie z otoczenia wysokoscig lub innymi
elementami architektonicznymi takimi jak forma bryly lub detalu architektonicznego, ktéry koncentruje uwage
obserwatoréw w pewnym obszarze;

9) teren ruralistyczny — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono
szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

10)wysokoé¢ zabudowy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — nie dotyczy masztéw i urzadzen telekomunikaciji.




ROZDZIAL II

Przepisy szczegblowe dotyczace terendw ruralistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§o.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
ruralistycznego

Ustalenia

01.ML, 02.ML, 03.ML,
04.ML, 05.ML, 06.ML,
07.ML, 08.ML, 09.ML,
10.ML, 11.ML, 12.ML, 13.ML

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacii indywidualnej
. Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig¢

. Og6ine warunki urbanistyczne:

a)na kazdej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jeden budynek
gospodarczy, w granicach obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly, giéwna kalenicg budynku o funkcji podstawowej
w przyblizeniu réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy;

a)nie dopuszcza sie lokalizacji budynku gospodarczego w tym garazu jako obiektu polaczonego
z zabudowag rekreacji indywidualnej;

b) nowe budynki nalezy lokalizowaé tylko w formie wolnostojgcej;

cynowa zabudowe gospodarczg nalezy lokalizowaé w  granicach  obowigzujacych
i nieprzekraczainych linii zabudowy wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, giéwng kalenica budynku gospodarczego usytuowang w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do obowigzujgeej linii zabudowy;

dykolorystyka elewaciji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;

) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

g)dia terenéw 02.ML, 06.ML, 10.ML, 11.ML, 12.ML ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony rzeki (Naryjska Struga) w odlegtosci 100 m od brzegéw rzeki — zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly.

. Wskazniki urbanistyczne:

ayrodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukam o powierzchni pionowej ptaszczyzny
nie wiekszej niz 2m”;

byrodzaj i nachylenie dachu dia budynku gospodarczego: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35°-40°

¢o)ilosé kondygnaciji dla budynku o funkcji podstawowej: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d)ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
nieuzytkowe;

e)wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 8,5m;

f) wysoko$¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 5,5m;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5
wysokosé $ciany 3,0 — 3,5 m od sredniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szeroko$é
elewaciji frontowej: 10,0 — 14,0 m;

h)szeroko$¢ elewacji frontowej budynku o funkcji podstawowej na terenie o symbolu 07.ML: 14,0 —
200 m;

i) wysokosé budynku o funkcji podstawowej na terenie ruralistycznym o symbolu 07.ML, liczac od
poziomu terenu przy wejéciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie
9,5m;

i) proporcje bryly budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do 1:1,8
wysokos$é $ciany 2,5 — 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szerckos$¢ elewacii frontowej:
70-90m;

k) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej
polozonego terenu przylegiego do budynku;

1) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 15% powierzchni dziatki;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziatki;

n)miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki t.
2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

o)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz altany;

pyutrzymuje sie istniejace podzialy dzialek oraz dopuszcza sie dokonanie wtérnych podziatow wg
wskaznika: min. 3000m°, za wyjatkiem §5 pkt 3);

g)obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne o symbolu 55.KDW, 56.KDW, 60.KDW,
64.KDW.

14.MR, 15.MR, 16.MR,
17.MR, 18.MR, 18.MR,
20.MR, 21.MR, 22.MR,
23.MR, 24.MR, 24.MR

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej indywidualnej

. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig¢

. Og6ine warunki urbanistyczne:

a)na kazdej dziaice nalezy realizowaé jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jeden budynek
gospodarczy, w granicach obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
Zzatgezniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly, giowng kalenica budynku o funkcji podstawowej
w przyblizeniu réwnolegle do obowigzujgcej linii zabudowy,

bynie dopuszcza sig lokalizacji budynku gospodarczego w tym garazu jako obiektu potgczonego
z zabudowa mieszkaniowo -rekreacii indywidualnej;

) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ tylko w formie wolnostojacej;

dynowa zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé w  granicach obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, gtéwna kalenicg budynku mieszkaniowo - rekreacji indywidualnej usytuowang
w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadie do obowigzujacej linii zabudowy;

e)kolorystyka elewaciji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
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drewna;
f) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;
g) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
h)dla terenow 16.RM ustala si¢ nieprzekraczaing linie zabudowy od strony rzeki (Naryjska Struga)
w odlegtosci 100 m od brzegdw rzeki — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty.

. Wskazniki urbanistyczne:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
0 symetrycznym kgcie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykusz;,l, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej pfaszczyzny
nie wiekszej niz 2m*;

b)rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome, dwuspadowe
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c)ilos¢ kondygnaciji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d)ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
nieuzytkowe;

e)wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 8,5m;

f) wysokos¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 5,5m;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokagcie o proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5
wysoko$¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od $éredniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szeroko$é¢
elewaciji frontowej: 10,0 — 14,0 m;

h)proporcje bryly budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do 1:1,8
wysoko$¢ sciany 2,5 — 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej:
70-9,0m;

i) maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej
potozonego terenu przylegtego do budynku;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 15% powierzchni dziatki;

- k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dzialki-

) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziaki tj.
2mp/ jeden budynek o funkeji podstawowej;

m) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury 1. ogrodzenia, fawki itp. oraz altany;

n)utrzymuje sie istniejgce podzialy dzialek oraz-dopuszcza sie dokonanie widrnych podzialéw wg
wskaznika: min. 3000m?, za wyjatkiem §5 pkt 3);

o)obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng o symbolu 55.KDW, 57.KDW, 60.KDW, 61.KDW,
62.KDW, 63.KDW, 76.KD-D.

25.RM/MN

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej (siedliskowej) oraz zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi

. Ogélne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza sie realizacje zabudowy o funkcji podstawowej oraz dwa budynki gospodarcze,
w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zalgozniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly, gidwng kalenicg budynku o funkcji podstawowej w przyblizeniu réwnolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

a)nie dopuszcza sig lokalizacji budynku gospodarczego w tym garazu jako obiektu polaczonego
z zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniows jednorodzinna;

by nowe budynki nalezy lokalizowaé tylko w formie wolnostojacej;

¢)nowg zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazanych na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly, gibwna kalenica budynku
gospodarczego w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) kolorystyka elewacii: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sig¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

g) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony rzeki (Naryjska Struga) w odleglosci 100 m od
brzegéw rzeki — zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly.

4. Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest
slosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej plaszczyzny
nie wigkszej niz 2m*;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c) ilos¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe; .

ilos¢ kondygnacji dia budynkow gospodarczych: maks 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze

nieuzytkowe;

e) wysokosé budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,5m:

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do

najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 5,.5m:

proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,2 do 1:1 5

wysokos¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szeroko$é

elewaciji frontowej: 12,0 — 18,0 m;

h) proporcje bryly budynkéw gospodarczych: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do 1:1,8
wysokos¢ sciany 2,5 — 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szeroko$é elewacji frontowej:
70-90m;

) maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
potozonego terenu przyleglego do budynku;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5% powierzchni terenu ruralistycznego;

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni dziatki:

I) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki 1j.
2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej.

m) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury 4. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany;

n) utrzymuje sie istniejace podzialy dzialek oraz dopuszcza sie dokonanie wiérnych podziatow wg

d
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wskaznika: min. 3000m*, za wyjatkiem §5 pkt 3);
o) obsluga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna o symbolu 56.KDW

26.RM/MN, 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej (siedliskowej) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi
3. Ogédine warunki urbanistyczne:
ayna kazdej dzialce nalezy realizowac¢ jeden budynek o funkcji podstawowej oraz dwa budynki
gospodarcze, w granicach obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly, giéwng kalenicg budynku o funkcji
podstawowej w przyblizeniu rownolegle do obowiazujgcej linii zabudowy lub rownolegle do osi
drogi z ki6rej nasiepuje wjazd na dzialke;

b)ynie dopuszcza sie lokalizacji budynku gospodarczego w tym garazu jako obiekiu pofaczonego
z zabudowaq zagrodowg lub zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng;

c) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ tylko w formie wolnostojgcej;

dynowg zabudowe gospodarczg  nalezy lokalizowaé w  granicach  obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, glbwng kalenicg budynku gospodarczego w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do
obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e) kolorystyka elewacji: nalezy stosowacé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

f) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturainej czerwieni;

g) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej
ptaszczyzny nie wigkszej niz 2m?;

b) rodzaj i nachylenie dachu dia budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe

o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c) ilos¢ kondygnaciji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d) ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maks 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
nieuzytkowe;

e) wysokosé budynku o funkcji podstawowej, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,5m;

f) wysoko$é budynkéw gospodarczych, liczac od poziomu terenu przy wejSciu do budynku do
najwyzszego punkiu kalenicy budynku — maksymalnie 5,5m;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5
wysokos¢ Sciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szerokosé
elewaciji frontowej: 12,0 — 18,0 m;

h) proporcje bryly budynkéw gospodarczych: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do 1:1,8
wysokos¢ Sciany 2,5 — 3,0 m od Sredniego poziomu gruntu do okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej:
70-9,0m;

i} maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
polozonego terenu przyleglego do budynku;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 10% powierzchni dziatki;

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni dziatki;

) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziaki tj.
2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej.

m) dopuszcza sie lokalizacje obiekiéw malej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany;

n) utrzymuje sie istniejace podzialy dzialek oraz dopuszcza sie dokonanie wtérnych podziatow wg
wskaznika: min. 3000m?, za wyjatkiem §5 pkt 3);

0) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng o symbolu 76.KD-D oraz 77.KD-D

27.RM/MN 1. Przeznaczenie podstawowe: fereny zabudowy zagrodowe] (siedliskowe]) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy ustug turystycznych w tym agroturystycznych
3. Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)zezwala sie na: adaptacje, budowe, odbudowe lub rozbiérke budynkéw w rozumieniu wiasciwych
przepiséw budowlanych z zastosowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

b) nowe budynki nalezy lokalizowaé tylko w formie wolnostojacej;

c)nowg zabudowe nalezy lokalizowaé gidwna kalenica budynkéw w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi powiatowej;

d) kolorystyka elewacji: nalezy stosowac¢ tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;

1) nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

g)nieprzekraczalng linie zabudowy od strony rzeki (Naryjska Struga) dla zabudowy zagrodowej
wyznacza sie w odleglosci 47,0m od brzegéw rzeki czyli jako dotychczasowg nieprzekraczaing linie
zabudowy od brzegu rzeki.

4. Wskazniki urbanistyczne:

a)rodzaj i nachylenie dachu dia budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug turystycznych: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kgcie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
40° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni
pionowej plaszczyzny nie wiekszej niz 2m”;

byrodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°;

c)ilos¢ kondygnacji dia budynkéw mieszkalnych i budynkéw uslug turystycznych: maks 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dyilo$¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

eywysokosé budynkow mieszkalnyeh i budynkéw ustug turystycznyeh, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 9,5m;
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) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 7,5m;

g)proporcje bryly budynkéw mieszkalnych i budynkdw ustug turystycznych: plan w prostokgcie
o proporcjach od 1:1,2 do 1:1,5 wysoko$¢ $ciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do
stropu nad parterem, szeroko$¢ elewaciji frontowej: 10,0 — 14,0 m;

h)proporcje bryly budynkéw gospodarczych: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1 4 do 1:1,8
wysokos$¢ sciany 2,5 — 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szerokosé elewacu frontowej:
6,0-16,0 m;

i) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
pofozonego terenu przylegtego do budynku;

J) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20% powierzchni dziatki:

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziatki;

I) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj.
2mp/ jeden budynek mleszkalny jeden budynek uslug turystycznych oraz minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j.

m) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architekiury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany;

n) utrzymuje sxe 1stn|e}ace podzialy dziatek oraz dopuszcza sie dokonanie witérnych podziatdw wg
wskaznika: min. 3000m?, za wyjatkiem §5 pkt 3);

o) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki: 40m;

p)obsiuga komunikacyjna poprzez istniejgcy wjazd z drogi powiatowej o nr 1195N oraz poprzez
droge wewnetrzng 55.KDW i 58.KDW.

28.UK Przeznaczenie podstawowe: teren ustug w tym ustug handlu i gastronomii, ushug publlcznych
oswiaty i kultury itp.
- Przeznaczenie uzupetniajace: z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
. Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

b) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Wskazniki urbanistyczne:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kqcie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny
nie wiekszej niz 2m? lub dachy mansardowe, jako uzupelnienie dopuszcza sie stosowanie
akcentdw architektonicznych;

byrodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kgcie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°

c)ilos¢ kondygnacji dla zabudowy o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d)iloé¢ kondygnacii dia budynkéw gospodarczych: maks 1 kondygnacija nadziemna;

e)wyscko$¢ budynku dla zabudewy o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do najwyzszego punkiu kalenicy budynku — maksymalnie 10,0m; maksymalna wyscko$é
budynku nie dotyczy akcentow architektonicznych;

) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 5,5m;

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu pasadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
potozonego terenu przyleglego do budynku;

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

J) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki 1j.
minimum 15 miejsce parkingowych;

k) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz altany;

) utrzymuje sig xsimejace podziaty dziatek oraz dopuszcza si¢ dokonanie widrnych podziatow wg
wskaznika: min. 3000m?, za wyjatkiem §5 pkt 3);

m) obstuga komunxkacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 57.KDW.

29.UT, 30.UT Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystycznych w tym zabudowa zwiazana z obsiuga

ruchu turystycznego, zabudowa hotelowa, basen, gabinety odnowy biologicznej, Spa, ustugi
gastronomii itp.

. Przeznaczenie uzupeiniajace: inne ushugi

. Ogolne warunki urbanistyczne:

a)kolorystyka elewaciji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

b)rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturainej czerwieni;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dia budynkéw o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, fac;jai zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni plonowej
ptaszczyzny nie wiekszej niz 2m’ lub dachy mansardowe, jako uzupelnienie dopuszcza sie
stosowanie akcentéw architektonicznych;

by rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°

¢) ilos¢ kondygnacii dla budynkéw o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d) ilos¢ kondygnaciji dla zabudowy gospodarczej: maks 1 kondygnacja nadziemna;

€) wysokos¢ budynku dia budynkéw o funkcji podstawowej, liczge od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punkiu kalenicy budynku — maksymalnie 10,0m; maksymalna
wysokos¢ budynku nie dotyczy akcentdw architektonicznych;

f) wysoko$¢ budynku dla zabudowy gospodarczej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymalnie 5,5m;

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
polozonego terenu przylegiego do budynku;

h) _maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
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i)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

j) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki t].
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m’ powierzchni ustugowej, minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 stolik restauracyjny, minimum 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj hotelowy;

K) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany;

) na terenie ruralistycznym oznaczonym symbolem 29.UT utrzymuje sie istniejace podzialy
dziatek oraz dopuszcza sie dokonanie witérnych podziatow wg wskaznika: min. 3000m?, za
wyjatkiem §5 pkt 3);

m) na terenie ruralistycznym oznaczonym symbolem 30.UT utrzymuje sie istniejgce podzialy
dziatek oraz dopuszcza sie dokonanie wiornych podziatdbw wg wskaZnika: min. 5000m?, za
wyjatkiem §5 pkt 3);

n) obsiuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne o symbolu 55.KDW, 63.KDW oraz droge
publiczng o symbolu 76.KD-D i droge powiatowa nr 1195N.

31.UT/ML, 32.UT/ML,
33.UT/ML, 34.UT/ML

_ Przeznaczenie podstawowe: tereny ushig turystycznych z dopuszczeniem zabudowy rekreacii
indywidualnej

. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ tylko w formie wolnostojgcej;

b)nowa zabudowe o funkcji podstawowej nalezy lokalizowa¢ giowna kalenicg budynku usytuowang
w przyblizeniu réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej odpowiednio od drogi
wewnetrznej KDW wydzielonej na podstawie projekiu technicznego;

c)nowa zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé giowng kalenica budynku usytuowang
w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
odpowiednio od drogi wewnetrznej KDW wydzielonej na podstawie projektu technicznego;

d) kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze
cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz
drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni;

f) nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4_Wskazniki urbanistyczne:

a)rodzaj i nachylenie dachu dia budynku o funkcji podstawowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny
nie wiekszej niz 2m°;

byrodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c)ilosé kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d)ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
nieuzytkowe;

e)wysokosé budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku — maksymainie 8,5m;

) wysokosé budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punkiu kalenicy budynku — maksymainie 5,5m;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,2 do 141.5
wysokoéé $ciany 3,0 — 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad parterem, szerokosc
elewacii frontowej: 10,0 — 14,0 m;

h)proporcje bryly budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do 1:1,8
wysoko$é $ciany 2,5 — 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szerokos¢ elewacii frontowej:
7,0—-9,0m;

i) maksymalna wysokoéé poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: max 0,5 m od najwyzej
polozonego terenu przyleglego do budynku;

j) maksymainy wskaznik intensywno$ci zabudowy - 10% powierzchni dziatki;

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj.
2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

m) dopuszcza sie lokalizacje obiekiéw malej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz altany;

q)utrzymuje sie istniejace podzialy dzialek oraz dopuszcza sie dokonanie wtérnych podziatow wg
wskaznika: min. 3000m?, za wyjatkiem §5 pkt 3);

r) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 35m;

n)obsiuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 55.KDW, oraz drogi wewnetrzne
wydzielone na podstawie projektu technicznego na terenach 31.UT/ML, 33.UT/ML, 34 UT/ML,

35. ZPJUS, 36. ZP/US,
37. ZP/US, 38.ZP/US,
39. ZP/US, 40.ZP/US,
41. ZP/US

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno —
sportowej

. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, ciagi pieszo - rowerowe

. Ogélne warunki urbanistyczne:
a)na przedmiotowym terenie przewiduje sig¢ realizacje przestrzeni sportowo — rekreacyjnej
z urzadzeniami rekreacyjnymi tj. place zabaw, boiska sportowe, $ciezki zdrowia itp. wraz z zielenig
towarzyszgca oraz obiektami matej architektury.

Wskazniki urbanistyczne:

a) nie zezwala sie na budowe budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych;

b)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu ruralistycznego;

c) miejsca parkingowe — nie przewiduje sig;

d)w granicach terenu ruralistycznego na terenach podtapianych, przy wykorzystaniu naturalnego
uksztattowania terenu dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych;

e)dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp., altan, pomostow
oraz niezbednych urzadzen i oblekidw budowlanych sluzgeych funkcjonowaniu terenow
rekreacyjno - sportowych; na terenie o symbolu 36. ZP/US i 37. ZP/US lokalizacja obiektow maiej
architekiury tylko poza strefg bezpieczenstwa od gazociagu;

f) utrzymuje sie istniejace podziaty dziatek oraz dopuszcza sie dokonanie wtérnych podziatow
po obrysie linii rozgraniczajgcych teren ruralistyczny za wyjatkiem §5 pkt 3);

g)obsiuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 55.KDW, 58.KDW, 60.KDW,
64.KDW, 76.KD-D.

42.7P,A3.ZP, 44.7P, 45.ZP,

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej

9




46.ZP 2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, ciggi piesze

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu ruralistycznego;

b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sie;

Cc)w granicach ferenu ruralistycznego o symbolu 43.ZP i 44.ZP dopuszcza sie realizacje ciagu
pleszego;

d) do utwardzenia nawierzchni nalezy stosowaé materialy péiprzepuszczalne;

e)w granicach terenu ruralistycznego o symbolu 45.ZP dopuszcza sie realizacje kurhanu;

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp., altan;

g) utrzymuje sie istniejace podzialy dziatek oraz dopuszcza sie dokonanie wtdrnych podziatéw
po obrysie linii rozgraniczajacych teren ruralistyczny za wyjatkiem §5 pkt 3);

h) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna o symbolu 58.KDW, 63.KDW, 76.KD-D.

- Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej

47.LS, 48.LS, 49.LS 1
2. Przeznaczenie uzupetniajace: nie przewiduje sie

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) nie zezwala sig na budowe budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z przepisami odrebnymi.
50.RU/WS, 51.RUMNWS 1. Przeznaczenie podstawowe: gospodarstwo rybackie z terenami tymczasowych wod
52.RUANVS powierzchniowych — stawéw rybnych

2. Przeznaczenie uzupetniajace: nie przewiduje sie.

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) dopuszcza prowadzenie gospadarki rybackiej;
b)dopuszcza sie prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w uzyskanym pozwaleniu wodno — prawnym;
c) dopuszcza sie wykorzystanie terendw ruralistycznych jako zbiornikéw retencyjnych w celu spetnienia
wymagan p-poz.
53.WS, 54. WS 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — plynacych (Naryjska Struga)

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: nie przewiduje sie.

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) sposdb zagospodarowania i uzytkowania rzeki okreslaja obowigzujace przepisy szczegolne,
gidwnie w zakresie prawa wodnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
55.KDW, 56.KDW, 57.KDW, | 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
58.KDW, 59.KDW, 60.KDW,
61.KDW, 62.KDW, 63.KDW, | 2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastrukiura techniczna;
64.KDW, 64.KDW

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) ustala sie kiase techniczng jak dla ciagu pieszo-jezdnege w rozumieniu przepiséw budowlanych;
b)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejace linie rozgraniczajace zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
¢) minimalna szeroko$é jezdni — 5,0 m;
d) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdiuz ulicy.
65.KX, 67.KX, 68.KX, 69.KX, | 1. Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo — rowerowe
70.KX, 71.KX, 72.KX, 73.KX,~
T4.KX, 75.KX, 75.KX, 2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna;

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0m. -
76.KD-D, 77.KD-D 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, dojazdowa

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna;

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) ustala sie kiase techniczng — D1x2;
b) minimaina szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
¢) minimalna szerokosé jezdni — 6,0 m;
d) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdluz ulicy.

§10.
Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wiasciwe przepisy budowlane.

§11.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegéinych terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
01.ML, 02.ML, 03.ML, 04.ML, 05.ML, 06.ML, 07.ML, 08.ML, 09.ML, 10.ML, 20%
11.ML, 12.ML, 13.ML, 14.MR, 15.MR, 16.MR, 17.MR, 18.MR, 19.MR, 20.MR,
21.MR, 22.MR, 23.MR, 24.MR, 24.MR
25.RM/MN, 26.RM/MN, 27.RM/MN 20%
28.UK 20%
29.UT, 30.UT 20%
31.UT/ML, 32.UT/ML, 33.UT/ML, 34.UT/ML 20%
35. ZP/US, 36. ZP{US, 37.ZP/US, 38.ZP/US, 39.ZP/US, 40.ZP/US, 41.ZP/US 20%
42.7P, 43.2P, 44.ZP, 45.ZP, 46.ZP 10%
47.LS,48.LS, 49.LS Nie ma zastosowania
50.RUMWS, 51.RU/WS 52.RUMWS 10%
53.WS, 54.WS Nie ma zastosowania
55.KDW, 56.KDW, 57.KDW, 58.KDW, 59.KDW, 60.KDW, 61.KDW, 62.KDW, 10%
63.KDW, 64.KDW .
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65.KX, 66.KX, 67.KX, 68.KX, 69.KX, 70.KX, 71.KX, 72.KX, 73.KX, 74.KX, 10%
75.KX
76.KD-D, 77.KD-D Nie ma zastosowania

§12.
W granicach opracowania planu inwestycjg celu publicznego, nalezgcg do zadan wiasnych gminy jest droga oznaczona
symbolem 76.KD-D i 77.KD-D.

§13.
Traci moc uchwata Nr XLVII/333/2010 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwg ,Osada Naryjski Miyn”.

§14.
Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mitakowa.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko -
Mazurskiego.

PRZEWODNYZZEDY RADY MIEJSKIES

caBo:zZ;l:;I?
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr L1/363/2010
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 04 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Rada Miejska w Mitakowie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna
dotyczgcg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Roje pod nazwg ,Osada Naryjski Mtyn».

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie dwoch wylozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwa
,Osada Naryjski Miyn» oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na
uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu do Urzedu Miejskiego w Mitakowie nie wptynely uwagi dotyczace
przedmiotowego planu. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa
w art. 20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) nie ma

zastosowania.

PRZEWODN RADY MIEJSKIES

ch Boczflfz?




Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr L1/363/2010
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 04 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Mitakowie okresla nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich

finansowania:

1. Inwestycije z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym
planie obejmujg realizacje istniejgcych drég publicznych oraz sieci

wodociggowe;j i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

3. Sposoéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w  sposéb
gwarantujgcy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowg realizacje

inwestyciji.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane
bedzie zgodnie z ,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Mitakowo, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych  $rodkow
zewnetrznych.

PRZEWODN|EZAQY RADY MIEJSKIE

ch Bocf:@




Zalacznik Nr 4

do uchwatly Nr L1/363/2010
Rady Miejskiej w Mitlakowie
z dnia 04 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami studium.

Rada Miejska w Mitakowie dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 'z pozn. zm.) STWIERDZA zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwa ,Osada
Naryjski Mtyn”, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo uchwalonego uchwatg Nr XL/322/2010
Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 30 marca 2010 r.

PRZEWODNI RADY MIEJSKIEJ

c Boczulak




