RANK TITTTCQL” R’
RADA MIEJSKA

NNV

NMTE A W
w MILAKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitakowo w obrebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta
poz. 1681, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,

OWIE Uchwata Nr XI/66/07
Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 1 pazdziernika 2003 r.

geodezyjnym Boguchwaty.

wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,

poz. 717) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,

poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002r.
poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska Mitakowo uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy

Boguchwaly, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitakowo w obrebie geodezyjnym

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XL1/266/02 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 25 kwietnia 2002 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian

Mitakowo w obrebie geodezyjnym Boguchwaty.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno —

zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczainych linii zabudowy,

d) granic podziatu terenu na dziatki budowlane,

e) granic strefy ochrony archeologicznej,

f) oznaczen przeznaczenia terenu na cele zabudo

y miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

wysokosciowej w skali 1:5000 w postaci numerycznej, stanowi

wy | zagospodarowania terenu o funkcjach: rekreacji indywidualnej (ML),

mieszkaniowo-ustugowych (MU), mieszkaniowych (MN) i turystyczno-wypoczynkowych (UT), drég kotowych (D) oraz
zespotbw parkingowych (KP),
g) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: cmentarza (Z£Cz), leéne (LS), parkowe (ZP) oraz wéd otwartych (WO).
§ 3. Przeznaczenie terenu i stawki z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Przeznaczenie terenu i stawki z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu w jego liniach rozgraniczajacych na cele: Stawki
w rysunku zmiany pianu ) {%)
ML1,2 3 zabudowy rekreacyjnej indywidualna (o uzytkowaniu catorocznym) 20
U 1 zabudowy mieszkaniowo-ushigowej 10
MN1-4 zabudowy mieszkaniowej 10
UT 1 zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obstugi sportéw wedkarskich 10
UT 2 Zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obstugi pol golfowych 10
UT 3 zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obslugi sportéw konnych 10
UT 4,5 zabudowy | zagospodarowania terenu o funkcjach obslugi turystyki | wypoczynku — obiekty sportowe (baseny, sale gier 10
zespotowych, korty i boiska)

UT 6 zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obshugi wypoczynku — amfiteatr 10
UTr? zabudowy | zagospodarowania terenu o funkcjach obshigi turystyki — centrum konferencyjno-hotelowe 10
uT s zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obstugi turystyki wodnej 10
uTs zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach obslugi turystyki i wypoczynku - plaza 10
UT 10, 11 zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach ushig turystyczno-wypoczynkowych —obiekty apartamentowo-hotelowe 10
ZCz 1 cmentarza — zamknietego 0

LS 1-11 gruntéw lesnych (bez prawa prowadzenia rob6t budowlanych) 0
ZP13 Zieleni parkowej 0
WO1-3 wéd otwartych 0
D1-5 drog kolowych, stanowigcych drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow o gospodarce mieruchomosciami 0

D6 drogi kotowej publicznej 0
KP1, 2 zespolow parkingowych 10
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2. Uzyte wyzej pojecie ,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa” oznacza przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji lokalu uzytkowego o funkcjach ustugowych.

3. W zabudowie o funkcjach ustug turystyczno-wypoczynkowych (UT 1-8) zezwala sie na realizacje funkcji mieszkaniowej,
zwiazanej z obstugg funkgji ustug turystyczno-wypoczynkowych.

4. W granicacﬁ terenéw przeznaczonych w planie na cele leSne (LS) zakazuje sie prowadzenia robot budowlanych
W rozumieniu przepiséw budowlanych, za wyjatkiem robét w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 4. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i ksztattowania zabudowy.

1. Ustalone w rysunku planu granice podzialu terenu stanowig obowigzujgcy w planie podziat geodezyjny gruntéw na
dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospedarce nieruchomos$ciami.

2. Ustalone w rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania sg tozsame
Z wiw granicami podziatu terenu na dziatki budowlane w odniesieniu do obszardw oznaczonych symbolami: MU1, MN1, MN2,
UT1-UT11, D1 - D5, D6 i KP1- KP2.

3. Na kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonej w planie pod zabudowe rekreacji indywidualnej (ML) zezwala sie na
realizacje jednego budynku wolnostojgcego, o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu, okreslonym w § 3 pkt 1
uchwaly, wraz z budynkami: gospodarczym i garazowym oraz budowlami stuzgcymi do obstugi funkcji rekreacyjnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy.

Oznaczenie terenu Zasady ksztaltowania zabudowy
w rysunku zmiany planu
ML 1-3 1. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako wolnostojgcq o wysokosci do dwaoch kondygnacii, z drugg kondygnacja w poddaszu.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie zadaszen dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale:

a) 30°-45°dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) 40°-45°dia budynkéw dwukondygnacyjnych.

3. Maksymalng wysokos$é Scianek kolankowych w poddaszu uzytkowym dla budynkéw dwukondygnacyjnych ustala sie na
poziomie +1,2m od poziomu stropu parteru budynku.

4. Maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw ustala sie na rzednej +45 cm od odpowiednich rzednych terenu w licu
Scian zewnetrznych budynku.

5. QOgrodzenia dziakek budowlanych nalezy ksztaltowadé w formie konstrukcji azurowych na maksymaing wysckoéé +1,2 m od
poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania ogrodzen betonowych i Zelbetowych.

MU 1, MN 1 W zabudowie istniejgcej zezwala sie na prowadzenie robét budowlanych, polegajacych na: przebudowie, rozbudowie i remontach
obiektéw budowtanych.
MN2-4 1. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako wolnostojaca o wysokosci do dwoch kondygnacii, z drugg kondygnacja w poddaszu.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie zadaszen dwuspadowych, o kacie nachylenia pofaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale:

a) 30°-45°dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) 40°-45°dla budynkéw dwukondygnacyjnych.

3. Maksymalng wyscko$¢ $cianek kolankowych w poddaszu uzytkowym dla budynkow dwukondygnacyjnych ustala sie na
poziomie +1,2m od poziomu stropu parteru budynku.

4. Maksymalny poziom posadowienia parteru budynkow ustala sie na rzednej +45 cm od odpowiednich rzednych terenu w licu
$cian zewnetrznych budynku.

5.  Ogrodzenia dzialek budowlanych nalezy ksztaftowac w formie konstrukcji azurowych na maksymalng wysokosé +1,2 m od
poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania ogrodzen betonowych i zelbetowych.

uT1 1. Zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojgcg lub jako zespot budynkow, o wysokosci do dwach kondygnacji, z drugg
kondygnacjg w poddaszu.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztattowac w formie zadaszen dwuspadowych, o kacie nachylenia pofaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale :

a) 30°-45°dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) 40°-45°dla budynkéw dwukondygnacyjnych.

3. Maksymalng wysokosé $cianek kolankowych w poddaszu uzytkowym dla budynkéw dwukondygnacyjnych ustala sie na
poziomie +1,2m od poziomu stropu parteru budynku.

UT 2,UT 3,UT 6, UT 8, 1. Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako wolnostojgcq lub jako zespot budynkéw stanowiacy jeden obiekt budowlany
uTs9o w rozumieniu przepiséw budowlanych, o wysokosci do dwoch kondygnacii, z drugg kondygnacjg w poddaszu.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie zadaszer dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale :
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a) 30°-45°dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) 40°-45°dla budynkéw dwukondygnacyjnych.

3. Maksymalng wysokos$¢ Scianek kolankowych w poddaszu uzytkowym dla budynkéw dwukondygnacyjnych ustala sie na
poziomie +1,2m od paziomu stropu parteru budynku.

UT4,UT5 UT7 ) 1. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako dwu- i trzykondygnacyjna, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym, w formie
- zespotu budynkéw stanowigcych jeden obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw budowlanych.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztattowaé w formie zadaszen dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

3. Maksymalng wysokos$¢ Scianek kolankowych w poddaszu uzytkowym budynku ustala sie na poziomie +1,2m od poziomu
stropu nad pierwszym pigtrem (odpowiednio nad parterem) budynku.

Ut 10, UT11 1. Zabudowe nalezy ksztattowad jako wolnostojgca, o wysokesci do dwoch kondygnacii, z drugq kondygnacjg w poddaszu.

2. Przekrycia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie zadaszen dwuspadowych, o kacie nachylenia pofaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale :

a) 30°-45°dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) 40°-45°dla budynkéw dwukondygnacyjnych.

3. Maksymalng wysokos¢ $cianek kolankowych w poddaszu uzytkowym dla budynkéw dwukondygnacyjnych ustala sie na
poziomie +1,2m od poziomu stropu parteru budynku.

5. W granicach planu, zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu wiaéciwych przepiséw
budowlanych, za wyjatkiem zapleczy technicznych budowy na czas jej realizaciji.

6. Na kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe o funkcjach rekreacyjnych (ML) nalezy przeznaczyé
co najmniej 70% powierzchni dziatki pod zielen (powierzchnie biologicznie czynna, nieobjeta robotami budowlanymi
W rozumieniu przepiséw budowianych).

7. W granicach dziatek budowianych w obszarach oznaczonych symbolami: ML, MN, MU i UT lokalizacje zabudowy
okreslaja oznaczone w rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z wtasciwymi przepisami budowlanymi.

8. W granicach planu przewiduje sig liczbe uzytkownikéw na 800 osdb.
§ 5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

1. Uktad komunikacyjny.

Oznaczenie terenu Szerckos¢ (w m) pasa
w rysunku zmiany drogowego w liniach Klasa techniczna Funkcja komunikacyjna
planu rozgraniczajgcych
D6 12m D Droga publiczna
(jednojezdniowa, o szer. pasa ruchu 5,0m)
D 4-5 10m D Dojazdy do drogi publicznej, stanowigce drogi wewnetrzne
(jednojezdniowa, o szer. pasa ruchu 5,0m) W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
D1-2 9m D Dojazdy do drogi publicznej, stanowiace drogi wewnetrzne
(jednojezdniowa, o szer. pasa ruchu 3,5m) W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Usytuowanie miejsc parkingowych na samochody poza terenami do tego wyznaczonymi w rysunku planu,
obstugujgcych funkcje zabudowy przeznaczonej na cele ustug turystyczno-wypoczynkowych, okreéla sie w granicach
przedmiotowych dziatek w trybie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w/w inwestycji.

§ 6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw, zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zakazuje si¢ stosowania w gospodarce wodno-sciekowe;j :

a) indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekdw,
b) zbiornikdw bezodptywowych na $cieki z zastrzezeniem pkt 3.

3. Do czasu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §7 pkt 1 uchwaly zezwala sie na stosowanie zbiornikéw
bezodplywowych na Scieki, posiadajacych stosowne atesty wymagane przepisami budowlanymi i ochrony $rodowiska, dla
inwestycji w obszarach oznaczonych w rysunku planu symbolami: MN1, ML1 -3 i MU1.

4. Na zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w cieplo z indywidualnych zrédet energii ciepingj,
odpowiadajgcych przepisom odrgbnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska z wykluczeniem
stosowania paliw weglowych statych.
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" 5w granicach planu, realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zapewnia
wiasciwe przedsigbiorstwo energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

8. Zewnetrzne sieci i urzadzenia technicznego uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w obszarze paséw drogowych ukfadu
komunikacyjnego (drég kotowych D1-5 i D6), a w przypadku koniecznosci technicznych w obszarach oznaczonych
symbolem LS i ZP.

7. Zasady przytaczen dziatek budowlanych lub bezposrednio budynkéw do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
terenu powinny byé¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych tych przylgczen, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepiséw szczegdlinych.

8. Realizowany w granicach planu ukfad zewnetrznych sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode nalezy wigczyé do
wiasciwego gminnego systemu zaopatrzenia w wode.

9. Realizowany w granicach planu ukiad zewnetrznych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej nalezy wiaczyé do
wiasciwego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczania sciekow.

§ 7. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu budowa zewnetrznych sieci i urzadzen wodociggowych i kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym
drogi D 6 moze stanowi¢ zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 13 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, finansowane z udziatem $rodkéw budzetowych gminy w trybie wiasciwych przepiséw o
finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetu gminy.

2. Budowa i urzadzenie drég oznaczonych symbolem D1-5 oraz budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu nieujeta w tresci pkt 1 nie stanowig zadan dla realizacji lokalnych celéw publicznych.

§ 8. Szczegodine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W granicach planu, w sprawach urzadzenia brzegéw jezior: Czarne i Tredla oraz budowli urzadzen sportéw wodnych
majg zastosowanie przepisy prawa wodnego wraz z wiasciwymi przepisami budowlanymi.

2. W granicach planu, w trybie ustalania warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu dla inwestycji ustugowych
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko majg zastosowanie wiasciwe
przepisy prawa ochrony $rodowiska.

3. W granicach planu, w zasiegu stref archeologicznych:

a) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w w/w obszarach nalezy uzgodni¢ z Warminsko-Mazurskim
Konserwatorem Zabytkéw,

b) roboty ziemne w wiw obszarach nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi przed dalsza kontynuacjg
inwestycji.

4. W granicach planu zakazuje sie prowadzenia robét budowlanych w rozumieniu przepiséw budowlanych w obszarach
oznaczonych w rysunku symbolami : ZP1i LS1.

§ 9. 1. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitakowo, uchwalonego uchwatg Nr XIV-68/91 Rady Gminy w Mitakowie z dnia 12 grudnia 1991r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Olsztyhskiego Nr 27, poz. 332 z pézn. zmianami).

2. Zamiast whwv planu obowigzuje w granicach planu tre$é niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu.

§ 10. 1. Kazdy ma prawo wgladu do planu oraz uzyskania z niej stosownych wypisow i wyrysow.

2. Za wydane wypisy | wyrysy pobiera sie optate administracyjna.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Mitakowo przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Mitakowie.

§ 12. Uchwata wchodzi w Zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.




