UCHWALA NR XXII1/ 147 /2016
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomosci przy ul.
Przemyslowej w Milakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo

Rada Miejska w Milakowie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci nieruchomosci
przy ul. Przemystowej w Mitakowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr X1/65/2015 Rady Miejskiej w Mitakowie 29 wrze$nia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci nieruchomosci przy ul. Przemystowej w Mitakowie.

Obszar objety planem obejmuje tereny w mie$cie Mitakowo 0 powierzchni ok. 1,51 ha.
4. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdzialow.

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne.

2) Rozdziat II. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem.

3) Rozdziat I11. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw elementarnych.
4) Rozdziat IV. Postanowienia koncowe.

5. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty.

§2.
Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.
1. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o ro6znym przeznaczeniu lub roéznych

zasadach zagospodarowania.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie kolidujg z funkcjg podstawowa terenu.



3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Obiekt obstugi technicznej — nalezy przez to rozumiec:

1) infrastruktur¢ techniczna, ktora w szczeg6dlnosci stuzy dostarczaniu wody, energii elektrycznej, gazu,
ciepta oraz odprowadzaniu sciekow;

2) podziemng infrastrukture w tym: elektroenergetyczne linie kablowe oraz infrastrukturg teletechniczna;

3) urzadzenia melioracyjne, przepompownie $ciekOw, stacje transformatorowe, stacje gazowe.

5. Przepisy odregbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe Oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

6. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

7. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej — PU;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;

4) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Ustala sie nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow elementarnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:
1. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Mitakowo. Odprowadzenie $ciekow
odbywac si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na

istniejacg oczyszczalni¢ znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu).

2. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac istniejacej lub projektowanej z sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celdw przeciwpozarowych.



3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku
technicznych mozliwo$ci przylaczenia do sieci, dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie odprowadzenia
wod opadowych zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z sieci centralnego ogrzewania. W przypadku braku technicznych
mozliwosci przylaczenia do sieci, dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo, przy
wykorzystaniu paliw i urzadzen nieprzekraczajgcych norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet
energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100kW.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz petnych murowanych.

3. Dziatki lub zespoty dziatek moga by¢ taczone lub dzielone w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.
4. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu PU lokalizacj¢ reklam wolnostojacych o
powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 6,0 m? i wysokosci do 5,0m mierzonej od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej, jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojaca
na dziatce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 4,0m?, jednak nie wiecej niz trzy reklamy na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

5) ustalenie w pkt. 1), 2) nie dotyczy miejskiego systemu informacji publicznej.

5. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.



2. Dzialalnos¢ ustugowa oraz produkcyjna lokalizowana w granicach planu nie moze powodowac pogorszenia
warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(w szczegdlnosci budynkow mieszkalnych).

3. W granicach planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwziec¢ stwarzajacych zagrozenia:

1) wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegélnosci dla mieszkancow i uzytkownikow nieruchomosci
zlokalizowanych w otoczeniu pracowania zmiany planu;

3) dla bezpieczenstwa i jakosci ptodow rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru opracowania zmiany
planu.

4. Istniejacy zielen wysoka nalezy zachowa¢ w mozliwie jak najwiekszym stopniu lub realizowaé wzdtuz
ogrodzen nowe nasadzenia zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdtuz poinocnej i potudniowej granicy terenu
1.UP.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i w zwigzku z tym nie
okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8.
W granicach planu nie wystgpuja:

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
obszary przestrzeni publicznych.

akrwdPE

§9.

Stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 15%.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych.

§ 10.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia w ha)

1.PU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa.

(pow. 1,4747 ha); 2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

2.PU komunikacja wewngetrzna.
(pow. 0,0382 ha).

3. Wykluczenia: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?,




4. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) kierunek glownej kalenicy budynku: dowolny;
b) materialty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, kamien,
szkto, plyta warstwowa;
C) rodzaj pokrycia dachu: materialty bitumiczne, blacha trapezowa lub
blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale 15° -45°%,

b) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego:

- dla terenu 1.PU: maks. 18,0 m;
- dla terenu 2.PU: maks. 9,0 m;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
60/100;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 1,2;

e) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) wszystkie miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100m? funkcji ustugowej i produkcyjnej oraz min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 pracownika;

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki
itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do
35m?, wysokoéci do najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

h) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 1.PU, 2.PU — z drogi wewn¢trznej oznaczonej poza granicg
opracowania planu.

ROZDZIAL IV
Postanowienia koncowe

§11.

Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg whasciwe przepisy budowlane.
§12.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.
§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.



1.

1)

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXI11/ 147 /2016
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 25 pazdziernika 2016r.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawnag wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w miescie
Mitakowo, przy ul. Przemystowej, w sasiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci i obejmuje powierzchni¢
ok. 1,51 ha.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczego6lnos$ci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikow
reklamowych a takze ogrodzen;

€) wymagania ochrony $srodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v' stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

v’ ograniczen lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej pod katem pogarszania warunkOw
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

v" wykluczenia mozliwo$ci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia: wystgpienia
powaznej awarii przemystowej; dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegolnosci dla mieszkancow
i uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu pracowania zmiany planu; dla
bezpieczenstwa i jako$ci ptodow rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru opracowania zmiany
planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepiséw przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Mitakowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen;

J) zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pozn.
zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowe] zapewniajacej odpowiednig ilo$é
i jako$¢ wody.



2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
(Uchwata Nr VIII/46/2015 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 28.04.2015 roku) na terenach funkcji
produkcyjnych. Jest to obszar oznaczony symbolem MP3 tj.: Istniejgce tereny produkcyjno-ustugowe.

3) W granicach planu wskazano zabudowe, ktéra ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej.

4) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w catosci kwalifikuje si¢ jako teren
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej z najlepszym dostgpem do
infrastruktury technicznej w tym komunikaciji.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwata Nr XX1/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej w Mitakowie w sprawie: Analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mitakowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analize
aktualno$ci dokumentow planistycznych” sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zestawieniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w trakcie opracowywania wskazano Uchwate Nr X1/65/2015 Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 29 wrzesénia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci nieruchomosci przy ul. Przemystowej w Mitakowie, ktéra stanowi uchwate
intencyjng opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow bedacych
przedmiotem opracowania.
Dodatkowo w wieloletnim programie prac planistycznych na terenie gminy Mitakowo bedacym czeScig w/w
»Analizy” wskazano:
e _.Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci nieruchomosci przy ul.

Przemystowej w Mitakowie.

Celem jest umozliwienie realizacji inwestycji w ramach WMSSE.

Termin uchwalenia: 2016 r.”

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostat

oceniony w ,,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci nieruchomos$ci przy ul. Przemystowej w Mitakowie”

a) Analiza projektu planu miejscowego wskazuje, ze podstawowe przeznaczenie terenéw nie ulegnie
zmianie. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ wzrost warto$ci gruntu na analizowanym obszarze
umozliwiajagcego pozyskanie do budzetu samorzadu lokalnego dochodu z tytutu optaty planistyczne;.

b) Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet miasta zasila dodatkowe wptywy z tytulu podatku od nieruchomos$ci oraz
z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

C) Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty znajdujace si¢
w zasiggu infrastruktury technicznej i nie wymaga wykonania dodatkowych inwestycji
w celu realizacji zamierzen planu.





