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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Mitakowo,
wywotany Uchwala nr VII/54/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdélnego gminy
Mitakowo.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Mitakowo, potozonego w powiecie
ostrédzkim w  wojewddztwie  warminsko-mazurskim w jej granicach
administracyjnych o tagcznej powierzchni ok. 159 km?2.

Ustalenia planu og6lnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajagce m.in. z ustalen planu zagospodarowania
wojewddztwa, obszaréw chronionych znajdujacych sie na terenie opracowania,
obszaré6w szczegblnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej,
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym. Dodatkowo
wyznaczajac strefy planistyczne planu ogoélnego wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz obszary
uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy:.

W planie ogélnym gminy Mitakowo okres$lone sg odpowiednie do specyfiki
miejsca strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika do to z przepiséw wydanych
na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy
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- lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
- atrybuty zawierajace informacje o akcie,
- lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaréw uzupeinien zabudowy,

- atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny dla gminy Mitakowo sporzadzony zostal na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie Uchwaty nr VII/54/2024 Rady
Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 paZdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogdlnego gminy Mitakowo. W opracowaniu uwzgledniono
wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w prawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.
U.z 2023 r. poz. 2758 z pdZn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupeinienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Materiaty Zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdélnego wykorzystano nastepujace
materiaty Zrodtowe:
- Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego podjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr XIV/243/20 z dnia 18 lutego 2020 r,,
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
(Uchwata nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego),
- Audyt krajobrazowy wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego (Uchwata Nr X1/183/25
Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie

uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego),
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- Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mitakowo (Uchwata Nr LXVII/429/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 lutego
2024 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo),

- Strategia Rozwoju Gminy Mitakowo na lata 2022-2030,

- Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

- Rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Narieniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- Rozporzadzenie Nr 104 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej,

- Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Mitakowo,

- Raport o stanie gminy Mitakowo za 2023 r,,

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy

Mitakowo.

Materiaty kartograficzne:
- Mapa topograficzna dla obszaru gminy Mitakowo,

- Zbioér danych bazy danych EGiB dla gminy Mitakowo.

Inne zrédita:

- https://milakowo.e-mapa.net

- www.geoportal.gov.pl

- www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych

- https://bdl.stat.gov.pl/

- https://ostroda.geoportal2.pl

- https://bip.milakowo.eu

- https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/

- https://wody.isok.gov.pl

- https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

- dane.gov.pl/pl

- cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer

- https://www.wuoz.olsztyn.pl/rejestr-i-ewidencja-zabytkow
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Potozenie i og6lna charakterystyka gminy Mitakowo

Gmina Mitakowo jest gming miejsko-wiejskg potozong w zachodniej czesci
wojewoOdztwa warminsko-mazurskiego, w powiecie ostrodzkim. Zdecydowanie
wieksza cze$¢ obszaru gminy lezy na Pojezierzu Olsztyriskim, za$ p6tnocno-wschodni
fragment nalezy do Pojezierza Itawskiego. Wschodnig granice stanowi malownicza
rzeka Pasteka, za$ potudniowo-zachodnia granica ciggnie sie wzdtuz jeziora Narie.

Zaréwno miasto, jak i gmina zaliczaja sie do mniejszych jednostek
terytorialnych w wojewddztwie pod wzgledem zajmowanej powierzchni. Gmina
posiada ok. 159 km2. Gesto$¢ zaludnienia wynosi okoto 30 os6b/km?2. Powierzchnia
gminy Mitakowo obejmuje - 9,03% powierzchni powiatu ostrédzkiego. Gmina
Mitakowo sasiaduje z Gminami: Godkowo, Lubomino, Morag, Orneta i Swiatki.

Na terenie gminy Mitakowo wyodrebniono 20 sotectw: Bieniasze, Boguchwaty,
Glodéwko, Gudniki, Henrykowo, Ksigznik, Mystaki, Nowe Mieczystawy, Pityny,
Polkajny, Ponary, Raciszewo, Roje, Roznowo, Stare Bolity, Stolno, Trokajny, Warkatki,
Warkaty, Warny. W miesScie Mitakowo funkcjonuje Rada Mieszkancow.

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 528 biegnaca z
Ornety przez Mitakowo do Moraga oraz nr 593 1gczaca Mitakowo, Dobre Miasto,
Jeziorany, Lutry oraz Reszel. Gmina potozona jest w odlegtosci ok. 45 km od siedziby
wojewddztwa, tj. miasta Olsztyna oraz ok. 44 km od miasta powiatowego Ostrody.

Obszar gminy charakteryzuje sie urozmaicong rzezbga. Dominujaca forma jest
morena denna, falista i pagdérkowata, ktéra w przewadze wystepuje w czeSci
poinocnej. Inng forme rzezby tworza pagorki i wzgdrza moreny czotowej najwyrazniej
wyksztatcone w okolicach jeziora Wuks$niki oraz sandry wystepujace na duzych
powierzchniach w potnocnej i wschodniej czesci gminy gtéwnie w rejonach dolin rzek
Pasteki i Mitakéwki, a takze w cze$ci potudniowo-zachodniej w dolinie Naryjskiej
Strugi. Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski ]. Kondrackiego
(Kondracki 1998) gmina Mitakowo potoZona jest w obrebie makroregionu: Pojezierza
Mazurskiego, podprowincji: Pojezierze Olsztynskie, Rbwnina Warminska, Pojezierze

Dzierzgonsko-Moraskie, Rownina Olsztynka.
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego z 2018 r. (przyjety uchwalg Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego nr XXXIX/832/18 z dnia 28.08.2018 r.) wskazano gtéwny cel polityki
przestrzennej, do ktérego nalezy dazy¢: ,LAD PRZESTRZENNY I ZROWNOWAZONY
ROZWO] JAKO PODSTAWA KSZTAETOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNE]
WOJEWODZTWA”. Osiagniecie celu mozliwe bedzie poprzez realizacje nastepujacych
celow szczegdtowych:

v Dazenie w gospodarowaniu przestrzenig do uporzadkowania i harmonii pomiedzy
roznymi elementami i funkcjami tej przestrzeni dla ochrony tadu przestrzennego,
jako niezbednego wyznacznika réwnowazenia rozwoju.

v Podwyzszenie konkurencyjnosci regionu, w szczeg6lnosci poprzez podnoszenie
innowacyjnosci i atrakcyjnosci jego gtéwnych osrodkdéw miejskich.

v' Poprawa jakoSci wewnetrznej regionu poprzez promowanie integracji
funkcjonalnej itworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich, z wykorzystaniem potencjatéw wewnetrznych.

v' Poprawa dostepno$ci terytorialnej regionu wrelacjach zewnetrznych
i wewnetrznych poprzez rozwijanie systemow infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;.

v Zachowanie i odtwarzanie wysokiej jakosSci struktur przyrodniczo-kulturowych
i krajobrazowych regionu oraz zréwnowazone korzystanie z zasobow Srodowiska,
stanowigce istotny element polityki rozwoju wojewddztwa.

v’ Zwiekszenie odpornosci przestrzeni wojewddztwa na zagrozenie naturalne
i antropogeniczne oraz utrate bezpieczeistwa energetycznego, a takze

uwzglednienie w polityce przestrzennej regionu potrzeb obronnych panstwa.

Miasto Mitakowo w planie zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa
okreslone zostato jako miasto lokalne uzupeiniajace sie¢ osadnicza w wojewodztwie
- o$rodki wielofunkcyjne, zapewniajgce dostep do ustug publicznych podstawowych.
Zaliczone zostalo rowniez do miast historycznych wymagajacych rewitalizacji

urbanistycznej, zniszczonych w czasie II wojny $Swiatowej i dotychczas nie
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odbudowanych, lub odbudowane tylko w nieznacznym zakresie, pozwalajacym na
realizacje rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych podnoszacych ich potencjat
turystyczny.

Wedtug planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, miejscowosci
gminy Mitakowo posiadajg zapewniony dojazd do osrodka powiatowego i gminnego
poprzez uktad drég powiatowych i gminnych. Czas dojazdu z o$rodka gminnego do

osrodka powiatowego jest jednym z najdtuzszych, wynoszacym ok. 40 minut.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa na terenie gminy
Mitakowo okreslono réwniez inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
do ktdrych naleza:

- Modernizacja linii 400 kV Gdansk Btonia - Olsztyn Matki,

- Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

- Ksztattowanie poprzeczne i podiuzne koryta rzeki Mitakéwka w km 13+500 -
18+300, gm. Mitakowo,

- Zabezpieczenie przeciwpowodziowe m. Boguchwaty gm. Mitakowo. Rzeka Ponary w
km 0+750 - 5+690, gm. Mitakowo,

- Budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych

(PSZOK).

3. Obszary chronione i szczegdélnego zagospodarowania

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

1) Na terenie gminy Mitakowo wystepuja obszary Natura 2000:

Obszar Natura 2000 Rzeka Pasteka, kod obszaru PLH280006 ustanowiony
Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007r. przyjmujacej, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz teren6w majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana
jako dokument C(2007) 5043) (2008/25/WE) w stosunku do ktérego obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 12 stycznia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rzeka Pasteka (PLH280006) oraz Zarzadzenie

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 maja 2015 r. w
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sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka
Pasteka PLH280006 zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 25 maja 2016 r.

Usytuowanie obszaru w odniesieniu do jednostek powigzanych z regionalizacja
kraju Pasteka ptynie przez: Makroregion Pojezierze Mazurskie (Mezoregion
Pojezierze Olsztynskie), Makroregion Nizina Staropruska (Mezoregion Réwnina
Ornecka) oraz Makroregion Pobrzeze Gdanskie (mezoregiony: R6wnina Warminska i
Wybrzeze Staropruskie). Usytuowanie obszaru w odniesieniu do regionalizacji
geobotanicznych Pasteka przeptywa przez Kraine Wschodniopomorska, wchodzaca w
sktad Dziatu Pomorskiego. Geologia i gleby Dolina rzeki Pasteki w przewazajacej czesci
to teren mtodoglacjalny, falisty. Zostat wyksztalcony w marginalnej strefie fazy
pomorskiej zlodowacenia battyckiego. Obszar ten nalezy zakwalifikowaé¢ do
wysoczyzny morenowej falistej. Buduja jg piaski i zwiry fluwioglacjalne z poczatkow
fazy pomorskiej oraz piaski, zwiry, a takze gliny zwalowe moreny czotowej. Obszar
doliny Pasteki zbudowany jest z piaskéw rzecznych, a lokalnie z namutéw
holocenskich. Skata macierzysta dla gleb obszaru wysoczyzny s3a piaski
miedzymorenowe. Na terenie dorzecza Pasteki wystepuja przede wszystkim gleby
brunatne z przewaga gleb brunatnych bielicowych. Ponadto nalezy wyrdéznic¢ tu gleby:
murszowo-mineralne, torfowo-murszowe, mutowo-glejowe, bielicowe wtasciwe i
czarnoziemy. Powierzchnia zlewni Pasteki obejmuje obszar 2294,5 km?, catkowita
dtugos¢ rzeki wynosi 211 km. Pasteka wyptywa z jeziora Pastek znajdujacego sie w
poblizu wsi Gryzliny. Dolina poczatkowo jest ptytka, ale od jez. Wymoj staje sie gteboko
wcieta. Do wodowskazu Tomaryny Pasteka przeptywa przez jez. Sarag. Wystepuje tu
obszar bezodptywowy na dziale wodnym z Drweca, ktory obejmuje zlewnie kilku
jezior bezodptywowych. Do doptywu Morag wystepuja niewielkie pagérki moreny
czolowej oraz sasiadujace z nimi do$¢ duze zaglebienia terenu. Pozostata cze$¢
obszaru to teren falistej i ptaskiej moreny dennej. Pasteka od Moraga do doptywu spod
Gotogory ptynie szeroka (ok. 2 km) torfowa doling porozcinang gesta siecig rowéw
melioracyjnych. Od doptywu z Konradowa dolina staje sie waska, o stromych zboczach
wcieta w wysoczyzne o rzednych okoto 35-40m n.p.m. Ponizej uj$cia Watszy Pasteka
plynie szeroka i gleboko wcieta doling, a nastepnie rzeka przeptywa przez jez.
Pierzchalskie, zamkniete zaporg w Pierzchatach. Ze zbiornika Pasteka wyptywa

dwoma ramionami prawe ramie, ptynace w naturalnej dolinie Pasteki, prowadzi
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niewielkg ilo§¢ wody. Lewe ramie, bedace sztucznym wykopem, jest kanalem
roboczym elektrowni i prowadzi wiekszo$¢ wod. Wodowskaz Pierzchaty znajduje sie
ponizej potgczenia ramion rzeki. Nastepnie do ujscia rzeka plynie przez ptaski obszar.
Rzeka uchodzi do Zalewu Wislanego na péinoc od Braniewa. W odcinku ujsciowym
ptynie w obwatowaniu ze wzgledu na zagrozenie powodziowe od wdd Zalewu
Wislanego. Gtéwne doptywy Pasteki: Jemiotéwka, Gitwa, Morag, Mitakdwka, Drweca

Warminska, Mtyniska Struga, Watsza, LaZnica, Biebrza, Czerwony Réw.

Obszar Natura 2000 Jezioro Wuksniki, kod obszaru PLH280038
ustanowiony Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92 /43 /EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych
znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) w stosunku do
ktérego obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2017 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Jezioro Wuksniki (PLH280038) oraz
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 14
sierpnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Jezioro Wuks$niki PLH280038 zmienionego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20 lipca 2016 1.

Jezioro Wuks$niki znajduje sie na obszarze jednostki fizyczno-geograficznej
Pojezierze Olsztynskie [Kondrackiego (1994)] oraz wedtug regionalizacji
geobotanicznej w krainie Wschodniopomorskiej (Matuszkiewicz 1993). Jezioro
potozone jest w zachodniej czeSci tego pojezierza i zostato uformowane w fazie
pomorskiej i poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Otoczenie jeziora jest
pagorkowate (do 50 m roéznicy pomiedzy powierzchnig zwierciadta wody, a
najblizszymi wzniesieniami). Wokét zbiornika dominujg gleby typu piasek i zwir.
Jezioro jest najgtebszym akwenem Pojezierza Mazurskiego (gtebokos$¢ maksymalna
68,0 m, powierzchnia 117,1 ha), nie ma istotnych doptywéw wéd powierzchniowych.
Odptyw nastepuje ku pétnocnemu zachodowi, do jeziora Mildzie. Jezioro Wuks$niki
otaczaja gléwnie tereny uzytkowane rolniczo, wérod ktorych przewazaja obszary
lakowe i pastwiskowe. Wieksze kompleksy lesne znajduja sie tylko na potudniowo-
wschodnim brzegu zbiornika. Najblizsza wie$ - Mystaki (na p6tnocy) znajduje sie na

skraju wyznaczonego obszaru, w odlegtosci okoto 1 km od jeziora i nie posiada
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kanalizacji. Zanieczyszczenia bytowo-gospodarcze czeSciowo sptywajg bezposrednio
do zbiornika. Jezioro nie posiada zabudowy rekreacyjnej, szczegdlnie w okresie letnim
jest intensywnie wykorzystywane turystycznie, w sposob niekontrolowany. Nad
jeziorem znajduje sie kapielisko z pomostem. Istniejacy niegdyS osrodek
wypoczynkowy jest obecnie nieczynny. Ogélny stan zachowania siedliska w sieci
Natura 2000 na podstawie wynikéw raportowania jest dobry. Gtéwnymi zagrozeniami
dla zachowania siedliska 3140 na omawianym obszarze jest szeroko pojeta
eutrofizacja - doptyw biogendéw ze zlewni, a co za tym idzie rozwdj fitoplanktonu
(zmniejszenie przejrzystosci wody). Ze wzgledu na rolniczy charakter zlewni jezioro
poddane jest wptywom gospodarki agrarnej. Atrakcyjnos¢ jeziora wptywa na wzrost
turystyki, liczby kapigcych sie, biwakujgcych i zainteresowania ptetwonurkéw. Od
wschodu teren obszaru znajduje sie w pewnej odlegtosci od OSOP Rzeka Pasteka oraz

od péinocnego-zachodu od OSOP Uroczysko Markowo.
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Rys. 3. Granice obszaréw Natura 2000 - obszary siedliskowe. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe do projektu planu ogdlnego gminy Mitakowo
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Ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w

sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313)

w stosunku do ktérego obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12

stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz.

133) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
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dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru

Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002.

Rys. 4. Granice obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki - obszary ptasie. Zrédto: Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu ogélnego gminy Mitakowo
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2) Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
pethiong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszary chronionego krajobrazu jako

forme ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich walorach

12
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przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne
nie zniszczyty tych wartosSci. Ochrong obejmuje sie cate geokompleksy (geosystemy),
stosujgc zasade powigzania tych obszar6w w system przestrzennie ciggly, powigzany
wzajemnie. Powigzania te t3czac ze sobg poszczegdlne typy ekosystemdéw majg za
zadanie zachowac wiezi przyrodnicze, ktére z kolei sg podstawa przemieszczania sie
gatunkow. Na terenie gminy Mitakowo zlokalizowane sg fragmenty nastepujacych
obszar6éw chronionego krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki - ustanowiony
rozporzadzeniem nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w
sprawie wprowadzenia zakazéw dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 87, poz.
1272) w stosunku do ktérego obowigzuje Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku
Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017r., poz.
2465).

Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu - ustanowiony
rozporzadzeniem nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w
sprawie wprowadzenia zakazéw dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 87, poz.
1272) w stosunku do ktorego obowigzuje rozporzadzenie nr 148 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Narieniskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2008r.,, nr 179, poz. 2633).

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej - ustanowiony Uchwatg nr
VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w
sprawie utworzenia parkow krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego
na terenie wojewodztwa elblgskiego (Dz. Urz. WRN w Elblagu z 1985, Nr 10, poz. 60
zmienionej rozporzadzenie nr 4/97 Wojewody Elblgskiego z dnia 28 kwietnia 1997 .
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych oraz
obszar6w krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa elblaskiego (Dz. Urz. Woj.
Elblaskiego z 1997r. Nr 7, poz. 43), rozporzadzeniem nr 37 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazéw dotyczacych
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego

(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 87, poz. 1272) w stosunku do ktoérego obowigzuje
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rozporzadzenie nr 104 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.

w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.

z 2008r,Nr 176 poz. 2572).

Rys. 5. Granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do
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3) Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub

mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin,

siedliska zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej,
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wyrozniajace  sie  szczegOlnymi  wartoSciami  przyrodniczymi, naukowymi,
kulturowymi lub walorami krajobrazowymi. Na terenie gminy Mitakowo znajduje sie
jeden rezerwaty przyrody:

Rezerwat przyrody Ostoja bobrow na rzece Pastece zatwierdzony zostat na
podstawie Zarzadzenia MLiPD z dnia 5 stycznia 1970r. (MP z 1970 r. Nr 2 poz. 21
zmiany: M.P.z 1989 r., Nr 17, poz. 119 Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2001 r.: Nr 55, poz.
188 oraz Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2001r., Nr 46, poz. 732). Powstat on na bazie 5
rezerwatéw zaprojektowanych dla ochrony bobréw przez OZLP w Olsztynie w 1951 r.
za rezerwat przyrody uznano obszar o powierzchni 4030,25 ha. W skiad rezerwatu
weszty: rzeka Pasteka od Zrédet do miasta Braniewa wraz z rozlewiskiem o nazwie
jezioro Pierzchalskie o tacznej pow. 450 ha, rzeka Gitwa nad jeziorem Gitwa do ujscia
o pow. 2,0 ha, rzeka Morag o pow. 0,75 ha, rzeka Drweca Warminska od miasta Orneta
do ujscia o pow. 2,15 ha, rzeka Walsza od miasta Pieniezno do uj$cia o pow. 11,0 ha,
jezioro Sargg o pow. 183,0 ha, jezioro Leguty o pow. 60,9 ha, jezioro Isag i pow. 395,7
ha, grunty PGL: Nadle$nictwo Kudypy - 713,72 ha, Nadle$nictwo Wichrowo - 26,93
ha, Nadle$nictwo Orneta - 195,28 ha, Nadle$nictwo Mtiynary - 359,07 ha,
Nadles$nictwo Zaporowo - 701,94 ha, NadleSnictwo Regity - 97,81 ha, Nadle$nictwo
Dobrocin- 71,92 ha, pasy gruntéw przybrzeznych o szerokos$ci 100 m na gruntach
panstwowych i 10 m na gruntach prywatnych.

CzeS¢ rezerwatu ,Ostoja bobréw na rzece Pastece” znajdujgca sie obecnie w
zasiegu Nadle$nictwa Dobrocin i bedgca pod jego zarzadem potozona jest w obrebie
Ponarzyny w le$nictwach: Mitakowo, Wtodowo, i Tomlak. Ogdlna powierzchnia

rezerwatu na gruntach Nadle$nictwa Dobrocin wynosi 71,92 ha.
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Rys. 6. Granice Rezerwatu przyrody Ostoja bobréw na rzece Pastece. Zrédito: Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu ogdlnego gminy Mitakowo
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4) Pomnikami przyrody s3 pojedyncze twory przyrody zZywej i nieozywionej

lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowe;j,

historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,

wyro6zniajagcymi je wsrdéd innych tworéw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy

gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédia, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy

narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to
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zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegaja
ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Wystepujace pomniki przyrody

na terenie gminy Mitakowo przedstawiono na ponizszym rysunku.

Rys. 7. Pomniki przyrody (punktowe). Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu
planu ogélnego gminy Mitakowo
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b) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy Milakowo wystepuja obszary szczegdélnego zagrozenia
powodziowego (zasieg wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% - raz na 100
lat). Obszary te zlokalizowane sg gléwnie wzdtuz rzeki Pasteki. Nie wystepuja waty

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

Rys. 8. Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq (zasieg wody o prawdopodobieristwie
wystgpienia 1 % - raz na 100 lat). Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu
ogo6lnego gminy Mitakowo
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c) Obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty poddane melioracji stanowia nieznaczng cze$¢ obszaru gminy
Mitakowo. W mys$l zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa:
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi,
stacje pomp stuzace wytacznie do celé6w rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na
obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy
nawodnien ci$nieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z
zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace
urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujacych erozje wodna;
drég dojazdowych niezbednych do wuzytkowania obszaréw zmeliorowanych;
fitomelioracji oraz agromelioracji; systemOw przeciwerozyjnych; a takze

zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk.
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Rys. 9. Grunty zmeliorowane i zdrenowane. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do
projektu planu ogdlnego gminy Mitakowo
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d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi

element zjawiska ruch6w masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z

dziataniem sit przyrody, takich jak gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie

$niegu, podnoszenie sie poziomu wod gruntowych oraz wezbrania rzek i potokéw.
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Coraz cze$ciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka. Osuwanie
ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegle zniszczenia terenéw rolnych i
leSnych.

Na terenie gminy Mitakowo nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie

mas ziemnych.

e) Strefy ochronne uje¢ wod

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z o0.0. w Mitakowie, gmina Mitakowo na swoim obszarze posiada
podziemne ujecia, ktére zlokalizowane s3 na nastepujacych nieruchomosciach:

- dziatka nr 602, obreb Miasto Mitakowo,
- dziatka nr 13/3, obreb Bieniasze,
- dziatka nr 294/58, obreb Boguchwaty.
Dla wymienionych uje¢ wdd ustanowiona jest strefa ochrony obejmujaca

obszar catej dziatki.

f) Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy Mitakowo nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wéd

srodladowych.

g) Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Mitakowo wystepuja udokumentowane zitoza kopalin
pospolitych. Nie wystepuja tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami
ochronnymi, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.
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Tabela 1. Wykaz z167 na terenie gminy Mitakowo. Zrédto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/

Nr Nazwa zloza kopalina Powierzchnia Id zloza
zloza
Warkatki kreda 23194,0 m? 5602
Henrykowo pole S piaski i zwiry 19591 m? 14733
3. Henrykowo pole N piaski i zwiry 1649 m? 14733

Rys. 10. Granice zi6z. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu ogélnego
gminy Mitakowo
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h) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Mitakowo nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary

ochrony uzdrowiskowe;j.

i) Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz z Gminnej Ewidencji Zabytkéw na terenie gminy wystepuje:
a) 55 obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow (Zatgcznik nr 1 - Tab. 1),
b) 71 obiektéow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych woj.
warminsko-mazurskiego (Zatgcznik nr 1 - Tab. 2),
c) 2 obiekty objete rejestrem zabytkéw archeologicznych woj. warminsko-
mazurskiego (Zatacznik nr 1 - Tab. 3),
d) 2 obiekty objete wojewddzka ewidencja zabytkow (Zatgcznik nr 1 - Tab. 4).
Na terenie gminy Mitakowo nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.
Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi wykaz obiektow wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Mitakowo przyjetej zarzagdzeniem Nr 52/2017 Burmistrza
Mitakowa z dnia 18.07.2017 r., Rejestru zabytkéw nieruchomych woj. warminsko-
mazurskiego, Rejestru zabytkéw archeologicznych woj. warminsko-mazurskiego oraz

ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

j) Obszary Pomnikdw Zagtady i ich strefy ochronne

Pomnikami Zagtady nazywane sg tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
Na terenie gminy Mitakowo nie wystepuja obszary Pomnikéw Zagtady ani ich

strefy ochronne.

k) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W mys$l Ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamkniete to obszary
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikoéw urzedéw centralnych.

Na terenie gminy Mitakowo nie wystepuja tereny zamkniete oraz ich strefy

ochronne.
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1) Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania majg na celu ograniczenie negatywnego
oddzialywania okres$lonych obiektéw. S3 one wyznaczane dla terenu, na ktérym
doszto do przekroczenia okreslonych norm.

W granicach gminy Mitakowo nie wystepujg tereny ograniczonego

uzytkowania.

m) Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy Mitakowo nie okresSlono obszar6w wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

n) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obecnie w gminie Mitakowo nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych oraz

obszaréw rewitalizacji.

o) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Obszary ciche to obszary, na ktérych nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.
Rada powiatu ostrédzkiego nie wyznaczyta na terenie gminy Mitakowo

obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

p) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klas II-1II na
terenie gminy Mitakowo wynosi okoto 3066 ha co stanowi ponad 19% powierzchni
catej gminy. Grunty rolne chronione to gléwnie grunty orne, pastwiska oraz tgki klasy
[IiIII. Grunty tych klas sg rozproszone na calym obszarze gminy, przy czym najwieksze

skupiska wystepuja w czeSci pétnocno-zachodniej oraz we wschodniej czesSci gminy.
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Rys. 11. Gleby chronione klasy I1 i I11. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu
ogdlnego gminy Mitakowo
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B gleby chronione

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy Mitakowo stanowig okoto
3690 ha co daje ponad 23% udzialu w powierzchni catej gminy. Najwieksza lesistos¢

wystepuje w potudniowej i péinocnej czesci gminy.
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Rys. 12. Siedliska leéne. Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu planu ogdlnego
gminy Mitakowo

OZNACZENIA

£

Ntk
% | _KLODZIN

q) Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Mitakowo ani w bezposrednim s3gsiedztwie nie wystepuja

zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;.
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r) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego, w
ktdérego sktad wchodza pas techniczny oraz pas ochronny.

Gmina Mitakowo nie znajduje sie w obszarze pasa nadbrzeznego.

4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu.

1) Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Mitakowo funkcjonujg nastepujace jednostki i obiekty:
Placéwki o$wiatowe:
a) Zespot Szkolno-Przedszkolny im. Jana Pawta II w Mitakowie, pod adresem ul.
Olsztyniska 94, 14-310 Mitakowo,
b) Specjalny Os$rodek Szkolno - Wychowawczy w Mitakowie, pod adresem ul.

Olsztyniska 94, 14-310 Mitakowo.

Kultura i sport:

a) Mitakowski Dom Kultury,

b) Biblioteka Publiczna w Mitakowie oraz jej filia w Boguchwatach,

c) stadion miejski w Mitakowie,

d) boiska do pitki noznej 2 w Mitakowie, Boguchwatach, Ksigzniku, RozZnowie,
Warnach, Stolnie, Polkajnach, Warkatach, Mysatkach,

e) boiska do pitki siatkowej - Gtodéwko, Gudniki, Ksigznik, Mystaki, Raciszewo,
Roznowo, Trokajny, Henrykowo, Pityny,

f) Sale gimnastyczne przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym oraz na Osiedlu

Kolorowym w Mitakowie.

Pomoc spoteczna:

a) Miejsko-Gminny OSrodek Pomocy Spotecznej w Mitakowie.
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Opieka zdrowotna:

a) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Gabinet Lekarza Rodzinnego Btazej
Boguta, pod adresem ul. Kopernika 17/2, 14-310 Mitakowo,

b) Medicus Zaniewski & Bilski Przychodnia w Mitakowie, pod adresem ul. Kopernika
17, 14-310 Mitakowo,

c) Uzdrowisko Medicus Mitakowo Fizjoterapia ambulatoryjna, Pracownia
fizjoterapii, pod adresem ul. Daszyniskiego 20, 14-310 Mitakowo,

d) Kontraktowy Prywatny Gabinet Stomatologiczny Piotr Martyniak, pod adresem ul.
Wiadystawa Jagielty 2a, 14--310 Mitakowo.

Bezpieczenstwo publiczne:
a) Posterunek Policji w Mitakowie

b) Ochotnicza Straz Pozarna w Mitakowie i Boguchwatach

2) Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowa stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz
drogi wewnetrzne. Stworzony system komunikacji stanowi podstawe dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, jednocze$nie wptywajac na jego rozwdj oraz
narzucajagc pewne ograniczenia w zakresie zagospodarowania i zabudowy.
Najwazniejsze drogi na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi
wojewoddzkie: nr 528 biegnaca z Ornety do Moraga oraz nr 593 w relacji Mitakowo -
Reszel. Waznymi szlakami komunikacyjnymi sg drogi powiatowe, ktorych tgcznie w
gminie znajduje sie 13. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wojewddzkie wyznaczaja
gtéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego gminy.

Na gtéwny system komunikacji gminy Mitakowo sktadajg sie:

a) Drogi wojewddzkie:

Tabela 2. Drogi wojewddzkie w gminie. Zrédto: Opracowanie wiasne

L.p. Nr drogi Przebieg drogi

1. 528 Morag-Mitakowo-Orneta

2. 593 Mitakowo-Dobre Miasto-
Jeziorany-Lutry-Reszel
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Tabela 3. Drogi powiatowe w gminie. Zrédto: Opracowanie wiasne

L.p. | Nrdrogi Przebieg drogi Klasa techniczna

1. 1160N Lepno-Podogi-dr.woj. nr L
528

2. 1162N Godkowo-Zabrowiec- Z
Gudniki-Mitakowo

3. 1164N Zabrowiec - Lesiska-Miejski | L
Dwoér (dr. nr 1162 N)

4. 1166N Struzyna - Warkatki L

5. 1168N Mitakowo-Wapnik L

6. 1170N Stare Bolity - Ksigznik - L
Niegtawki

7. 1193N dr.nr 1162 N - Warkatki - L
dr. woj. nr 528

8. 1195N Niebrzydowo Wielkie - L
Boguchwaty

9. 1199N Pieszkowo- Boguchwaty- Z
Zawroty

10. | 1201N Mitakowo - Kalisty - dr. woj. | Z
Nr 530 - Brzydowo -
Boguchwaty

11. | 1401N dr. woj. nr 593 - Raciszewo - | L
Kalisty - Gotogéra

12. | 1920N dr. woj. nr 593 - Stolno L

13. | 1959N Pityny - Wtodowo L

Wybrane drogi gminne:

Tabela 4. Drogi gminne. Zrédto: Opracowanie wiasne

L.p. Nr drogi Przebieg drogi

1. 151002 N Warkaty - Stare Bolity

2. 151017 N Trokajny - Boguchwaty

3. 151513N Mitakowo ul. Mazowiecka - dz. nr 24 obr.
m. Mitakowo

4, 151524 N Mitakowo ul. Ojca 0. Wt. Wtodyki - dz. nr
338/2 obr. m. Mitakowo

5. 151525N Mitakowo ul. Szkolna - dz. nr 559 obr. m.
Mitakowo

6. 151526N Mitakowo ul. Kaszubska - dz. nr 358 obr.
m. Mitakowo, 15 151526 N Mitakowo ul.
Kilinskiego - dz. nr 394 obr. m. Mitakowo,
ul. Kosciuszki - dz. nr 349/2 obr. m.
Mitakowo, 33 151526 N Mitakowo ul.
Lipowa - dz. nr 349/2 obr. Mitakowo
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[stniejacy uktad komunikacyjny gminy Mitakowo jest stabo rozwiniety. Gmina
nie lezy na zadnym z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych kraju. Brak jest w gminie
linii kolejowej, co utrudnia dostepno$s¢ komunikacyjng gminy w powigzaniach

zewnetrznych.

3) Infrastruktura techniczna

Zgodnie z najnowszymi danymi GUS (na rok 2023) w gminie Mitakowo 78,3%
budynkéw mieszkalnych podtgczonych jest do infrastruktury wodociggowej,
natomiast do sieci kanalizacyjnej tylko 32,2%.

Na terenie gminy przebiegajg/sa zlokalizowane nastepujace obiekty, sieci
infrastruktury technicznej:

1) Siec¢ gazowa wysokiego ci$nienia do 5,5 MPa wtacznie i $redniego ci$nienia do 0,4

MPa wtacznie,

2) Stacja GPZ Mitakowo - 110/15kV,
3) Siec elektroenergetyczna:

a. Linia najwyzszych napie¢ NN 400 kV, Gdansk Blonie - Olsztyn Matki (pas
technologiczny po 40 m od osi linii w obu kierunkach),

b. Napowietrzna linia WN 110 kV, GPZ Mitakowo - GPZ Morag (pas ochrony
funkcyjnej 18,5 m po kazdej ze stron od osi),

c. Napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV i nn 0,4 kV (pas
ochrony funkcyjnej 7 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych SN 15
kV, 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych nn 0,4 kV, 1 m po kazdej
ze stron od osi linii kablowych SN 15 kV i nn 0,4 kV),

4) Oczyszczalnia Mitakowo, dz. nr 643 obr. miasto Mitakowo, gmina Mitakowo,
5) Oczyszczalnia Boguchwaty, dz. nr 153 obr. Boguchwaty, gmina Mitakowo,
6) Hydrofornia Boguchwaty,
7) Hydrofornia Bieniasze,
8) Hydrofornia Gudniki,
9) Hydrofornia Roje,
10)Hydrofornia Ksigznik,
11)Cmentarze:
a. Boguchwaly - cmentarz parafialny - dziatki nr 121/11i122/2,
b. Mitakowo - cmentarz parafialny - dziatki nr 5751 573,
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c. Mitakowo - dawny cmentarz ewangelicki - dziatka nr 588,
d. Mitakowo - zabytkowy cmentarz zydowski - dziatka nr 575,
e. Ksigznik - zabytkowy cmentarz przykoScielny - dziatka nr 346.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie Kkrajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, Uchwatg nr 24/332/19/VI z
dnia 21 maja 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu Audytu
krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego, formalnie przystapit do
sporzadzania projektu Audytu Kkrajobrazowego wojewo6dztwa warminsko-
mazurskiego.

Audyt Kkrajobrazowy oKkresla zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa:

1) Przywrocenie, utrzymanie i ksztattowanie tadu przestrzennego, w
szczegolnosci poprzez:

a) ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem
waloréw krajobrazowych,

b) zapobieganie skutkom zainwestowania negatywnie oddziatujagcego na
krajobraz oraz ich niwelowanie,

c) ochrone terenu przed zagospodarowaniem powodujacym wprowadzanie
dysharmonijnych elementow i form w krajobrazie,

d) zachowanie i ochrone wyrdézniajgcych sie cech krajobrazu stanowigcych o
tozsamosSci miejsca,

e) ksztattowanie przestrzeni w strefach podmiejskich z uwzglednieniem
dziatan majgcych na celu m.in.: zmniejszanie negatywnych skutkéw suburbanizacjj,
ograniczanie konfliktow przestrzennych, wzmacnianie powigzan przyrodniczych
miedzy miastem a obszarami otaczajgcymi,

f) racjonalne zagospodarowywanie obszaréw miejskich z uwzglednieniem
spojnosci ekologicznej i waloréw widokowych.

2) Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnos$ci
poprzez:

a) zrobwnowazone zarzgdzanie przestrzenia przyrodnicza poprzez racjonalne

gospodarowanie zasobami Srodowiska z uwzglednieniem stosowania zintegrowanego

31



PLAN OGOLNY GMINY MILAKOWO

podejscia do sSrodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych aspektéw korzystania z
zasobow ekosystemowych,

b) ksztattowanie spdjnosci terytorialnej i funkcjonalnej przestrzeni
przyrodniczej, w tym zachowanie obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna,
podnoszenie ich rangi, obejmowanie ochrong prawng cennych obszaréw, weryfikacja
ich granic, celéw i przedmiotu ochrony,

c) ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem ochrony i zachowania
najcenniejszych zasobéw s$rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i odbudowy
réznorodnosci biologicznej,

d) realizacje celow ochrony $rodowiska zgodnie z zasadami wysokiego
poziomu ochrony, przezornosci, stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada
prewencji), naprawiania szkdd u Zrédta i zasadg ,zanieczyszczajacy ptaci”,

e) utrzymanie ciggloSci Regionalnej sieci Kkorytarzy ekologicznych i
przeciwdziatanie jej fragmentacji,

f) racjonalne gospodarowanie zasobami $Srodowiska w zakresie waéd, laséw,
gleb, bioréznorodnosci,

g) ochrone podmoktych 13k, torfowisk, bagien i innych obszarow
utrzymujacych wysoka zdolnos¢ retencyjna,

h) racjonalne korzystanie z zasobéw i waloréw przyrodniczych oraz
krajobrazowych dla potrzeb rozwoju osadnictwa oraz funkcji turystycznych,
rekreacyjnych i uzdrowiskowych.

3) Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie tozsamosci regionalnej, w
szczegllnosci poprzez:

a) zachowanie, zabezpieczanie, ochrone i utrzymanie zasobéw dziedzictwa
kulturowego,

b) przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom majacym wptyw na stan obiektow
i zespotéw zabytkéw oraz zapobieganie dewastacji przestrzeni i dysharmonijnym
zmianom krajobrazu w otoczeniu obiektow zabytkowych,

c) podtrzymywanie tradycji miejsca, kontynuacje rozwigzan historycznych
badZ nawigzywanie do nich,

d) zagospodarowanie obiektow zabytkowych w sposéb efektywny i racjonalny,
z dopuszczeniem nowych funkcji, pod warunkiem wykluczenia rozwigzan

dysharmonijnych,
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e) wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
edukacji kulturowej, promocji ze szczegélnym uwzglednieniem kontekstu
krajobrazowego.

4) Rozwdj i sprawne funkcjonowanie infrastruktury technicznej, w
szczeg6lnosci poprzez:

a) prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej w celu poprawy
stanu czysto$ci wod,

b) budowe i modernizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych oraz z zachowaniem ciggtosci systemu przyrodniczego,

c) lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrdédet energii z uwzglednieniem
przepisow odrebnych oraz ochrony i poszanowania waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw
w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej, Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu:

1) Rekomendacje ogdlne

a) Planowanie przestrzenne

e Uwzglednianie cech $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz
waloréw krajobrazowych na etapie planowania zagospodarowania
przestrzennego w celu zapobiegania konfliktom przestrzennym,
srodowiskowym i widokowym.

e Zapobieganie lokalizacji obiektow dysharmonijnych w krajobrazie
(obiekty wysokosciowe, wielkokubaturowe, wielkopowierzchniowe).

b) Ochrona bioréznorodnosci

e Zachowanie i wzmacnianie ro6znorodnosci biologicznej poprzez ochrone
siedlisk przyrodniczych, zbiorowisk nieleSnych, naturalnych rozlewisk i
oczek wodnych

c) Zabudowa i architektura

e Ksztattowanie nowej zabudowy 1 modernizacja istniejacej z
poszanowaniem regionalnych tradycji, skali, brylty, formy, geometrii

dachdéw, materiatow i kolorystyki,
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Unikanie chaosu przestrzennego poprzez jednolity charakter
zabudowy,
Uwzglednianie waloréw ekspozycji i powigzan przestrzennych z

krajobrazem.

2) Krajobrazy lesne

a) Ochrona struktury krajobrazu

Ograniczanie przeksztatcania laséw na cele niele$ne,

Zachowanie $rédlesnych gk, muraw i zbiorowisk nielesnych.

b) Ochrona elementéw przyrodniczych i geomorfologicznych

Ochrona wyré6zniajacych sie form geomorfologicznych (teraséw
nadzalewowych, stromych krawedzi dolin, wzgdérz morenowych,
kemow, dolin erozyjnych),

Ochrona i ksztaltowanie stref przybrzeznych jezior, z zachowaniem:

- istniejacej roslinnosci,

- naturalnych rozlewisk i zabagnien,

- nienaruszonej linii brzegowej,

- ograniczenia lokalizacji pomostow.

c) Ochrona dziedzictwa kulturowego

Ochrona obiektéw zabytkowych i ich otoczenia (aleje, stanowiska
archeologiczne, uktady dworsko-parkowe),

Zachowanie powigzan funkcjonalnych i widokowych.

3) Krajobrazy wiejskie

a) Zachowanie uktadow przestrzennych

Zachowanie struktury po6l, miedz, roslinnosci srédpolnej, zadrzewien
przydroznych i nadwodnych, oczek wodnych i terenéw podmoktych,
Zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych i sylwet wsi,
Uwzglednianie dominant krajobrazowych (np. ko$cioty) w kompozycji

przestrzennej.

b) Rozwoj zabudowy wiejskiej

Planowanie nowej zabudowy w ramach uzupeiniania istniejgcego
zagospodarowania, w nawigzaniu do tradycyjnych uktadéw

osadniczych i uwarunkowan przyrodniczych,

34



PLAN OGOLNY GMINY MILAKOWO

Ksztattowanie zabudowy rekreacyjnej z ograniczeniem obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem, dbatos¢ o estetyke, ujednolicenie form,

stosowanie zieleni izolujace;j.

c) Ochrona zasobdw przyrodniczych i wodnych

Ochrona starorzeczy, naturalnych rozlewisk i stawow,
Ksztattowanie i zachowanie stref buforowych przy jeziorach i rzekach

celem ograniczenia sptywu substancji biogennych.

4) Krajobrazy wéd powierzchniowych (dot. gtéwnie Narieniskiego OChK)

a) Zréwnowazone zagospodarowanie stref przybrzeznych

Ochrona jezior: Narie, Marag, Wuksniki, Mildzie, Wiskie, Okonie,
Waulpinskie, Isag, Sarag, Gitwa, WymJdj,

Zachowanie istniejgcej roslinnoSci, linii brzegowej, rozlewisk i
zabagnien,

Ograniczanie lokalizacji pomostéow oraz innych elementéw

infrastruktury rekreacyjne;.

b) Dziatania buforujace

Tworzenie i utrzymanie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych i

ciekdw w celu ograniczenia negatywnego wptywu dziatalnosci rolniczej.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéow

w obrebie Rezerwatu Przyrody , Ostoja Bobréw na Rzece Pastece”:

1) Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego lub doprowadzenie

do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen,

zidentyfikowanych dla zachowania wartos$ci krajobrazow:

a) Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania

terenem, dziatalnoSci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

Realizacja zadan w zakresie dziatalnosci le$nej, gospodarki wodnej oraz

uzytkowania i zagospodarowania turystycznego w obrebie rezerwatu

przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do celéw ochrony

rezerwatu przyrody.

Zachowanie doliny rzeki Pasteki i jej doptywoéw w stanie naturalnym wraz

z utrzymaniem naturalnych proceséw je ksztattujacych.

b) Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych

na danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
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6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

e Wspéidziatanie organéw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie
realizacji celéw i przedmiotéw ochrony obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony, w szczeg6lnosci:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny Orneckiej,

- Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej,

- Obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002,

- Obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006,

- Parku Kulturowego Warminskiej Drogi Krajobrazowej Gietrzwatd-Woryty.

e Realizacja i uwzglednianie, na etapie ksztattowania i prowadzenia polityki
rozwoju gminy, celow ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan
okreslonych w aktach prawnych ustanowionych dla form ochrony.

¢ Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposéb
niepowodujacy negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony.

c) Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

krajobrazéw, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

e Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez
stanowienie aktéw prawa miejscowego oraz sporzgdzanie innych
dokumentow planistycznych,

e Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

e Utrzymanie funkcji ochrony przyrody dla realizacji celéw ochrony w
rezerwacie przyrody,

e Zapewnienie droznosSci i 1acznosci ekologicznej obszarom tworzacym

Regionalng sie¢ korytarzy ekologicznych.

Na obszarze gminy Mitakowo nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Podstawg obliczen jest Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw.

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze

wzorem.:

ZAP = M20 - PUMo / P20

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

M20 - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniong przez statystyke publiczng powiekszona o 5%

PUMo - taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi

P20 - prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca

e Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% (Mzo)

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Mitakowo (Prognoza ludnosci dla gmin na
lata 2023-2060) udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z
18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z prognozy demograficznej zamieszczonej

ponizej dla gminy Mitakowo, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 5. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Mitakowo obejmujgca 20 lat (2024 r-2043 r.). Zrédto: Opracowanie
wtasne na podstawie prognozy liczby ludnosci do 2060 roku, https://stat.gov.pl

rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba
ludnosci | 4 871 4795 4727 4674 4630 4 585 4521 4452 4380 4 315
rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
Liczba
ludnosci | 4 244 4176 4105 4038 3977 3903 3839 3764 3691 3632
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Wykres 1. Prognozowana tendencja liczby ludnosci w gminie Mitakowo w latach 2024-2043. Zrédto: Opracowanie
wtasne na podstawie prognozy liczby ludnosci do 2060 roku, https://stat.gov.pl
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Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Mitakowo
prognozowana liczba mieszkancéw w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5%

Wwynosi:

M20=3632x 1,05 =3814,60

e Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo) zgodnie z

danymi z GUS (na rok 2023) wynosi 128 216 m?

PUMo =128 216 m?

e Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie (P20) na

jednego mieszkanca obliczona wedtug nastepujacego wzoru:

P20 =3Po - 2P-10

Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnie z GUS (na rok 2023) wynosi 26 m%/0s. - najnowsze dane

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze

dane wynosi 20,7 m2/os (rok 2013)
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Tym samym:

P20=3x26-2x20,7=78-41,4=36,6 m2/0s

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca (P20) jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak
jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie
obliczen zgodnie z wzorami, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m?

na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowa wynosi:

ZAP = 3814 - (128 216 m? / 40 m?/os) = 3813,60 - 3205,40 = 608 0s6b

7. Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym
obszary, na ktérych okreslono wg obowigzujagcych MPZP przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Lacznie na terenie gminy Mitakowo uchwalonych jest 16 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata Nr XI/66/07 z dnia 1 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitakowo w obrebie
geodezyjnym Boguchwaty

2. Uchwatla Nr XXV/123/40 z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy jednorodzinnej przy
ul. 0. Wi Wiodyki w Mitakowie

3. Uchwata Nr XLIII/262/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjno-sportowego w Mitakowie

4. Uchwata NrXLVI/274/06 z dnia 26 wrze$nia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odcinka drogi wojewddzkiej nr 528 wraz z

mostem na rzece Mitakéwce w miejscowosci Gtodéwko gmina Mitakowo

39



10.

11.

12.

13.

PLAN OGOLNY GMINY MILAKOWO

Uchwata NrXVIII/121/08 z dnia 04 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej w
obrebie Warkaty

Uchwata Nr LI/363/2010 z dnia 04 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje
pod nazwg "Osada Naryjski Mtyn"

Uchwata Nr LII/314/2014 z dnia 23 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce obreb Boguchwaty gmina Mitakowo

Uchwata Nr XXIII/147/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci nieruchomosci
przy ul. Przemystowej w Mitakowie

Uchwata Nr VI/33/2019 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 28 lutego 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity, gmina Mitakowo.

Uchwata Rady Miejskiej w Mitakowie Nr XXXV/225/2021 z dnia 28.09.2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci Naryjski Miyn, obreb Roje, gmina
Mitakowo.

Uchwata nr LVII/365/2023 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 czerwca 2023
ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Pojezierce

Uchwata nr LVII/366/2023 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 czerwca 2023
ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Ksigznik

Uchwata nr IV/23/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 27 czerwca 2024 . w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb Boguchwaty,

gmina Mitakowo

14. Uchwata nr VI/41/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie dnia 26 wrze$nia 2024 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

potozonych w czeSci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo
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15. Uchwata nr XV /103 /2025 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 14 maja 2025 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie
Mitakowo

16. Uchwata nr X/X/2025 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia X.X.2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym

Roje, gmina Mitakowo

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tacznie ok. 1875 ha co stanowi
11,79% pokrycia obszaru gminy.

Z analizy wynika, Zze w obowigzujgcych planach powierzchnia obszarow
niezagospodarowanych, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie ok. 175 ha (zabudowy jednorodzinnej,

letniskowej i zagrodowej).

8. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z ww. ustawg, do obliczenia chtonnos$ci uwzglednia sie powierzchnie
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢
terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosSci zabudowy, z mozliwoScia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowa a innymi
funkcjami. Majgc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory méwi, ze wyznaczajac strefy
planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy, w pierwszej kolejnoSci dokonano obliczen chtonnosci terenéw
niezabudowanych, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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W ramach analizy przyjeto nastepujace minimalne parametry nowych dziatek
budowlanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?
- letniskowej i rekreacji indywidulanej - 1000 m?
- zagrodowej - 3000 m?2
W przypadku zabudowy objetej miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego ustalenia te sg zawarte w planie miejscowym.

Zatozono, Ze na jednej dzialce budowlanej o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej oraz letniskowej powstanie jeden budynek, zawierajacy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,75 osoby. Zgodnie z danymi GUS
(stanna 18.07.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Mitakowo przypada $rednio 2,75

osoby, w zaokragleniu 2,8.

Tabela 6. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w MPZP w gminie Mitakowo. Zrédto: Opracowanie wtasne

Szacunkowa chtonno$¢

Przeznaczenie w MPZP Ilos¢ dziatek
terenu (os.)

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna 293 820
Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna/ustugowa 68 190
Zabudowa letniskowa 344 963
Zabudowa zagrodowa 101 283
SUMA 806 2257

Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 2257 os6b.

9. Chtonnos$¢ terendéw potozonych w granicach obszar6w uzupeinienia
zabudowy (OUZ), poza granicami Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace
zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Niezabudowane obszary
wystepujace w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy (na ktérych mozliwa jest
zabudowa mieszkaniowa) poza terenami objetymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wystepuja tylko i wytgcznie jako luki w postaci
niezabudowanych dziatek zlokalizowanych w ramach istniejgcej zwartej zabudowy
wsi oraz jako niezabudowane fragmenty dziatek, ktére znalazty sie w OUZ w wyniku
modelowania jego ksztattu i dociggnieciu jego ksztaltu do granic wybranych dziatek
ewidencyjnych. W zwigzku z powyZszym Konieczne jest obliczenie chtonnosci
teren6w niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy. W tym celu postuzono sie warto$ciami przyjetymi w oparciu o analize
istniejagcego zagospodarowania na terenie gminy, analogicznie jak w przypadku
terenéw objetych mpzp. Zatozono, Ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej powstanie jeden budynek mieszkalny i
zamieszka w nim $rednio 2,8 osoby, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjeto, iz min. powierzchnia dziatki wyniesie 3000 m? oraz na jednej dziatce

powstanie jeden budynek mieszkalny, w ktéorym zamieszka 36 osob.

Tabela 7. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych w granicach OUZ w gminie Mitakowo. Zrédto: Opracowanie

wtasne
Strefa planistyczna [los¢ dziatek Szacunkowa chionnosc
terenu (os.)
SJ, SZ 160 448
SW 9 324
SUMA 169 772

Chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaru

uzupetniania zabudowy wynosi 772 os6b.

10. Por6wnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z
chtonnoscig terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowag

zabudowe mieszkaniowg w gminie Mitakowo w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 608
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0s6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zatem
suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych winna znaleZ¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 426 0s6b, a ZAPmax= 790 os6b

Po wykonaniu wszelkich analiz i obliczen ustalono nastepujaco:

- Chtonno$¢ terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w gminie wynosi 2257 oséb.

- Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych nieobjetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego w ramach OUZ wynosi 772 osdb.

Zapotrzebowanie na poziomie 608 o0s6b stanowi 100% zapotrzebowania
gminy Mitakowo na nowa zabudowe.
Lacznie chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych na poziomie 3029 os6b stanowi

498% zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w gminie
Mitakowo brak jest wskazania do wyznaczenia nowych stref planistycznych
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami, dla ktéorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupeinienia

zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan og6lny jako akt prawa miejscowego jest obligatoryjnie sporzadzanym

dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, z wylgczeniem terendéw

44



PLAN OGOLNY GMINY MILAKOWO

zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Postanowienia planu ogélnego sg wigzace zaréwno przy uchwalaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy (WZ). Decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie na obszarach
wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetiania zabudowy). Zasadniczym
celem sporzadzenia planu ogélnego dla obszaru gminy Mitakowo (wywotanego
Uchwatg nr VII/54/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r.)
jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w
dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat
zachowac zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. - dalej pzp) w
planie og6lnym gminy Mitakowo okreslono strefy planistyczne odpowiednie do
specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c
pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika z art. 13e, okres$lono ich profil funkcjonalny
oraz:

- warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o
ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 pzp);

- warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz

wynika to z przepisdw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

2. Ustalenia planu og6lnego - gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogélnym gminy Mitakowo
obejmujg gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref
planistycznych okreslono profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i
parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie ogélnym nie

okreslono gminnych standardéow dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
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Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznos$ci od potrzeb i wymogéw, o

ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

c) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ustanowione gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref

wynikajg z istniejacego zagospodarowania w terenie badZ w jego najblizszym

sgsiedztwie, jak réwniez z parametréow przyjetych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

W planie og6lnym gminy Mitakowo okreslono nastepujace strefy planistyczne:

a. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Tabela 8. Strefy SW. Zrédto: Opracowanie wtasne

oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
3SW-6SW, 8SW-

11SW, 135W,

155W, 19SW-

23SW, 255w, strefa teren zabudowy mieszkaniowej

26SW, 28SW- wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ustug, teren . . .
o . . . | teren zieleni naturalnej,

30SW, 325W- z zabudowg komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren lasu. teren wéd

42SW, 44SW, mieszkaniowa teren ogrod6w dziatkowych, teren !

45SW, 56SW, wielorodzinng infrastruktury technicznej

58SW-60SW,

63SW-66SW,

70SW
1SW, 2SW, 7SW,

12SW, 14SW,

16SW-185W, strefa teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy

24SW, 27SW, wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ustug, teren mieszkaniowej

31SW, 43SW, z zabudowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | jednorodzinnej, teren

46SW-555W, mieszkaniowg teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren

57SW, 61SW, wielorodzinng infrastruktury technicznej lasu, teren wod

62SW, 67SW-

69SW, 71SW

b. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (SJ])

Tabela 9. Strefy SJ. Zrédito: Opracowanie wiasne

107S]J, 109S]-

oznhaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
122}’ igléjl-ggéj strefa teren zabudowy mieszkaniowej
! ’ | wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren . . .
70S]J-815], 83S]- o . . . | teren zieleni naturalnej,
z zabudowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, ,
90S]J, 92S]- . . , . teren lasu, teren wod
mieszkaniowa teren ogrodow dziatkowych, teren
101SJ,103SJ- . . . : :
jednorodzinng infrastruktury technicznej
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35J-95]J, 115J-
158J, 175J, 18SJ,
69SJ, 825J,919),
102SJ, 108SJ,
1899],

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

c. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Tabela 10. Strefy SZ. Zrédto: Opracowanie wiasne

profil dodatkowy

oznaczenie nazwa profil podstawowy
teren zabudowy zagrodowej, teren
strefa produkgcji w gospodarstwach rolnych,
1SZ-12SZ, 14SZ- . . teren akwakultury i obstugi rybactwa, . . .
wielofunkcyjna z T g : teren zieleni naturalnej,
197SZ, 199SZ- teren komunikacji, teren zieleni ,
zabudowa . . teren lasu, teren wod
206SZ saorodow urzadzonej, teren ogrodow
8 4 dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren
produkgcji w gospodarstwach rolnych,
strefa . .
wielofunkcyjna z teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren ustug, teren
13SZ, 198SZ sabudow. teren komunikacji, teren zieleni zieleni naturalnej, teren
’a rodowq urzadzonej, teren ogrodow lasu, teren wod
& 4 dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
d. Strefa ustugowa (SU)
Tabela 11. Strefy SU. Zrédito: Opracowanie wiasne
oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren zieleni naturalnej,
15U-40U strefa ustugowa dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
e. Strefa gospodarcza (SP)
Tabela 12. Strefy SP. Zrédto: Opracowanie wtasne
oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren produkcji, teren komunikacji,
: . . teren ustug, teren
strefa teren zieleni urzadzonej, teren . . .
1SP-10SP , . zieleni naturalnej, teren
gospodarcza ogroddéw dziatkowych, teren 1 !
asu, teren wéd

infrastruktury technicznej
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f. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Tabela 13. Strefy SR. Zrédto: Opracowanie wlasne

oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej teren zieleni
1SR-192SR strefa produkcji | produkcji rolnej, teren akwakultury i urzadzonej, teren

rolniczej

obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

g. Strefa infrastrukturalna (SI)

Tabela 14. Strefy SI. Zrédto: Opracowanie wtasne

oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren ustug, teren
teren infrastruktury technicznej, teren | produkcji, teren zieleni
strefa o . .
1SI-6SI ) komunikacji, teren ogrodow urzadzonej, teren
infrastrukturalna : . : .
dziatkowych zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
h. Strefa zieleni i rekreacji (SN)
Tabela 15. Strefy SN. Zrédto: Opracowanie witasne
oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
1SN, 3SN-5SN, . - teren me}enl urzqdzone],.terep plazy, teren ustug sportu i
strefa zieleni i teren wod, teren komunikacji, teren - . .
16SN, 28SN, . , . rekreacji, teren zieleni
rekreacji ogrodow dziatkowych, teren :
39SN, 40SN : . . naturalnej, teren lasu
infrastruktury technicznej
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, .
. . . o teren ustug turystyki,
strefa zieleni i teren wadd, teren komunikacji, teren . ¥ .
2SN, 25SN " , . teren zieleni naturalne;j,
rekreacji ogrodéw dziatkowych, teren
; . : teren lasu
infrastruktury technicznej
teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
6SN-15SN, . . , o . . .
17SN-23SN strefa zieleni i teren wod, teren komunikacji, teren | teren zieleni naturalnej,
’ rekreacji ogroddow dziatkowych, teren teren lasu
29SN-33SN ; . .
infrastruktury technicznej
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren usiug turySt}.lkl.’
. . . o s teren ustug zdrowia i
strefa zieleni i teren wodd, teren komunikacji, teren .
24SN " . . pomocy spotecznej,
rekreacji ogrodéw dziatkowych, teren : : .
: . . teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej
teren lasu
teren ustug sportu i
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, rekreacji, teren ustug
36SN. 37SN strefa zieleni i teren wod, teren komunikacji, teren gastronomii, teren

rekreacji

ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

48



PLAN OGOLNY GMINY MILAKOWO

strefa zieleni i

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren woéd, teren komunikacji, teren

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu

26SN " ) . detalicznego, teren
rekreacji ogrodéw dziatkowych, teren zneg s
; . . ustug gastronomii,
infrastruktury technicznej .
teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren ustug sportu i
27SN, 34SN, strefa zieleni i teren wodd, teren komunikacji, teren rekreacji, teren ustug
38SN rekreacji ogrodow dziatkowych, teren turystyki, teren zieleni

infrastruktury technicznej

naturalnej, teren lasu

i. Strefa cmentarzy (SC)

Tabela 16. Strefy SC. Zrédto: Opracowanie wiasne

oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren cmentarza, teren komunikacji, .te.r.en ustug kultu
teren zieleni urzadzonej, teren religijnego, teren ustug
1SC-11SC strefa cmentarzy ’ handlu detalicznego,

ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

j. Strefa gornictwa (SG)

Tabela 17. Strefy SG. Zrédto: Opracowanie wtasne

oznaczenie

nazwa

profil podstawowy

profil dodatkowy

1SG-3SG

strefa gérnictwa

teren gérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury

teren produkgji, teren
ustug handluy, teren
ustug rzemieslniczych,
teren ustug
gastronomii, teren
ustug biurowych i
administracji, teren

technicznej ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
k. Strefa otwarta (SO)
Tabela 18. Strefy SO. Zrédto: Opracowanie wtasne
oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
37S0-40S0 strefa otwarta teren wod, teren komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

urzadzonej
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1S0-16S0, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1850, 24S0- teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni
2850, 30S0- strefa otwarta teren wod, teren komunikacji, teren stonecznej, teren
33S0, 35S0, ogrodow dziatkowych, teren zieleni urzadzonej
36S0 infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni
1750, 1950- teren lasu, teren zieleni naturalnej, wiatrowej, teren
2350' 2950 strefa otwarta teren wod, teren komunikacji, teren | elektrowni stonecznej,
3450 ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni
infrastruktury technicznej urzadzonej
. Strefa komunikacyjna (SK)
Tabela 19. Strefa SK. Zrédto: Opracowanie wilasne
oznaczenie nazwa profil podstawowy profil dodatkowy
teren autostrady, teren drogi R .
. A . teren drogi zbiorczej,
ekspresowej, teren drogi gtéwnej
: . teren ustug handlu
ruchu przyspieszonego, teren drogi .
. . o - . detalicznego, teren
gléwnej, teren komunikacji kolejowej i "
. - . ustug gastronomii,
1SK strefa szynowej, teren komunikacji kolei teren ushug turvstvki
komunikacyjna linowej, teren komunikacji wodnej, § furystyxi,

teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni
urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalne;j,
teren wod

3. Obszary uzupeinien zabudowy

Obszary uzupelnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz.U.

z 2024 r. poz. 729).

Na podstawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych wyznaczono budynki, ktére moga

zostac objete analizg:

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110.
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Laczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj.
taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
I. W sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

0g6lnym gminy wynosi 164,51 ha.

Pu=164,51 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym

mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 402,64 ha.

Pb=402,64 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych na podstawie ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng miasta moze wynie$¢ nie wiecej niz 25%

réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp=0,25x (402,64 ha - 164,51 ha) =0,25x 238,13 = 59,53 ha

W planie og6lnym wyznaczono obszar uzupeinienia zabudowy uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, wyznaczono je roOwniez na
terenach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany w formie niezmienionej. Obszar
uzupelnienia zabudowy wyznaczono i poszerzono o dopuszczalng warto$¢ na
obszarach nie objetych obowigzujacymi planami. S3 to gtéwnie luki pomiedzy
istniejagcymi zabudowaniami, uzupeinienia w przeciwlegtej stronie drogi. taczna
powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 223,73 ha, z czego obszar poszerzenia
poza Pu wynosi 59,22 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o
ktérym mowa powyzej. Obszar uzupetnienia zabudowy ulegt poszerzeniu gtéwnie w

strefach o funkcji mieszkaniowe;j.
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Zatgcznik nr 1

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Mitakowo
Tab. 1

Zatacznik dv Zarzgdzenia Nr 32/2017 z dnia 18.07.2017 r.

Burmisirza Milakowa

w sprawie: przyjecia Gminnef Ewidencji Zabytkiw Gminy Milakowo.

Lp. OBIEKT ADRES/ INFORMACJA O | OBREB/
LOKALIZACJA OCHRONIE DZIALKA

1. | Budynek mieszkalny ul. Bema |l Rejestr zabytkow | 1
A-3758/0 z dn. | 48171
10.03.1987r.

2. | Budynek mieszkalny ul. Katowicka 3 Rejestr zabytkow | |
A-3131/0 2 dn. | 32541

- - 10.03.1987r. |

3. | Budynek mieszkalny ul. Katowicka 5 Rejestr zabytkow | |
A-3132/0 2 dn. | 52573

| . 10.03.1987r.

4. ' Budynck mieszkalny ul. Katowicka 7 Rejestr zabytkow | 1
A=3133/0 7z dn. | 525/5
10.03.1987r.

5. | Budynek micszkalny ul. Katowicka 9 Rejestr zabytkéw | |
A-3134/0 2z dn. | 525/5
10.03.1987r.

6. | Cmentarz ul. Kaszubska Rejestr zabytkow | |

rzymsko-katolicki A-3968/0 z dn. | 575
I ) 20.04.1988r.

7. | Cmentarz zydowski ul. Kaszubska Rejestr zabytkow | |
A-3966/0 =z dn.
20.04.1988r =l

8. | Cmentarz ewangelicki ul. Kaszubska Rejestr zabytkéw | |
A-3967/0 7z dn. | 588
20,04.1988r.

9. | Kosci¢! parafialny p. w. | ul. Kopernika | Rejestr zabytkow | | B
Podwyzszenia A-3128 z  dn. | 557
Krzyza Swielego 10.03.1987r.

1., Wicza cisnieri ul. Kopernika 21 Rejestr zabytkéw | |
A-3757/0 7z dn. | 61372
10.03.1987r.

11.| Koseid filialny p.w. sw. | ul. Koscielna 2 Rejestr zabytkow | 1
Elzbiety Turyngskicj A-262 7 dn [ 523

s = 1 | 11.03.1957r. =

12.| Budynek mieszkalny ul. Kosciclna 4 Rejestr zabytkéw | 1

A-312%0 z dn. | 52273
i 10.03.1987r.

13.| Zespol budynkow miyna | ul. Mlyfiska 3 Rejestr zabytkéw | |

A-4336/0 7z dn. [99/4
N 25.02.1997r.
14.| Sluza przy miynic | ul. Miynska $ Rejestr zabytkdw | 1
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! A-4336/0 7 dn. |99/4
| 25.02.1997r.

15.| Budynck mieszkalny ul. Morgska 6 Rejestr zabytkow | 1

‘ A-3137/0 7 dn. | 53972
| 10.03.1987r.

16., Budynek mieszkalny ul. Moraska 8 Rejestr zabytkdw | 1
A-3138/0 7z dn. | 5391
10.03.1987r.

17.| Mury ohronne ‘ul. Morgska,  ul. | Rejestr zabytkow | 1

| Katowicka, ul. | A-563/0 2z dn.
—— = ' Swierczewskiego 04.05.1959r.

18.| Budynck mieszkalny ‘ ul. Okrezna 5 Rejestr zabytkéw | 1

A-3759/0 z dn.|511/2
T 10031987 |

19.| Budynek mieszkalny ul. Okrezna 9 Rejesir zabytkow | 1
A3760/0 7z dn. | 55272
10.03.1987r. —

20.| Budynek mieszkalny ul. Swierczewskiepo | Rejestr zabytkow

6 A-1188/0 7z dn.
N 20.05.1968r.
21.| Budynek mieszkalny ul. Swierczewskiego | Rejestr zabytkdw | 1
18 A-4210/0 z dn. | 451/3
N 16.12.1991r.
22.| Budynck micszkalny ul. Ojca Wiadystawa | Rejestr zabytkdw | 1
Wiodyki 5 A-3139/0 z dn.| 339
) 10.03.1987r.
23.| Budynck mieszkalny ul. Ojca Wiadystawa | Rejestr zabytkdw | 1
Wiodyki 7 A-3756/0 z dn. [ 331721
e | 10031987
24.| Budynek mieszkalny ul. Ojca Wladystawa | Rejestr zabytkow 1
Wilodyki 14 A-3754/0 2z dn.|347/4
e e 10.03.1987r.
25.| Budynek mieszkalny ul. Ojca Wladystawa | Rejestr zabytkéw | 1
Wiodyki 16 A-3755/Q0 7 dn.| 56211
10.03.1987r. |

26.| Budynek mieszkalny ul. Ojca Wladystawa | Rejestr zabytkdw | 1 =

Wlodyki 17 A-3140/Q0 7z dn. | 3253
| 10.03.1987r.

27.| Budynek mieszkalny ul. Ojca Wiadvstawa | Rejestr zabytkow | 1

Wiodyki 25 A-3141/0 7 dn. | 548
10.03.1987r.

28. Budynck micszkalny ul. Ojca Wiadystawa | Rejestr zabytkaw 1

Wilodyki 26 A-3142/Q 7z dn. | 565/6
0 e 10.03.1987c.
29. Zamek - Regestr zabytkdw
L A596/0 z dn.
B = 27.06.1961r. o
30.| Zatozenic urhamstyczne Rejestr zabytkaw
Starego Miasta A-584/0 2 dn.
(19.09.1960r.
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31.| Nawarshwienia {Heje.ﬂ‘r Fahythdw
| kulturowe Starepo | archeologicznych
Miasta [C-175 = dn
| 3.11.1993r, e
32, 5 kurhandw Polkajny Rejestr  zabyvikow | 9
| archeologicznych
| C-067 ' dn,
; 12.06. 1969,
33.| Park Bieniasze Rejestr mbylkdw I
; A-3603/0 z dn
- | R 1105 1984r.
34.i [Fwdr Bieniasze Rejestr wabytkdw I
' A92T & dn
D, e (11.08.1968r.
35, Dwar Miegtawki Rejestr zabytkdw 1
| A-R70/0 =z dn. | 1062
17.08.19638r.
36.| Park | Boguchwaly Bejestr zabyikdw | 2
A-1301/0 = dn.
| 19.06.1963r
37| Koscicd 1 cmentarz | Boguchwaty Rejestr rabytkow | 2
preyvkoscielny A9280 z dn
01.08.1968r.
38| Koscid 1 cmentarz | Ksiaknik Rejestr zabytkow 3
preylodeielny A036/0 = dn. | 346
: e 10.02.1950r.
39 Dwor 7 otaczajaeym | Ksigrnik Pcjestr zabwvikdw
parkiem AS0C z dn
- 1 09.021950r
40, Dwir Myslaki Rejestr rubytkéw | 5
| A-1662/0 &« dn | 7317
17.03.1997r.
41.| Park Myslaki Bgjestr zabyikdw | 3
A=d644 7 dnia 39
21023017 r. 7311
73712
! 303
7317
TA1R
7319
T30
7327
42 Most  kolejowy  nad | Sporiyny Farzadsenie Nr |7
Paslgky 92017 W-MWEKZ | 1281
z dnia 31.01.2017 | 12572
I.
43| Park Rormnowo Rejestr zabytkow ¥
i MA-1428/0 & do. | 11878
' 11.05.1968r.
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17.03.1997r.

44. Dwor Roznowo Rejestr zabytkéw | 7

A-1191/0 =z dn.| 118/8
. 21.05.1968r. , 7
45, Park Biernatka Rejestr zabytkéw | 9
A-3517/0 2z dn
1 11.09.1984r.
46. Dwor Glodowko Rejestr zabytkow | 9
‘ A-2373/0 2z dn. | 636/7
I 11.02.1997r.

47.| Park Stolno Rejestr zabytkow | 9

A-1383/0 2z dn. | 156/
r - 19.11.1978r.

48. Palac Stolno Rejestr zabytkow | 9

A-876/0  z  dn. | 15671
- 17.08.1968r.

49. Zespid  palacowo  —| Ponary Rejestr zabytkow | 11
folwarczny A-69/Q z dn | 12672
- palac, 12.09.1949r.

| - park Rejestr zabytkéw

| = cmentarz rodowy A-1427/00  z  dn
08.08.1978r.

-2 oficyny Rejestr zabytkéw
A-861/0) =z dn. |11
20.08.1968r. 126/42
Rejestr zabytkdw | 12612
A-862/0 z dn.
20.08.1968r.

i

- 2 czworaki Rejestr zabytkow | 11

A-859/0 z dn. | 126722
20.08.1978r. 12643

| Rejestr zabytkow
A-860/QO 7z dn.

‘ 20.08.1978r.

- stajnia Rejestr zabytkéw | 11

\ A-1190/0 2z dn. | 126047

| 21.05.1969r.

50. Park Gudniki Rejestr zabytkéw | 14
A-1426/0 =z dn. | 281/
11.05.1978r.

51 Dwor Gudniki Rejestr zabytkow | 14

' A-2454/0 2z dn_ | 288/11
11.02.1997r.

52 Dwer Micjski Dwor [ Rejestr zzbytkow | 14
A-2091/0 2 dn. | 288/11
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53.| Park dworski Pityny Rejestr zabytkéow | 8
A-3542/0 7z dn. | 133/33
25.03.1983r. |
34.| Dwor | Warkaly Rejestr zabytkow 15
A-3149/0 2z dn. | 65/2
19.03.1991r.
55.| Park Warkaly Rejestr zabytkow 15
A-1429/0 2z dn.
| 24.05.1978r.
! .vay
|
J
Rejestr zabytkow nieruchomych woj. warminsko-mazurskiego
Tab. 2
Nr
Miejscowos¢ | Ulica Numer | Obiekt rejestru | Data wpisu | Decyzja Gmina
Mitakowo (Obszar
Bieniasze PARK A-1569 | 11.09.1984 | kl-ii-5347-70/84 Wiejski)
DOM /DAWNY DWOR/
WRAZ Z PARKIEM Mitakowo (Obszar
Bieniasze 8 KRAJOBRAZOWYM a-1061 01.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Biernatki PARK KRAJOBRAZOWY A-1327 05.03.1981 | kl-ii-5347-17/81 Wiejski)
) Mitakowo (Obszar
Boguchwaty KOSCIOL SW BARBARY a-1063 01.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Boguchwaly PARK a-1016 19.06.1968 | - Wiejski)
psoz-izn- Mitakowo (Obszar
Gtodéwko DWOR A-3954 | 11.02.1997 |5340/124/97 Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Gudniki PARK A-1235 11.05.1978 | kl-ii-5347-35/78 Wiejski)
psoz-izn- Mitakowo (Obszar
Gudniki DWOR A-3955 [ 11.02.1997 | 5340/125/97 Wiejski)
CMENTARZ Mitakowo (Obszar
Ksiaznik PRZYKOSCIELNY a-1060 31.07.1968 Wiejski)
KOSCIOL Z URZADZENIEM
WNETRZA (AMBONA,
CHCIELNICCA, Mitakowo (Obszar
Ksigznik KRUCYFIKS) A-65 10.02.1950 | lm.-13b-7/50 Wiejski)
DWOR Z OTACZAJACYM Mitakowo (Obszar
Ksiaznik Pieszkowo 39 PARKIEM A-64 09.02.1950 |L Wiejski)
Miejski psoz-izn- Mitakowo (Obszar
Dwor 6 DWOR A-3969 | 17.03.1997 | 5340/319/97 Wiejski)
Mitakowo MURY OBRONNE A-511 04.05.1959 | - Mitakowo (Miasto)
KOSCIOL SW ELZBIETY
turynskiej i $w. Wojciecha
Z FRAGMENTAMI
Mitakowo WYPOSAZENIA WNETRZA | A-207 11.03.1957 | LKl Iv-113/57 Mitakowo (Miasto)
KOSCIOL PODWYZSZENIA
Mitakowo KRZYZA SW A-1923 | 10.03.1987 | kI-5340-118/87 Mitakowo (Miasto)
FRAGMENTY MUROW
Mitakowo PRZYZIEMIA ZAMKU A-548 27.06.1961 |- Mitakowo (Miasto)
Mitakowo UKEAD URBANISTYCZNY | A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
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CMENTARZ RZYMSKO-
Mitakowo KATOLICKI A-2399 |20.04.1988 | kl15358/44/88 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Bema 1 DOM a-1917 10.03.1987 | kI-5340-116/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Kaszubska CMENTARZ EWANGELICKI | A-2392 20.04.1988 | k15358/43/88 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Kaszubska CMENTARZ ZYDOWSKI A-2391 20.04.1988 | k15358/42/88 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Katowicka 3 DOM a-1912 10.03.1987 | kI-5340-113/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Katowicka 4 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Katowicka 5 DOM A-1906 10.03.1987 | kI-5340-112/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Katowicka 7 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
007 a,
Mitakowo Katowicka 007b | DOM A-1907 10.03.1987 | kI-5340-111/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Katowicka 9 DOM A-1908 10.03.1987 | kI-5340-110/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Konopnickiej 6 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Konopnickiej 8 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Kopernika WIEZA CISNIEN A-1915 10.03.1987 | klI-5340-115/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Ko$cielna 4 dom (plebania) A-1922 10.03.1987 | kI-5340-109/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Ko$cielna 6 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
psoz.izn-
Mitakowo Mtynska ZESPOL MELYNA A-3960 25.02.1997 | 5340/272/97 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 1 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 3 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 6 DOM A-1909 10.03.1987 | kI-5340-108/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 8 DOM A-1916 10.03.1987 | kI-5340-107/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 9 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Moraska 60 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Okrezna 5 DOM A-1918 10.03.1987 | kI-5340-100/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Okrezna 9 DOM A-1919 10.03.1987 | kI-5340-117/87 Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Swierczewskiego | 4 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Swierczewskiego | 6 DOM A-929 20.05.1968 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Swierczewskiego | 8 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Swierczewskiego | 10 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Swierczewskiego | 18 DOM A-3243 16.12.1991 | psoz-izn-5340/38/91 | Mitakowo (Miasto)
Mitakowo Warszawska 3 DOM MIESZKALNY A-531 09.09.1960 | - Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 5 willa A-1910 10.03.1987 | kl-5340-114/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 7 BUDYNEK SLUZY A-1914 ]10.03.1987 | kI-5340-106/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 14 DOM A-1913 10.03.1987 | kI-5340-105/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 16 DOM A-1905 10.03.1987 | kI-5340-104/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 17 DOM A-1911 10.03.1987 | klI-5340-103/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 25 DOM A-1921 10.03.1987 | kI-5340-102/87 Mitakowo (Miasto)
Wrtodyki (D.
Mitakowo Nowotki) 26 DOM A-1920 10.03.1987 | kI-5340-101/87 Mitakowo (Miasto)
Mystaki Mitakowo (Obszar
Mate PARK A-4644 21.02.2017 | 1ZAR.5140.1.8.2016.JK | Wiejski)
Mystaki psoz-izn- Mitakowo (Obszar
Mate 1 DWOR A-3971 17.03.1997 | 5340/318/97 Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Nieglawki | - DWOR a-1100 | 17.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Pityny PARK A-1468 | 25.03.1983 | Kkl-ii-5347/23/83 Wiejski)
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Mitakowo (Obszar
Ponary CZWORAK II A-1109 20.08.1968 | - Wiejski)
PALAC Z WYPOSAZENIEM
ARCHITEKTONICZNYM,
BUDYNEK PRZY SZKLARNI Mitakowo (Obszar
Ponary Z PARKIEM A-48 12.09.1949 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Ponary STAJNIA a-940 21.05.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Ponary PARK A-1246 | 08.08.1978 | kl-ii-5347-57/78 Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Ponary OFICYNA PALACOWA 11 A-1111 20.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Ponary OFICYNA PALACOWA I a-1110 20.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Ponary CZWORAKI A-1112 20.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Réznowo DWOR a-939 21.05.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Réznowo PARK A-1236 11.05.1978 | kl-ii-5347-34/78 Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Stolno PARK A-1257 29.11.1978 | kl.ii-5347-81/78 Wiejski)
PALAC Z OTACZAJACYM Mitakowo (Obszar
Stolno PARKIEM a-1097 17.08.1968 | - Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Warkaty DWOR A-3124 [ 19.03.1991 | psoz-5340-515/91 Wiejski)
Mitakowo (Obszar
Warkaty PARK A-1238 24.05.1978 | kl.ii-5347-37/78 Wiejski)

Rejestr zabytkow archeologicznych woj. warminisko-mazurskiego

Tab. 3
Obszar Stanowisko w

Miejscowos¢ | Obiekt Nrrejestru | Dziatka Gmina Data wpisu | Decyzja AZP miejscowosci

NAWARSTWIENIA

KULTUROWE PSOZ-IZA-5350-
Mitakowo STAREGO MIASTA | c-170 Mitakowo 05.11.1992 | 61/92 19-57/1 st. 1

3007,

Polkajny 5 kurhandw c-067 3008/1 Mitakowo 12.06.1969 18-58 st. 1

Wojewddzka ewidencja zabytkéw woj. warminsko-mazurskiego

Tab. 4
Miejscowos¢ | Ulica Nr budynku | Nr rekordu Obiekt Lokalizacja | Gmina WEZ
7-9/2017 z dn. 31
Sportyny 5816 | most kolejowy nad Pasteka Mitakowo | stycznia 2017 r.
7-9/2017 z dn. 31
Sportyny 5814 | most drogowy nad Pasteka Mitakowo | stycznia 2017r.
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