Mitak i
Znak sprawy: RGT.6730.48.2020 itakowo, dnia 07.01.2021 r,

DECYZJA
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.-Kodeks postgpowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
256 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.11.2020 r. (data wptywu wniosku 02.11.2020 r.)
zlozonego przez Pana Stanislawa Zelazowskiego, zam. Roje 5, 14-130 Milakowo

USTALAM

na rzecz Pana Stanislawa Zelazowskiego warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na adaptacji
i remoncie istniejgcego stawu rybnego dla potrzeb zwigkszenia retencji wodnej, w ramach
zrownowazonego wykorzystania uzytkow rolnych i lesnych dla potrzeb racjonalnej gospodarki
wodnej w rolnictwie na dziatce o nr ew. 17/1 w obrgbie Roje, gmina Mitakowo.

1. Rodzaj inwestycji: adaptacja i remont istniejacego stawu rybnego dla potrzeb zwi¢kszenia
retencji wodnej, w ramach zrownowazonego wykorzystania uzytkéow rolnych i lesnych dla
potrzeb racjonalnej gospodarki wodnej w rolnictwie na dzialce o nr ew. 17/1 w obr¢bie Roje,
gmina Milakowo — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2.1. Uwarunkowania przestrzenne.
a) Dopuszcza si¢ remont i przystosowanie istniejacego stawu rybnego dla potrzeb zwigkszenia

retencji wodnej, w ramach zrownowazonego wykorzystania uzytkéw rolnych i lesnych dla potrzeb
racjonalnej gospodarki wodnej w rolnictwie (w ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sig
remont stawu, umocnienie zbocza faszyna, nasadzenie zadrzewien oraz przeglad i remont
nieszczelnych odcinkéw drenazu).

b) Parametry stawu:
— maksymalna glgboko$¢ stawu: ponizej 3,0 m;
—  wysokosé pigtrzenia wody: nie przewiduje sig pigtrzenia wody:
—  zrédlo poboru wody: wody gruntowe oraz wody opadowe;
- maksymalna powierzchnia lustra wody: nalezy zachowaé istniejaca powierzchnig

nieprzekraczajaca 2100,0 m’. ’

¢) Projektowaé zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia
2007 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579 z pézn. zm.).

d) W przypadku kolizji projektowane]j inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

¢) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1609), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2.2. Linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone W granicac
N. Planowana inwestycja nie obejmuje gruntéw klasy RIIIb oraz LsIV.

2.3. Zagospodarowanie dzialki.

h uzytkéw PsIV, PsV oraz



Warunki zgodne z rozporzadzeniem W sprawie warunkow technicznych, jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T . Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

3. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska. )

a) Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55_) -
na tereniec Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Warmiiisko-Mazurskiego nr 148 z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179 poz. 2633).

b) Zgodnie z § 4 pkt. 1 ust. 3) Rozporzadzenia Wojewody Warmifisko-Mazurskiego nr 148 z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2633) zakazuje si¢ w szezegolnoscei likwidowania i niszczenia
zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

¢) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

d) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(T.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z pozn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T J. Dz.
U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (T.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

3.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 282 z poézn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
odkry! przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczyc,
przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Mifakowa.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Nie wyznacza si¢ gdyz przedmiotowa inwestycja nie wymaga obslugi infrastrukturg techniczna.

5. Warunki obslugi komunikacyjnej.
Obstuga komunikacyjna: nalezy zachowad istniejaca obsluge komunikacyjna.

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

6.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowac w sposob nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6.2.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany spltywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

6.4. Inwestycj¢ sytuowa¢ i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich — w szezegolnosci okreslonych w art. 5, ust. | i 2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).

6.5. Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarszaé' \\'a_runk(')\\' uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy. parkowanie, funkgje oble‘klu). Ucigzliwos¢ inwestycji nie
moze wykraczaé poza granice dzialek, do ktorych inwestor posmd'a l_\-‘t}ll prawny oraz ograniczac
inwestowania na sgsiednich dzialkach, a takze negatywnie wplywac na srodowisko.



Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane B4 pociaws
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oOraz INZynierow
budownictwa (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia
celu, ktéremu ma sluzy¢.
Pouczenie:

Decyzje niniejszg wydaje si¢ na czas nieokre§lony.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie 0 zwrol
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Milakowa jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza
zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki wydane w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty,
miedzy ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, ¢o oznacza, IZ decyzj_a podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wmcwéda_zkwgo Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodn‘}'
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy prz':cpro\\‘udza
postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze .Slro.n‘zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym dlo
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia 0 wniesieniu odwolania, zawieraja‘cegc-) wniosek o przepro\\'adz.en!c
przez organ odwolawczy postgpowania W jasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy. /W




