UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebow ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkalki w gminie Milakowo

W zwiagzku z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Burmistrz Mitakowa sporzgdza uzasadnienie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbéw ewidencyjnych
Pawelki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie Mitakowo.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego jest prowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317).

Zakres i tre$¢ projektu planu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow
ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkatki w gminie Mitakowo jest sporzadzany na
podstawie Uchwaty LXITV/418/2023 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebow ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkatki w gminie Mitakowo.

Burmistrz Mitakowa zgodnie z ww. uchwata przystapit do sporzadzenia przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacego czg$¢ tekstowa i czesé
graficzna.

Informacje o podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w Milakowie w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Mitakowa oglosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajac sposoby i miejsce oraz termin
sktadania wnioskow do planu przez interesariuszy. Ponadto, Burmistrz Mitakowa, w zwigzku z art. 6b,
przekazal informacje o ww. ogloszeniu wladzom gmin pobliskich w terminie, o ktorym mowa w
przywolanym artykule. Jednocze$nie zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Na skutek tych
czynno$ci do projektu planu wptynety wylacznie wnioski od organow i instytucji. Wnioski te zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Mitakowa 1 uwzglednione w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
Po rozpatrzeniu wnioskoéw, przeprowadzonej inwentaryzacji terenu i wizji lokalnej, wykonanej
analizie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych obszaru objetego
planem oraz jego sasiedztwa, a takze uwzgledniajagc polityke przestrzenng gminy Mitakowo
sporzadzono projekt planu miejscowego Wraz z niniejszym uzasadnieniem oraz prognoza

oddzialywania na srodowisko.



Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz Mitakowa przedtozyt do opinii i uzgodnien, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6) lit. a) i b)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.) oraz w art. 6d ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317).

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien, projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym, o
ktorych mowa w art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze. zm.) oraz w art. 6e ustawy z dnia 20 maja 2016 r. 0
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Jednocze$nie Burmistrz
Mitakowa sporzadzit wykaz wnioskéw do projektu planu wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem.

Burmistrz Mitakowa oglosit, w sposdb okreslony w art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 6e ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 317) o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, ich formach, terminie, godzinie i miejscu ich
prowadzenia.

Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w terminie od 10 lutego 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r.
Spotkanie otwarte, dotyczace przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzan, odbyto si¢ w terminie 18 lutego 2025 r. o godz. 16:30 w siedzibie Urzedu
Migjskiego w Mitakowie oraz 18 marca 2025 r. o godz. 16:30 za pomoca srodkéw porozumiewania
si¢ na odleglo$¢. W wyznaczonym terminie, tj. do konca trwania konsultacji spotecznych, do projektu
wplyne¢ta jedna uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Mitakowa. Uzasadnienie,
dotyczace podjetej decyzji przez Burmistrza Mitakowa znajduje si¢ w wykazie uwag, zatagczonym do
Protokotu Nr 1, stanowiacym zatacznik do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji
spotecznych.

W celu poznania potrzeb i inicjatyw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej, a takze
umozliwianiu 1 wspieraniu dzialan stuzacych rozwijaniu dialogu migdzy interesariuszami a
samorzadem lokalnym w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwigkszaniu
udziatu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, Burmistrz Mitakowa
zaprosit mieszkancow do wypeknienia ankiety, bedacej jedna z form konsultacji spotecznych
przeprowadzanych w ramach przedmiotowej procedury planistycznej. W wyznaczonym terminie, do
urzedu nie wptyneta zadna wypetniona ankieta.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych Burmistrz Mitakowa sporzadzit raport
zawierajacy protokoty (1-4) z przeprowadzonych poszczeg6lnych form konsultacji.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci

przeprowadzonych w ramach konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Mitakowie.



Po akceptacji projektu planu oraz raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
i rozstrzygniecia Burmistrza Mitakowa w zakresie ztozonej uwagi przez interesariusza, Rada Miejska
w Mitakowie, przystapi do uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
przedtozony Radzie Miejskiej w Mitakowie do uchwalenia w formie uchwaty stanowigcej czgs¢
tekstowa oraz w formie zatacznikéw obejmujacych: czg¢$¢ graficzng (zatacznik nr 1 arkusze nr 1 i 2),
rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik nr 2) oraz danych przestrzennych (zatacznik nr 3).

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem planu:

Obszar planu obejmuje rozlegte tereny o powierzchni blisko 1400 ha, zlokalizowane w
obrgbach ewidencyjnych: Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki, gmina Mitakowo.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny sposdb zagospodarowania i
uzytkowania terenow to w przewazajacym zakresie rolnicze uzytkowanie w postaci gruntéw ornych
oraz tak i1 pastwisk. Nieznaczny odsetek gruntdw stanowia tereny zabudowane, gldwnie stanowiace
siedliska rolnicze oraz grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione oraz wod $rodladowych — glownie
oczek $rodpolnych powstalych w wyniku okresowego zwigkszenia si¢ poziomu wod gruntowych. W
granicach planu znajdujg si¢ rowniez tereny komunikacji drogowe;.

Zasadniczym celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyznaczenie terendow pod
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW — PE (tereny produkcji energii), w tym lokalizacje maksymalnie 8 elektrowni
wiatrowych o catkowitej wysokosci pojedynczej elektrowni nie wickszej niz 280 m i maksymalne;j
srednicy wirnika z topatami nie wickszej niz 175 m, a takze terenow przeznaczonych pod realizacje
elektrowni stonecznej (PEF). W planie wyznacza si¢ rowniez takie przeznaczenia terenow jak: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug, tereny gruntow
ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny komunikacji drogowej (drogi publiczne i wewnetrzne), oraz tereny
wod, zieleni 1 lasow.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie Mitakowo uwzglednia wymogi, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w tym w szczeg6lnosci:

— Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — Projekt planu
uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie i wydzielenie przeznaczen terendw (§4), okreslenie

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§5), zasad dotyczacych ksztattowania



zabudowy, w tym wskaznikow zagospodarowania terendéw, gabarytow obiektow budowlanych
oraz ich usytuowania wzgledem drdg oraz innych terenow przylegtych. Projekt planu uwzglednia
rowniez w tym celu wystgpujace uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczno-gospodarcze i
kulturowe, a takze polityke przestrzenna gminy oOraz obowiazujace w tym zakresie przepisy
odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz specjalistycznej wiedzy architektonicznej i
urbanistycznej. Celem nadrzednym w zakresie spelnienia wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury jest nade wszystko ochrona warto$ciowych walorow przestrzeni oraz
ksztaltowanie przestrzeni chronigcej interes publiczny.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — Poprzez sporzadzenie przedmiotowego projektu planu,
stanowigcego akt prawa miejscowego, Burmistrz Milakowa dazy do zapewnienia
zrownowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Mitakowo. Majac na wzgledzie
gtéwne filary zrownowazonego rozwoju: spoleczenstwo, Srodowisko i gospodarke, ktére sa
nierozerwalnie ze sobg powigzane, myslac o zaspokojeniu obecnych potrzeb, jak i przysztych
pokolen, Burmistrz Mitakowa przystapit do sporzadzenia przedmiotowego planu. Rada Miejska w
Mitakowie podzielajac t¢ wizje i misj¢ polityki przestrzennej wyrazita aprobat¢ na realizacje
planu, podejmujac uchwalg¢ o przystapieniu do jego sporzadzenia. Cel sporzadzenia planu
skierowany jest na zapewnienie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Milakowo poprzez
m.in. zwigkszenie dostgpnosci do energii pochodzacej z odnawialnych zrodet jakimi sa wiatr i
stonce. Przyjete rozwigzania sa roéwniez odpowiedzig na zapotrzebowanie zgloszone przez
wlascicieli gruntdw objetych niniejsza procedurg planistyczng, ktorzy we wnioskach
indywidualnych, przed rozpoczg¢ciem procedury planistycznej, wskazali na potrzebe rozwoju
odnawialnych zrodet energii na swoich terenach.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — Projekt planu uwzglednia te wymagania poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania terenéw oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych Uchwaty. Zapisy w projekcie
planu zapewniaja ochrong cennych, lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez ustanawianie nowego zagospodarowania w powigzaniu z otoczeniem, z poszanowaniem
charakterystyki lokalnej zabudowy, w tym detali architektonicznych, zasad ksztattowania dachow,
czy materiatdéw i uzytych do budowy, czy kolorystyki obiektoéw budowlanych w przypadku
zapisOw dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug. W zapisach
planu zawarto rowniez ustalenia dotyczace wystepujacych na przedmiotowym terenie zabytkow,
ktorych ochrona winna by¢ realizowana w oparciu o przepisy odrgbne. Projekt planu zapewnia
réwniez harmonijne wpasowanie projektowanego zagospodarowania w otoczenie, uwzglgdniajac
zachowanie rzezby terenu, minimalizacji wycinki drzewostanu.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty.

Dodatkowo w §8 Uchwatly okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng (w



tym sposoby zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekow) z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska i przyrody. Na obszarze objetym planem wystgpuja grunty rolne i lesne
objete ochrong prawna, ktorej ustalenia planu nie naruszaja, a takze w zwiazku z realizacjg planu
nie planuje si¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W granicach planu nie
wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej -
w granicach planu wystepujg zabytki i obszary zabytkowe — parki i stanowiska archeologiczne.
Plan wprowadza w zwigzku z tym ustalenia, dotyczace konieczno$ci zachowania i nakazu ochrony
tych obszaréw, szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Zaprojektowane w planie zagospodarowanie terenéw nie b¢dzie miato negatywnego
wplywu na obszary objete ochrong.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — Projekt planu uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. W §6
Uchwaty zawarto ustalenia majace na celu ochrong srodowiska i przyrody. Ochrona komponentéw
srodowiska ma bezposredni wplyw na zabezpieczenie zdrowia i zycia ludzi. W projekcie planu
okreslono rowniez zasady dotyczace wyposazenia w niezbedna infrastrukture techniczna
projektowanego zagospodarowania (§8). Zapewnienie odpowiedzialnego i racjonalnego
wykorzystania wod podziemnych do celow bytowych oraz odprowadzania sciekéw sanitarnych,
poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie
gruntéw stanowi podstawe¢ uruchamiania nowych terenow inwestycyjnych. Dlatego inwestycje na
tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych
dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod, gleb, powietrza, hatasu w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska. W projekcie planu (§10, §11) wprowadzono réwniez zapisy ustanawiajgce
strefy ochronne terenéw elektrowni wiatrowych, w pasie ktorych wystepuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu polegajace na zakazie realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Ma to na celu zabezpieczenie ludzi i mienia
przed negatywnym oddzialywaniem elektrowni.

walory ekonomiczne przestrzeni — Zawarte w ustaleniach szczegétowych projektu planu
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na celu
ochrong przestrzeni pod katem jej racjonalnego wykorzystania, odpowiedzialnego dysponowania
terenami podlegajacym zmianie przeznaczenia, z poszanowaniem wystepujacych uwarunkowan
srodowiskowych, spoteczno-gospodarczych i kulturowych.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomos$ci, migdzy

innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu



przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Realizowane wtadztwo planistyczne nie narusza prawa wtasnosci.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢
zadnych terendw 1 obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego
poprzez uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztaltowanie nowej zabudowy, terenow
rozwoju odnawialnych zrodet energii, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, czy przeznaczenia
terenéw na cele komunikacji drogowej, infrastruktury technicznej, a takze zieleni naturalnej,
lasow 1 wdd, co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy Mitakowo. Wptynie to na cato§ciowy
rozw0j obszaru, zachowujac przy tym cele zwigzane z ochrona $rodowiska, zabytkéw oraz
waloréw danego terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — w zwigzku z realizacjg zapisow planu nie przewiduje si¢ inwestycji z
zakresu budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktore bedg stanowity zadania wtasne
gminy. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej posiadaja dostep do drog
publicznych i wyposazone sa w niezbedng infrastrukture techniczng. W miejscach, gdzie nie
wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, a brak jest ekonomicznego uzasadnienia do budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza rozwigzania alternatywne, zgodne z przepisami odr¢bnymi.
Realizacja inwestycji zwigzanej z uruchomieniem elektrowni wiatrowej oraz slonecznej wymagac
bedzie kompleksowej wspotpracy pomiedzy organami administracji publicznej i jednostkami
samorzadu terytorialnego oraz wiascicielami nieruchomosci - szczegdlnie w zakresie budowy,
przebudowy drég publicznych, mostow, skrzyzowan stanowigcych powigzanie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz sieci elektroenergetycznej i jej urzadzen.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej
— Burmistrz Mitakowa umozliwil, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu przedmiotowego projektu planu zaréwno poprzez ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
umozliwienie skladania interesariuszom wnioskow do sporzadzanego projektu planu w gminie
Mitakowo, jak 1 w gminach pobliskich. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodnien dla
przedlozonego na tym etapie projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
Burmistrz Mitakowa umozliwit dalszy udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzania projektu
planu, informujgc w gminie Mitakowo oraz gminach pobliskich o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, ich formach, planowanych terminach i datach odbycia, w tym o mozliwosci
sktadania uwag do przedtozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko.

Ponadto zapewnit, iz w przypadku otrzymania wniosku interesariusza, umozliwi bezposrednie



przekazywanie biezacych dokumentéw i informacji droga elektroniczng na wskazany przez
interesariusza adres, za kazdym razem, gdy zostang wprowadzone w Biuletynie Informacji
Przestrzennej na stronie podmiotowej urzedu nowe informacje lub dokumenty dotyczace
przedmiotowej procedury planistycznej. W trakcie trwania procedury, zaden z interesariuszy nie
wystapit z ww. wnioskiem.

— zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — Udostepnianie przez
Burmistrza Mitakowa zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw w Biuletynie
Informacji Przestrzennej na stronie podmiotowej urzedu informacji i danych, o ktérych mowa w
art. 67d oraz art. 67h, a takze w siedzibie Urzedu Miejskiego w Milakowie zapewni jawnos$¢ i
przejrzysto$¢ prowadzonej procedury planistycznej.

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — teren
objety opracowaniem planu wyposazony jest w infrastrukture wodociggowa. W zwigzku z
planowanym przeznaczeniem terenu nie przewiduje si¢ jej rozbudowania.

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $Srodowiska — Zapisy projektu planu nie przewiduja realizacji inwestycji W zakresie
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

— potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — Teren obj¢ty opracowaniem planu, w znacznej czgsci pozostanie nadal w uzytkowaniu
rolniczym. Czes$¢ terendw objetych bedzie funkcja terenéw gruntéw ornych oraz upraw, a czgsé
bedzie stanowila tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem. Realizacja instalacji odnawialnych
zrodet energii na terenach rolniczych jest coraz czgsciej spotykana. Konieczno$¢ zastosowania
bufora odleglosciowego od zabudowy mieszkaniowej i mieszanej, szczegélnie w kontekscie
realizacji elektrowni wiatrowej, sprawia, ze rozlegle tereny rolnicze sa obszarami sprzyjajacymi
tej dziedzinie rozwoju. Nalezy podkresli¢, iz rozwoj odnawialnych Zrodet energii nie wyklucza
dalszego rozwoju rolniczego terendw i w sposob bezkolizyjny uzupetnia dotychczasowy rolniczy

sposéb uzytkowania gruntow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 wust. 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz sposdb

uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow
ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkatki w gminie Mitakowo jest zgodny z
przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych,

stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami



terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod
opracowanie nowych planéw badz zmian obowiazujacych planéw miejscowych.

Wiyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podje¢ta ona Uchwate
Nr XX1/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Mitakowo.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dotyczace
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto,
podczas opracowania projektu planu oraz w czasie prowadzonej procedury planistycznej stosowane sg
techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach oséb niepelnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu jest prowadzona w sposob
jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz Mitakowa
zapewnia o umozliwieniu udzialu spoteczenstwa w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepisow prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. W
dotychczasowym czasie 0 udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami. W zwiazku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba udostgpnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow planu miejscowego spowoduje zmiang przeznaczenia czgSci terendow
objetych przedmiotowa procedura planistyczng. W zwigzku z wej$ciem w zycie planu miejscowego
Gmina Mitakowo nie przewiduje wydatkow budzetowych na budowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Woprowadzenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na przedmiotowym terenie w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
wzrost wartosci rynkowej cze$ci nieruchomosci. Ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z terendw
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej lub ustug, ustug,
produkcji energii, produkcji energii stonecznej, przewiduje sie¢ wpltywy do budzetu gminy z tytulu
naliczenia oplaty planistycznej oraz znaczny wzrost wplywow cyklicznych z tytulu podatku od
nieruchomoséci. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia, nie przewiduje si¢ spadku wartosci
nieruchomosci objetych opracowaniem. W zwigzku z tym nie wystapig wydatki budzetowe zwigzane z

wyptatg odszkodowan na skutek obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomosci.



