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UCHWALA NR V1/41/2024
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w czesci obrebu
geodezyjnego Stare Bolity, gmina Milakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 r., poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) iuchwaly Nr LXI/392/2023 Rady Miejskiej w Milakowie z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo, Rada
Miejska w Mitakowie stwierdza, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w czesci
obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 5,47 ha, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK;
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5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzuja na podstawie przepisOw odrebnych:
1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 207 - ,,Morag”;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) tereny o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy;

2) grupy istniejacych zadrzewien $rdédpolnych;

3) oznaczenie drogi zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy
budynkow.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig,
ktorej nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowiacej
inwestycje celu publicznego.

4. Gtéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtownag bryta budynku. Gléwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ML-ZP;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

3) teren zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-US;
4) teren zieleni urzadzonej lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-UT;

5) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy powigzac¢ z uktadem drég
publicznych, to jest z droga wojewodzka Nr 528 poprzez droge oznaczong symbolem 3. KDW przyleglta do
granic opracowania planu.

2) Bezposrednie powigzania komunikacyjne terenéw z ukladem zewnetrznym realizowane beda poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR.

3) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
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d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem ML-ZP, ZP-US, ZP-UT, ZP bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu réwnoleglym lub w sposéb zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granicy
dziatki.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) ustala si¢ zaopatrzenia w wode z sieci wodociaggowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w wode¢ poprzez projektowang sie¢ wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz @ 110 mm
dla wodociagéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 40 mm dla przytaczy;

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych.

4) W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala si¢:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ projektowanej kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
niz @ 63 mm dla przewoddw tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachéw na teren wiasnej dzialki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe zterendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

b) sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.
7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdtuz projektowanych drog oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy ©40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej Srednicy ©¥20 mm;

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposéb
niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.
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10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania
energii zurzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych, innych niz wolnostojace. Ustala si¢ zakaz
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendOw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy
ksztaltowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej oraz obiektoéw uzytecznosci publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegodlnosci poprzez eliminowanie przeszkod iograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowiazuja przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko;

3) w granicach planu, poza realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego ustala si¢ zakaz: -likwidowania 1iniszczenia zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przydroznych inadwodnych; -wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
-likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodnoblotnych; -dokonywania
zmian stosunkoéw wodnych; -zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu;

4) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 207 - ,,Morag”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1ML-ZP, 2ML-ZP, 3ML-ZP,
4ML-ZP, 1ZP-US, 1ZP-UT, 1ZP, zgodnie z przepisami odr¢bnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7) sposOb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami iforma zabudowie
sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie
obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 207 -
»Morag”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazujag ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkéw i budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz parkingdéw, doj$¢ i dojazdow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z polozenia terenu
w granicach OCHK budynkoéw i budowli naziemnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dzialek moze nastegpowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem ZP-
UT, nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

2) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okres$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§ 15. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W granicach planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KR, 2KR, 1ZP oraz 1ZP-US.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania terendw ogolnodostepnych z udzialem zieleni w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji przy uwzglgdnieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, S$ciezek pieszych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenow

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1ML-ZP 1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub
(pow. 1,31 ha); zieleni urzadzone;.
2ML-ZP 2.0g6lIne warunki urbanistyczne:
(pow. 1,6 ha); a)dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
3ML-ZP wiaty, altany, niezbedne dojscia i dojazdu do budynkow, zieleni urzadzonej oraz
(pow. 0,36 ha); infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
4ML-ZP b)projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
(pow. 0,52 ha). terenu,
c)realizacja zabudowy nie moze powodowaé likwidacji istniejacych zadrzewien i
zakrzewien;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 2,0 m do 19,0m od linii
rozgraniczajacej z droga oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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e)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach
OCHK zgodnie z rysunkiem planu;

f)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — minimum 1 stanowisko postojowe na jeden samodzielny budynek
letniskowy lub rekreacji indywidualne;j;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gltownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka 1 materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, cegly ceramicznej oraz tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni;

g)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réownolegle Iub
prostopadle do drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke lub do dowolnej granicy
dzialki;

h)maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
0,25;

i)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

j)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,5;

k)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki.

1KR

(pow. 0,54 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0
m;
b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m, maksimum 16,0m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

1ZP-US

(pow. 0,23 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen do czynnej rekreacji w tym
obiektéw matej architektury z zielenig towarzyszaca oraz niezbedng komunikacja
piesza;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkdow;

c)projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
terenu;

d)realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejagcych zadrzewien i
zakrzewien;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

b)maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
0,05;

¢)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki.

1ZP-UT

(pow. 0,81 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub ustug turystyki.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, ustug turystyki oraz infrastruktury
technicznej do obstugi terenu;

b)projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej rzezby
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terenu;

c)realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejacych zadrzewien i
zakrzewien,;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50m? zabudowy ustug turystyki;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkla, cegly ceramicznej oraz tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni;

g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: dowolny;
h)maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,2;

i)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,02;

j)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6;

k)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;.

1Zp
(pow. 0,03 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej
stanowiacej inwestycje celu publicznego;

b)ustala si¢ zakaz wycinki zadrzewien i zakrzewien;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach
OCHK zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;

b)maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
0,02;

¢)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

e)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokos$ci 10%.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr VI/33/2019 Rady Miejskiej

w Mitakowie

zdnia 28 lutego 2019r1. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialki o nr ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity, gmina Mitakowo (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
Nr 2187 z dnia 25 kwietnia 2019 1.).

§ 22. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Nagraba
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/41/2024
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o
ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), nie ma
zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/41/2024
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w
Mitakowie okresla nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wyznacza sie terendéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego, ktore nalezg do zadan witasnych gminy.

2. Realizacja inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Sposéb realizacji inwestycji dotyczacych budowy infrastruktury technicznej
bedzie wynikat z mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza
sie etapowaq realizacje inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy bedzie realizowane zgodnie z uchwalonym corocznie
budzetem miasta i gminy Mitakowo, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/41/2024
Rady Miejskiej w Mitakowie

7 dnia 26 wrze$nia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo,
realizowanego na podstawie Uchwaty Nr LXI/392/2023 Rady Miejskiej
w Mitakowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdijta,
burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

- przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la
oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawq - w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;

- przepisy art. 15 ust. 1iart. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, z wytgczeniem obowigzku sporzadzenia przez wéjta, burmistrza
albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

- zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy, lub

- jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana
dotyczy wyltacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sie
od dnia utraty mocy przez studium;

- przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg - w przypadku gdy nie ogtoszono terminu wytozenia
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projektéw tych plandéw do publicznego wgladu przed dniem wejscia w zycie
niniejszego przepisu;

- przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym -
w przypadku gdy postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Realizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
rozpoczety na podstawie uchwaty Nr LXI/392/2023 Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w czesci obrebu geodezyjnego Stare Bolity, gmina Mitakowo.

Do chwili obecnej nie sporzgdzono planu ogdlnego gminy.

Na obszarze objetym planem obowigzuje uchwata Nr VI/33/2019 Rady
Miejskiej w Mitakowie zdnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65/1
w obrebie Stare Bolity, gmina Mitakowo przeznaczajgca przedmiotowe
nieruchomosci pod budownictwo zagrodowe. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przez zabudowe zagrodowg rozumie sie w szczegdlnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych i w gospodarstwach lesnych.

Celem opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie rozwoju zabudowy
zgodnego z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo.

2.Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendéw
potozonych w obrebie geodezyjnym Stare Bolity, Gmina Mitakowo. Zlokalizowany
jest na terenach przewidzianych do zagospodarowania na cele ustug turystyki
i rekreacji indywidualnej. Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
tj. drogi wojewoddzkiej nr 528 poprzez droge wewnetrzng oznaczong
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3.KDW.

taczna powierzchnia wszystkich terendw objetych projektem przedmiotowego
planu wynosi w zaokragleniu 5,47 ha.

3.Cele opracowania.
Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegdlnosci:

a)Wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitakowo.

b)Zapewnienie warunkow dla realizacji inwestycji pozwalajacej na rozwdj
ekonomiczno - gospodarczy Gminy Mitakowo.
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c)Realizacje inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewnhniajacy
jednoznaczne okreslenie sposobu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
rozwigzan zabezpieczajacych przed ewentualnym oddziatywaniem.

4. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1, ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy aw
szczegolnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw,
wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy
oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektow;

b)walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

c)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:
- stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;
- przytaczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsiewziecia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

- Zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej i ustug;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania;

e)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f)prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone
pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia
W sposobie zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych,
sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
w tym do przepisow przeciwpozarowych;

h)potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny
przeznaczone pod drogi publiczne;
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i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

j)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Mitakowie, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen;

k)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, poprzez
wykorzystanie sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosc
wody.

2)Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo, przyjetego uchwatg
nr LXVII/429/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29 lutego 2024 r.,
przedmiotowe dziatki potozone sg w strefie Turystycznej ,T” i przeznaczone sg
w kierunku rozwoju funkcji ustug turystyki i rekreacji indywidualnej — UTR.

3)W projekcie planu przewidziano zabudowe przy drogach, ktére umozliwiajq
obecnym jak i przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.
Istniejgce W sasiedztwie opracowania drogi publiczne umozliwiajq
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

4)Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu Burmistrz Mitakowa zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskdw do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5)Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniq oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy
system komunikacyjny;

b)umozliwiono potaczenie projektowanych drég z uktadem zewnetrznym
umozliwiajac  maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu;
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C)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ufatwiajace przemieszczanie sie
pieszych poprzez wyznaczenie drdg.

5.Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktérej mowa w art. 32,
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Mitakowo analizami w zakresie:
aktualnosci dokumentoéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi
dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendéw
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie
terendw pod opracowanie nowych plandéw badz zmian obowigzujacych planow
miejscowych tj. z uchwatg Nr XXI/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady
Miejskiej w Mitakowie. Analize aktualnosci dokumentéw planistycznych
sporzagdzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z w/w analizg ,Gmina Mitakowo, dysponuje ogromnym
potencjatem turystycznym, powinna przystapi¢ do sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, co wptynetoby na dodatkowe dochody
gminy.”

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztattowanie
przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z przestrzeni
osobom niepetnosprawnym oraz wskazano konieczno$¢ zapewnienia minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw  uchwalenia  projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse gminy przedstawia sie nastepujgco:

a)Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych w wiekszosci na
tereny budownictwa rekreacji indywidualnej oraz ustug. Transakcje rynkowe
wynikajgce ze sprzedazy nieruchomosci dajg Gminie mozliwo$¢ pobrania podatku
PCC. Z uwagi na to, ze obowigzujacy plan miejscowy przeznaczat dziatki na cele
budownictwa zagrodowego watpliwe jest naliczenie optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci lub jej naliczenie bedzie skutkowato niewielkim
wzrostem wartosci nieruchomosci.

b)Istotnym krokiem bedzie natomiast zabudowa terenu, z czym wigze sie
pobranie podatku z tytutu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
budowlanych. Projekt planu daje mozliwos¢ sytuowania budynkdow rekreacji
indywidualnej, budynkéw letniskowych ustugowych a to spowoduje naliczanie
podatkow od czesci uzytkowych budynkéw.
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c)Wydatki witasne Gminy wigzq sie z kosztami budowy obstugi procesu
inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztéw zwigzanych z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d)Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej lub przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzac sie
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztéw ww. inwestycji.

e)Nie przewiduje sie, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato przyczyni¢ sie do spadku wartosci gruntéw prywatnych.
Nalezy jednak podkreslic, ze doktadne okreslenie wartos$ci zwigzanej
z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktéorym uwzglednia sie
uwarunkowania szczegotowe nieruchomosci.
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