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UCHWALA NR 1V/23/2024
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomosci
polozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb Boguchwaly, gmina Milakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. 22023 1., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.609) oraz Uchwaly Nr XXV/154/2020 Rady Miejskiej w Milakowie z dnia
29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb Boguchwatly, gmina
Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 294/92 1331/9
potozonych w obrebie geodezyjnym Boguchwaty, gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 14,59 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania planu;
3) granica administracyjna gminy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z potozenia terenu w granicach OCHK;
6) wymiary w metrach;
7) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.
2. Nastepujace elementy obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach gltoéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 207 - ,,Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag”.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) linie obrazujace geometryczne zasady wewngtrznego podziatu;
2) droga gminna — dziatka o nr ew. 292/1.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych w uchwale pojeé:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo — literowym.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na
danym terenie elementarnym.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zadne elementy budynku.
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4) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig, ktorej
nie moga przekracza¢ obiekty budowlane rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

7) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc.

8) Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

9) Kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze§¢ dachu wzgledem drogi.

10) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

11) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhig
symboli literowych:

1) pod zabudowg rekreacji indywidualnej w zieleni, oznaczona na rysunku planu symbolem ML/Z;
2) pod zielen lesng, oznaczong na rysunku planu symbolem ZL;

3) pod zielen naturalng, oznaczong na rysunku planu symbolem ZN;

4) pod drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych zukladem zewnetrznym nalezy
realizowa¢ zgodnie zzasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegdélowych
niniejszej uchwaty.

2) Zasady obslugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy: dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny budynek rekreacji indywidualnej;

3) Ksztattowanie ciggow komunikacyjnych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem zasad uniwersalnego
projektowania;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposob  zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne.

2) Nowe sieci energetyczne z przytagczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

3) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nalezy realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
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z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych lub z indywidualnych uje¢ wody.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drog, parkingow i placow
manewrowych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet Iub zsieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne w tym obiekty budowalne z zakresu taczno$ci publicznej nalezy
projektowac i budowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdéb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii
w rozumieniu przepisow odrebnych, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachéw iich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ogrodzenia od strony drég nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cig taczenia
wyzej wymienionych materialow. W ogrodzeniach od strony drég wprowadza si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narieniskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w szczeg6lnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w wigkszosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 207 ,Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag”, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ w szczegolnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych i nadwodnych;
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4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolem ML/Z zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu woéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow iformy architektury nowo wznoszonych budynkow, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 207 ,,.Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag”,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) na terenie objgtym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ obiektéw lub zakladow stwarzajacych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzujg ograniczenia zabudowy na terenach polozonych w Narienskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu w strefie 100 m od jeziora Narie.

2. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwatly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MLZ
nie moze by¢ mniejsza niz 10000 m?, wielkos$¢ t¢ nalezy odnie$¢ do dziatki przeznaczonej pod zabudowe
rekreacji indywidualnej wzieleni lub do czgéci dzialki przeznaczonej pod zabudowe rekreacji
indywidualnej w zieleni i cze$ci dziatki przeznaczonej pod zielen le$na;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2.MLZ,
3.MLZ nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, wielko$¢ te nalezy odnie$¢ do dzialki przeznaczonej pod
zabudowe rekreacji indywidualnej w zieleni lub tacznie do czeSci dziatki przeznaczonej pod zabudowe
rekreacji indywidualnej w zieleni i czg$ci dziatki przeznaczonej pod zielen lesna lub zielen naturalna;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 10000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 80 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.Na terenie objgtym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja
udokumentowane obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar
nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okres$la si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ilokalnym.W granicach planu
nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W granicach planu nie wystepuja
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.ML/Z 1.Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w
(pow. 3,71 ha). zieleni.

2.0gélne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowg budynkow rekreacji
indywidualnej jednak nie wigcej niz jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce
budowlanej, niezbg¢dnej infrastruktury technicznej w tym: sieci wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej, sieci energetycznej, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych; dojsé¢
i dojazdow do budynkow oraz zieleni urzadzonej;
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b)lokalizacja obiektow budowlanych nie moze powodowac¢ wycinki oraz uszkadzania
zadrzewien $roédpolnych i nadwodnych;

c)obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejgcej rzezby terenu;
d)zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

g)zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wewngtrznych lub z przyleglej drogi gminne;j
— dziatka o nr ew. 292/1.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gltownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkow oraz okien polaciowych doswietlajagcych poddasze - (przedmiotowe
ustalenia nie dotyczg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe;

c)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

d)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke (dopuszcza si¢ tolerancje do 10°);

e)pokrycie dachow: nalezy stosowac materialy w kolorze ceglastej czerwieni;
f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokosci do maksymalnie 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
0,08,

-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,16,

-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 85% powierzchni
dziatki budowlane;.

2.ML/Z
(pow. 0,66 ha);
3.ML/Z
(pow. 7,55ha).

1.Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w
zieleni.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowe budynkow rekreacji
indywidualnej jednak nie wiecej niz jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce
budowlanej, niezbednej infrastruktury technicznej w tym: sieci wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej, sieci energetycznej, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych; dojsé
1 dojazdow do budynkow oraz zieleni urzadzone;;

b)lokalizacja obiektow budowlanych nie moze powodowac¢ wycinki oraz uszkadzania
zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych;

c)obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej rzezby terenu;
d)zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wewnetrznych lub z przylegltej drogi gminnej
— dziatka o nr ew. 292/1.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie nachylenia
zawartym w przedziale 35° - 459, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkéw
oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze - (przedmiotowe ustalenia
nie dotycza obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe;

c)wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

d)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke (dopuszcza si¢ tolerancje do 10°);

e)pokrycie dachow: nalezy stosowac materialy w kolorze ceglastej czerwieni;
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f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokos$ci do maksymalnie 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359,
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
0,1,

-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,03 — do 0,2,

-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlane;.

1.ZL

(pow. 1,7ha);
2.7ZL

(pow. 0,28ha).

1.Przeznaczenie terenu elementarnego: zielen lesna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b)zakaz niszczenia naturalnego brzegu jeziora oraz niszczenia i usuwania trzciny oraz
roslinno$ci nadwodnej;

c)nie dopuszcza si¢ budowy budynkoéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100 %.

1.ZN
(pow. 0,16ha).

1.Przeznaczenie terenu elementarnego: zielen naturalna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

b)nalezy zachowa¢ obszary wodno-btotne w stanie naturalnym;

c)wprowadza si¢ zakaz wycinki zadrzewien srodpolnych;

d)wprowadza si¢ zakaz zmiany rzezby terenu oraz zmian stosunkéw wodnych;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100 %.

1. KDW
(pow. 0,12ha);
2.KDW

(pow. 0,53 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budoweg urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

c)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0m;

d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8,0m, oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegodlnych terendow w granicach planu

w wysokosci 15%.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Nagraba
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/23/2024
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 27 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR1IV/22/2024
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

zZ dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb
Boguchwaty, gmina Mitakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

Rada Miejska w Milakowie,
uchwala co nastepuje:

8§ 1. Postanawia sie
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 1;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataczniku do uchwaty pod pozycjq 2;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataczniku do uchwaty pod pozycjq 3;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgqczniku do uchwaty pod pozycjg 4;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 5;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataczniku do uchwaty pod pozycjq 6;

Id: C3644D8F-D5CD-4609-9680-F24CBFB1DB25. Podpisany Strona 1
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- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 7;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 8;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 9;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 10;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 11;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 12;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 13;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 14;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjgq 15;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 16;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 17;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 18;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 19;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 20;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 21;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 22;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 23;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 24;

Id: C3644D8F-D5CD-4609-9680-F24CBFB1DB25. Podpisany Strona 2
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- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 25;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 26; -
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 27;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 28;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 29;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 30;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 31;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 32;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 33;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 34;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 35;
- nie uwzglednic¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 36;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjgq 37;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 38;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 39;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 40;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 41;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 42;
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- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 43;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 44;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 45;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 46;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 47;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 48;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 49;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 50;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjgq 51;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjgq 52;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 53;
- nie uwzglednic¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 54;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 55;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjq 56;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjgq 57;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 58;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 59;
- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zataqczniku do uchwaty pod pozycjg 60;
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- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjq 61;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opisanej w zatgczniku do uchwaty pod pozycjg 62.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mitakowa.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Nagraba
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Zalacznik

do uchwaly Nr 1V/22/2024
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomosci
polozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb Boguchwaly, gmina Milakowo.
Lp. | Data wplywy Oznaczenie Tres$é uwagi Rozstrzygmgc}e Rady Miejskiej Uwagi
. - w Milakowie
do Urzedu nieruchomosci
w planie miejscowym Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona uwzgledniona
Na etapie tworzenia projektu MPZP nie Na etapie tworzenia projektu mpzp organ wystapit o opinie do Gminnej
1 Osoby Teren w granicach wystapiono o opini¢ do gminnej lub innej X Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej.
prawna opracowania mpzp wilasciwej, w rozumieniu art. 8 u.p.z.p., komisji
/pismo z dnia urbanistyczno-architektonicznej.
2 18.11.2022 r./ W dokumentacji nie uwzgledniono roéwniez Na etapie tworzenia projektu mpzp organ wystapit o wymagane prawem
Teren w granicach uzgodnien wymaganych na gruncie art. 17 pkt 6 uzgodnienia.
opracowania mpzp lit. b up.zp. do: organu wihasciwego do
uzgadniania projektu planu na podstawie
(dotoczy . .
pierwszego przepisow  odrgbnych: z Regionalnym X
S Konserwatorem Przyrody; wiasciwego zarzadcy
wylozenia) . .. AP
drogi; wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

3 KDW Brak ochrony istniejagcych zadrzewien na Ustalenia § 8 ust. 1 pkt 3) dotycza wszystkich terenow elementarnych
terenach przeznaczonych w planie pod drogi wskazanych w planie w tym terendw oznaczonych symbolem KDW. Projekt
wewngtrzne. Projekt MPZP na obszarach uzyskat uzgodnienie RDOS. Przedstawione do uwagi zdjecia satelitarne nie
przeznaczonych w planie pod drogi wewnetrzne odzwierciedlaja rzeczywistych zadrzewien w terenie.
nie uwzglednia koniecznosci ochrony
zadrzewien. W tym punkcie MPZP jest sprzeczne X
zarowno ze Studium, jak i z Rozporzadzeniem
NOChHK. Faktycznie niemozliwe jest
zrealizowanie zaznaczonych w MPZP drog
wewnetrznych  bez  likwidacji  zadrzewien
$roédpolnych.

4 1.ML/Z Postanowienia projektu  MPZP  dopuszczaja Projekt planu przewiduje zabudowe na duzych dziatkach. Intensywno$é

2.ML/z zabudowe o zbyt duzej intensywnosci. Dalece zabudowy okreslona w planie jest zgodna z kierunkami rozwoju okreslonymi
3.ML/z zbyt wysoki wskaznik powierzchni zabudowy i w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach X miasta i gminy Mitakowo.
ML/Z. Zaproponowane w projekcie MPZP
wskazniki dot. zabudowy tych terenéw
powoduja konsekwencje sprzeczne z prawem,
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ale tez z elementarng  racjonalno$cia
planistyczna.

5 Teren w granicach
opracowania mpzp

Sprzeczno$¢ z postanowieniami Studium i
Rozporzadzenia NOChK. Zrealizowanie tak
intensywnej zabudowy zwigzanej z rekreacja
indywidualng bedzie wiazalo si¢ z bardzo
intensywna ingerencja w srodowisko naturalne i
krajobraz.  Mozliwo§¢  zrealizowania  tak
intensywnej zabudowy stoi w sprzecznosci z
zasadami ochrony $rodowiska naturalnego (m.in.
zakazem likwidacji zadrzewien) wynikajacymi
ze Studium oraz Rozporzadzenia NOChK. Tak
duza intensywno$¢ zabudowy stoi tez w
Sprzecznosci z mieszanym przeznaczeniem tych
terendw - przy wykorzystaniu maksymalnego
wskaznika  powierzchni i  intensywno$ci
zabudowy, w praktyce zlikwidowany zostanie
charakter terenu zielonego.

Projekt planu przewiduje zabudowe na duzych dziatkach. Intensywnos¢
zabudowy okreslona w planie jest zgodna z kierunkami rozwoju okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mitakowo.

Ustalenia § 8 ust. 1 pkt 3) to ustalenia og6lne majace zastosowanie w
granicach calego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt uzyskat uzgodnienie RDOS. Przedstawione do uwagi zdjecia
satelitarne nie odzwierciedlajg rzeczywistych zadrzewien w terenie.

Z drugiej strony - gdyby przyja¢ realizacje
jednego budynku na kazdej dziatlce budowlanej -
przyjete w MPZP parametry pozwalatyby na
wybudowanie rezydencji o bardzo duzej
powierzchni zabudowy - 800 m? (a wigc 1600 m?
powierzchni uzytkowej) na terenie LML/Z i 300
m? (a wiec 600 m? powierzchni uzytkowej) na
terenach 2.ML/Z i 3.ML/Z. Realizacja
budynkow o tak duzej powierzchni zabudowy
stataby natomiast w sprzecznosci z podstawowa
funkcja terenéw - zabudowa stuzaca rekreacji
indywidualnej i w  praktyce  moglaby
doprowadzi¢ do przeksztalcenia tego terenu w
teren mieszkalny.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w planie jest zgodny z
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo. Okreslony
wskaznik jest wskaznikiem maksymalnym a projekt planu okreslit tez
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

6 1.ML/Z
2.ML/z
3.ML/Z

7 Teren w granicach

opracowania mpzp

Konieczno$¢  ograniczenia  powierzchni i
intensywno$ci zabudowy oraz doprecyzowania
projektu MPZP. W zwiazku z powyzej opisanym
zagrozeniem zbyt intensywnej zabudowy terenu
objetego projektem MPZP konieczne jest
zmniejszenie  maksymalnych  wskaznikow
powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz
wprowadzenie precyzyjnych wytycznych
dotyczacych maksymalnej liczby budynkow,
ktére mozna wznie$¢ na dziatkach budowlanych.

Okreslony wskaznik intensywnos$ci zabudowy musi by¢ zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mitakowo. W ustaleniach planu przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy jednego
budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowalne;.

8 ML/Z

Nieuzasadniona dopuszczalna wysokosé
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zabudowy na terenach ML/Z. Projekt MPZP
dopuszcza zabudowe siggajaca 9,0 metrow na
terenach oznaczonych jako tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej w zieleni. Oznacza to, ze
pojedyncza  kondygnacja  mogtaby = mieé
wysokosé 4,5 metrow. Tymczasem
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225) wskazuje, ze minimalna wysoko$¢ w
$wietle pomieszczen w budynkach rekreacji
indywidualnej powinna wynosi¢ 2,2 metra. Nie
ma zatem potrzeby zeby dopuszczalna wysokos¢
zabudowy na jedna kondygnacj¢ wynosita na
tym terenie az 4,5 metra. Dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych
symbolem ML/Z powinna zosta¢ zredukowana.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) wskazuje minimalng wysoko$¢
ale nie ogranicza maksymalnej wysokosci. Wysoko$¢ zabudowy okreslona w
planie dotyczy wszystkich obiektow budowalnych i jest pojeciem szerszym
niz wysokos¢ budynku.

KDW

Nieuzasadniona dopuszczalna wysoko$é
zabudowy na terenach drég wewngetrznych.
Przedstawiony projekt MPZP  dopuszcza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na terenach
drog wewnetrznych (KDW) do 8 metrow.
Trudno przesledzi¢ jaki rodzaj zabudowy na
terenie przeznaczonym pod droge wewnetrzng
wymagalyby maksymalnej wysokosci 8 metrow.
Tak duza maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
tym terenie nie znajduje uzasadnienia i powinna
zosta¢ ograniczona

Wysokos¢ zabudowy okreslona w planie dotyczy wszystkich obiektow
budowalnych.

10

Teren poza granicami
planu
dziatka o nr ew. 292/1

Brak pokrycia projektowanym MPZP drogi
gminnej przechodzacej pomiedzy dwiema
czgsciami terenu objetego MPZP. Droga gminna
powinna zatem zosta¢ objeta MPZP, a jej
parametry oraz ksztalt powinny zostaé
dostosowane do mozliwej zabudowy terenu.

Plan jest realizowany zgodnie z uchwatg XXV/154/2020 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgéei nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb
Boguchwaty, gmina Mitakowo, w ktérej to nie objeto przedmiotowej drogi
granica opracowania.

11

Teren w granicach
opracowania mpzp

Brak uwzglednienia stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
przekazanego w ramach uzgodnien projektu
MPZP.

W planie uwzglednia sig stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, wystosowane na etapie opinii i uzgodnien projektu
planu.

12

Teren w granicach
opracowania mpzp

W planie nie zostaly zawarte regulacje i
ograniczenia, ktore kompensowatyby negatywny
wplyw na $rodowisko naturalne i zapewnily
zréwnowazony rozwoj infrastruktury i zabudowy

W planie miejscowym zawarto regulacje m.in. w zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, ktore ograniczaja m.in. negatywny wplyw na srodowisko.
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13

na terenie objetym MPZP.

14

Teren w granicach
opracowania mpzp

Postanowienia MPZP powinny zosta¢ zatem
uksztaltowane w taki sposob, by nie
doprowadzi¢ do catkowitego przeksztalcenia
obszaru  objgtego  planem. Zdecydowanie
wigkszy nacisk powinien zosta¢ potozny w
MPZP na ochron¢ przyrody i zachowanie
aktualnego - unikalnego w skali kraju - stanu
srodowiska naturalnego.

W planie przewiduje powstanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na
dziatce budowalnej o duzej powierzchni dziatki tj. od min. 3000m2 na
terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z oraz od min. 1ha na terenach 1.MN/Z, z
jednoczesnym zachowaniem min. 80% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z i min. 85% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 1.MN/Z.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Niezgodnos¢ MPZP z treécig Studium. Za mata
Ochrona istniejacych zadrzewien i pominigcie
mozliwosci wprowadzenia nowych. Na stronie
11 Studium, w czesci dotyczacej kierunkow
polityki przestrzennej dla obszaréw chronionego
krajobrazu znajduje si¢ postanowienie, ktore jako
zasadniczy ~ wyznacznik  standardow = w
gospodarce  przestrzennej na  obszarach
chronionego  krajobrazu kaze przyjmowac
wprowadzenie zalesief/zadrzewien na terenach
najstabszych gleb (tylko V i VI klasy
przydatnosci rolniczej), terenach o znacznych
nachyleniach stokow oraz w strefach wskazanych
do zalesienia. Ze wzgledu na uksztattowanie
terenu i stopien zalesienia teren objety projektem
MPZP idealnie nadaje si¢ do zrealizowania
zalecenia zawartego w tej czeSci Studium i
przeznaczenia go pod ochrong istniejacych i
wprowadzenie nowych zalesien i zadrzewien.
Gleby znajdujace si¢ na terenie objetym
projektem MPZP w duzej czg¢sci sa glebami V i
VI klasy, za$ pozostate czesci tych terendw sa
oznaczone jako lasy lub grunty zadrzewione i
zakrzewione (na 8,43 ha dziatki ewidencyjnej nr
294/92, ponad 7 ha stanowia gleby klasy V i VI,
natomiast w przypadku dziatki ewidencyjnej nr
331/9, z powierzchni 6,17 ha, 4,47 ha stanowi
uzytek klasy V). Jednoczesnie nalezy zauwazy¢,
ze wigkszo$¢ obszaru, ktory jest
zagospodarowany w MPZP stanowi teren
zabudowy rekreacji indywidualnej (ok. 11,92
ha), natomiast zielen le$na stanowi jedynie

Ustalenia § 8 ust. 1 pkt 3) to ustalenia ogdlne majace zastosowanie w
granicach catego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
ustaleniach planu nie zakuje si¢ mozliwo$ci wprowadzenie nowych
zadrzewien.

W planie przewidziano zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie
czynnej na terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z i min. 85% powierzchni biologicznie
czynnej na terenach 1.MN/Z. Sa to wskazniki minimalne do zastosowania.
Tereny zgodnie z obowiazujacym Studium to tereny ustug turystyki i
rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem UTR.

W planie zachowuje si¢ tereny lesne i przewiduje si¢ na nich prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejacych lasow nie przeznacza si¢ na cele inne niz lesne.
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nieznaczny utamek catosci terenu (ok. 1,98 ha).
Taka proporcja przeznaczenia terenu objetego
MPZP spowoduje, ze aktualnie wystepujace
zadrzewienia i lasy zostana zdominowane przez
zabudowe zwigzang z rekreacja indywidualna.

15

Teren w granicach
opracowania mpzp

W Studium zalecono, zeby na terenach rekreacji
indywidualnej ~ wykorzystywa¢  tradycyjne
materialy budowlane (cegta, kamien, drewno)
oraz  stosowa¢  detale  architektoniczne
nawigzujace  do  charakteru  tradycyjnej,
historycznej zabudowy Warmii. W tresci MPZP
brak jakiegokolwiek bezposredniego odniesienia
do tych ustalen - tre§¢ Studium nie zostata w tym
zakresie odzwierciedlona w projekcie MPZP.

Ustalone gabaryty budynkow oraz ustalona kolorystyka dachow odpowiada
tradycyjnemu budownictwu. Teren nie jest objety ochrona na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ustalenie materiatow
budowalnych w planie miejscowym, wykorzystywanych przy realizacji
zabudowy nie jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

16

Teren w granicach
opracowania mpzp

Lokalizacja terenu przeznaczonego na rekreacjg
indywidualna w znacznym oddaleniu od zwartej
zabudowy wsi.

Tereny zgodnie z obowiazujacym Studium to tereny ustug turystyki i
rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem UTR. Lokalizacja rozwoju
nowej zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ushug turystycznych na tych
terenach zostala przewidziana w obowigzujacym Studium.

17

Teren w granicach
opracowania mpzp

Brak uzbrojenia terenu objetego MPZP -
nadmierna ingerencja w $rodowisko naturalne i
krajobraz.

Uzbrojenie terenu jest realizowane w przyleglej drodze gminnej o nr ew.
292/1. Przedmiotowe tereny beda mogty by¢ podtaczone do sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjne;j.

18

Teren w granicach
opracowania mpzp

Niezgodno§¢  MPZP  z  postanowieniami
rozporzadzenia  dotyczacego  Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na etapie opinii i uzgodnien RDOS nie wniost zastrzezen do
przedstawionego do uzgodnienia projektu planu. Ustalenia planu sg zgodne z
rozporzadzeniem.

19

ML/Z
KDW

Brak uwzglednienia postanowien
Rozporzadzenia NOChK w MPZP. Cenny
krajobraz terenu objetego projektem MPZP. Na
zdjgciach satelitarnych terenu (zob. zatacznik nr
1 do niniejszych uwag) objetego projektem
MPZP widoczne jest geste zadrzewienie.
Dodatkowo teren dziatki ewidencyjnej o
numerze 331/9 jest pofatdowany - znajduja si¢
na nim wzniesienia. Realizacja na tym terenie
intensywnej zabudowy rekreacji indywidualnej
bedzie wigzala si¢ z ingerencja w istniejace
zadrzewienia oraz rzezbg¢ terenu. W praktyce nie
bedzie mozliwe wznoszenie budynkéw i budowli
bez likwidowania i niszczenia zadrzewien oraz
zmiany rzezby terenu. Nie bedzie mozliwe tez
wytyczenie nowych drég na obszarach
przewidzianych w projekcie MPZP jako tereny

Projekt uzyskat uzgodnienie RDOS. Przedstawione do uwagi zdjecia
satelitarne nie odzwierciedlaja rzeczywistych zadrzewien w terenie. Zgodnie
z ustaleniami planu lokalizacja nowej zabudowy bedzie musiata zosta¢
zrealizowana w dostosowaniu do istniejacej rzezby terenu oraz nie bedzie
mogta powodowaé¢ wycinki czy nawet uszkadzania istniejacych zadrzewien.
Na terenie wystepuja takie odlegltosci pomiedzy istniejacymi zadrzewieniami,
ktore umozliwiaja realizacj¢ zabudowy bez koniecznosci dokonywania
wycinki drzewostanu.
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20

drog  wewnetrznych (KDW) (zob. pkt 4
powyzej).

21

Teren w granicach
opracowania mpzp

Ponadto, aby zrealizowa¢ nakaz formowania
nowych  zadrzewien przydroznych, plan
powinien przewidywa¢ co najmniej obowiazek
nasadzen lub utrzymania drzew (szpaleru)
wzdluz dziatki drogowej przecinajacej teren
objety projektem MPZP.

Ustalenia planu nie dopuszczaja wycinki istniejacych zadrzewien.

22

Teren w granicach
opracowania mpzp

Postanowienia dotyczace ochrony zieleni i
postanowienia umozliwiajace realizacje
zabudowy sg ze soba sprzeczne.

Ustalenia planu zabezpieczaja istniejace zadrzewienia przed wycinka.
Powierzchnia biologicznie czynna zostata zabezpieczona poprzez
koniecznos¢ zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z i min. 85% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 1.MN/Z. Sa to wskazniki minimalne do zastosowania.

Realizacja zabudowy bedzie mogta zosta¢ zrealizowana przy zastosowaniu
w/w minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej oraz bez
koniecznoéci wycinki istniejgcych zadrzewien.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Ograniczone i wewnetrznie sprzeczne
postanowienia MPZP dot. ochrony przyrody i
umozliwienie na znaczacej czgSci terenu
zabudowy rekreacji  indywidualnej moga
doprowadzi¢ miedzy innymi do: obnizenia
zwierciadta wod  podziemnych, poniewaz
wyniszczenie warstwy roslinnej stanowiacej
naturalng ochrong przed parowaniem, do ktérego
dojdzie wskutek prowadzonych prac
budowlanych, moze potencjalnie grozic w
dhuzszej perspektywie lokalng susza
hydrologiczna, potencjalnych zanieczyszczen
wod  powierzchniowych znajdujacych si¢ w
poblizu, ktéore moga nastgpi¢  wskutek
prowadzonych  rob6t, a takze wskutek
zwigkszenia si¢ ruchu turystycznego na terenie
objetym planem, naruszenia warstw gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i
krajobrazu, co z pewnoscia bedzie konsekwencja
powstania kompleksow turystycznych wraz z
konieczng infrastrukturg, w tym projektowanymi
drogami dojazdowymi.

W zwigzku z powyzszym, projekt MPZP
powinien zosta¢ ponownie przeanalizowany pod
katem postanowien chroniacych $rodowisko
naturalne i krajobraz wybrzeza jeziora Narie, a
nastepnie dostosowany w sposob, ktory pozwoli

Przewidziane w planie zainwestowanie musi uwzglgdnia¢ utrzymanie na
dziatkach duzej powierzchni biologicznie czynnej tj.: min. 80% powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z, min. 85% powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 1.MN/Z, 100% na terenach 1.ZL, 2.ZL i
1.ZN. W planie przewidziano nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od jeziora
Narie w odlegtosci 100m.
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23

na prawidtowa ochrong tego obszaru.

24

ML/Z

Nieprawidtowe okreslenie przeznaczenia
terené6w elementarnych na obszarze objetym
planem. Mieszane przeznaczenie wigkszej czesci
terenu objgtego MPZP. Przewazajaca czg$¢
terenu objetego projektem MPZP  zostata
przeznaczona  pod  zabudowg  rekreacji
indywidualnej w zieleni, oznaczong na rysunku
planu symbolem ML/Z. Wymagania
rozporzadzenia Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w
sprawie  wymaganego  zakresu  projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) dopuszcza
okreslenie przeznaczenia terenu z
wykorzystaniem nie wigcej niz trzech klas z
dozwolonych poziomoéw okreslonych w tabeli
stanowigcej zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

W planie w sposob prawidlowy okresla si¢ przeznaczenie terenu tj. zgodnie
przepisami.

ML/Z

Sprzeczne przeznaczenie terendw na zabudowe
rekreacji indywidualne;j i zielen. W naszej ocenie
przeznaczenie terenu na zabudowg rekreacji
indywidualnej oraz teren zieleni wyklucza sie
wzajemnie. Nie jest mozliwe zrealizowanie
zabudowy  rekreacji  indywidualnej  przy
jednoczesnym zachowaniu wystepujacej na tym
terenie zieleni. Zrealizowanie tak okreslonej
mieszanej funkcji tym bardziej nie bedzie
mozliwe  ze  wzgledu na  faktyczne
uwarunkowania terenu objgtego  projektem
MPZP, ktory w wigkszosci jest pokryty
drzewami i krzewami. Realizacja na terenie
oznaczonym jako ML/Z zabudowy rekreacji
indywidualnej bedzie zawsze wigzata si¢ z
wycinkg drzew i naruszeniem drugiej funkcji
tego terenu czyli funkcji terenow zielonych.
Takie postanowienia projektu MPZP nalezy
oceni¢ jako sprzeczne z art. 15 ust. 2 pkt 1
u.p.z.p., ktory wymaga zeby tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania byly rozgraniczone liniami
rozgraniczajacymi. W naszej ocenie projekt
MPZP powinien zostac ponownie
przeanalizowany, a tereny przeznaczone na
zabudowe zwigzang z rekreacja indywidualng
powinny zosta¢ wyraznie oddzielone od terenéw

Ustalone przeznaczenie terenu uzupetnia si¢ wzajemnie tj. plan przewiduje
mozliwo$¢ realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej pomiedzy istniejaca
Zielenig wysoka (zadrzewieniami) bez mozliwosci wycinki zadrzewien i przy
zachowaniu bardzo duzej powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan przewiduje powstanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na
dziatce budowalnej o duzej powierzchni dziatki tj. od min. 3000m2 na
terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z oraz od min. 1ha na terenach 1.MN/Z, z
jednoczesnym zachowaniem min. 80% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z i min. 85% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 1.MN/Z.

Zwarte kompleksy istniejacych zadrzewien lesnych zostaly wyodrgbnione
jako inne przeznaczenie terenu.

Przedmiotowe tereny zgodnie z obowigzujacym Studium to tereny ustug
turystyki i rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem UTR.
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zieleni.

25

Teren w granicach
opracowania mpzp

Nieprawidlowe  odestania do  przepisow
odrgbnych. Przedstawiony projekt MPZP w
wielu miejscach odwoluje si¢ do uregulowan
zawartych w przepisach odrgbnych roéznej rangi
(zob. np. nastgpujace postanowienia MPZP: § 2
pkt 5), § 3 ust. 2, § 4 pkt 5), § 6 ust. 2 pkt 3) i pkt
10), § 10, § 14 ust. 1 i 2). W utrwalonym
orzecznictwie sadowoadministracyjnym uznaje
si¢, ze powtorzenie regulacji ustawowych badz
ich modyfikacja i uzupehienie przez przepisy
gminne jest niezgodne z zasadami legislacji.
Uchwata rady gminy nie moze regulowacé jeszcze
raz tego, co jest juz zawarte w obowigzujacej
ustawie (por. wyrok NSA z 22 czerwca 2012 r.,
11 OSK 878/12).

We wskazanych paragrafach plan nie powtarza i nie modyfikuje regulacji
ustawowych.

26

Teren w granicach
opracowania mpzp

W projekcie MPZP nie zostaly zdefiniowane
pojecia  intensywnosci  oraz  powierzchni
zabudowy. Projekt planu poshuguje si¢ w swojej
tre§ci tymi pojeciami nie wyjasniajac ich
znaczenia, co powoduje trudnosci w interpretacji
postanowien MPZP.

Interpretacja przedmiotowych poje¢ jest mozliwa na gruncie obowiazujgcych
przepisow.

27

Teren w granicach
opracowania mpzp

W zwiazku z tym, Zze w systemie prawa
funkcjonuja dwie rozne definicje obiektu
budowlanego, chcac postugiwaé si¢ tym
pojeciem w tresci MPZP, konieczne jest
wybranie jednej z definicji i zawarcie jej w
stowniczku pojec¢, ktorymi postuguje si¢ plan.

Interpretacja bgdzie nastgpowata w oparciu o przepisy prawa budowalnego.
Cytowanie w stowniczku definicji obiektu budowlanego stanowitoby
powtdrzenie regulacji ustawowych i byloby niezgodne z zasadami legislacji.

28

Teren w granicach
opracowania mpzp

Dopuszczenie lokalizacji rodzajow
mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
sprzecznych z przeznaczeniem terenu w Studium
i MPZP. Projekt MPZP w § 6 ust. 2 pkt 10)
dopuszcza na terenie objetym planem realizacjg
mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, w
rozumieniu przepisow odrgbnych, w postaci
m.in. pomp ciepta, kolektorow stonecznych,
paneli fotowoltaicznych, zakazujac przy tym
realizacji turbin i elektrowni wiatrowych. Jest to
regulacja niespdjna z przepisem art. 15 ust. 4
u.p.z.p., na podstawie ktdrego plan miejscowy
przewidujacy mozliwoé¢ lokalizacji budynkow

Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkow powinien
umozliwia¢ rowniez lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0
odnawialnych zrédtach energii.
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umozliwia réwniez lokalizacje mikroinstalacji,
takze w przypadku innego przeznaczenia niz
produkcyjne, chyba, Ze ustalenia planu
miejscowego  zakazuja  lokalizacji  takich
instalacji.

Nie jest zatem konieczne wymienianie rodzajow
instalacji dopuszczonych - konieczne jest
wylacznie wskazanie instalacji, ktére nie moga
by¢ lokalizowane.

Nalezy przy tym zwroci¢é uwage, ze na
podstawie obecnego brzmienia projektu MPZP
na terenie objetym planem mozliwa bylaby
lokalizacja mikroinstalacji wykorzystujacych
energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz bioptynow.

Lokalizacja  takich instalacji moglaby
powodowa¢ znaczne immisje pylowe i
zapachowe, ktore negatywnie wptyngtyby na
srodowisko naturalne i chroniony krajobraz, co
staloby w sprzecznosci nie tylko z innymi
postanowieniami projektu MPZP, ale rowniez
rozporzadzeniem w sprawie Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i regulacjami
ustawowymi. Lokalizacja tego typu
mikroinstalacji powinna by¢ na terenie objetym
projektem MPZP zakazana.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Nieprawidlowe okreslenie parametru miejsc
parkingowych. W § 6 ust. 1 pkt 2 MPZP
uregulowano  kwesti¢  dotyczaca  miejsc
parkingowych, jednakze budzi watpliwosci
zgodnos$¢ tych ustalen z art. 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p. oraz § 4 pkt 9 lit. a, b i ¢ rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego  zakresu  projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,  poniewaz liczba  miejsc
parkingowych zostala ustalona w stosunku do
budynkéw rekreacji, a nie w stosunku do liczby
lokali mieszkalnych lub liczby oséb mogacych
jednoczesnie przebywaé w budynku, tak jak
nakazuje to przepis rozporzadzenia.

Ustalenia planu wskazuja minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania.
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30

Teren w granicach
opracowania mpzp

31

W § 4 pkt 2) projektu MPZP przeznaczenie
podstawowe zostato zdefiniowane jako takie,
ktore musi przewaza¢ na danym terenie
elementarnym. Nie jest jasne, co mialoby
oznacza¢, ze konkretne przeznaczenie miatoby
przewazac¢ na danym terenie. Czy oznacza to, ze
powierzchnia danego terenu powinna by¢ zajeta
pod konkretne przeznaczenie w ponad 50%, czy
wystarczy, ze ze wszystkich mozliwych
dopuszczonych przeznaczen, to wskazane jako
podstawowe, bedzie zajmowalo najwigksza
powierzchnig.

Definicja przeznaczenia podstawowego zostata ustalona w § 4 planu
miejscowego. W chwili gdy przeznaczenie nie miesci si¢ w definicji
przeznaczenia podstawowego bedzie musiato by¢ traktowane jako
przeznaczenie uzupetniajcie.

Teren w granicach
opracowania mpzp

32

Wskazujemy, ze pomimo zdefiniowania pojgcia
przeznaczenia podstawowego w dalszej czesci
projekt MPZP w ogdle nie postuguje si¢ tym
pojeciem. Przeznaczenie podstawowe zostato
wskazane wylacznie dla terenu oznaczonego
symbolami KDW. W przypadku pozostatych
terendéw postanowienia planu sg nieprecyzyjne i
w ogole nie wskazuja  przeznaczenia
podstawowego i przeznaczenia uzupelniajacego.

W planie miejscowym uzywa si¢ pojecia przeznaczenia podstawowego na
terenach oznaczonych jako KDW. Zastosowana definicja ma znaczenie na
terenach oznaczonych symbolem KDW.

KDW

33

Projekt MPZP w § 19 w czg$ci dotyczacej
terenéw przeznaczonych pod drogi wewnetrzne
wskazuje, ze szeroko$§¢ drog w liniach
rozgraniczajacych powinna wynosi¢ minimum 8
metrow oraz by¢ w zgodzie z rysunkiem planu.
Odestanie do rysunku planu w przypadku
wymaganych parametrow drog wewngetrznych
jest nieprecyzyjne i nieprawidtowe. Przez takie
sformutowanie wymagan dotyczacych drog
wewngetrznych, nie jest mozliwe prawidtowe ich
wykonanie zgodnie z postanowieniami planu.
Rysunek nie jest na tyle precyzyjny, aby mozliwe
bylo przygotowanie na jego podstawie
technicznych projektow drog.

Rysunek planu jest przygotowany precyzyjnie z wykorzystaniem map
cyfrowych udostgpnionych przez odpowiedni o$rodek dokumentacji
geodezyjnej i kartograficznej. Wykorzystywane mapy posiadaja swoj uktad
przestrzenny, ktory umozliwia precyzyjne osadzenie projektowanej drogi w
przestrzeni na podstawie wspotrzednych geograficznych.

Teren w granicach
opracowania mpzp

W § 6 ust. 1 pkt 3) projektu planu wskazano, ze
ksztaltowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy

realizowaé z uwzglednieniem zasad
uniwersalnego projektowania. Jest to
postanowienie  nieprecyzyjne - zasady

uniwersalnego projektowania nie s bowiem
zdefiniowane ani w postanowieniach MPZP, ani
w aktach wyzszego rzgdu. Zasady ksztaltowania
ciggdbw  komunikacyjnych  powinny  zostaé

Zasady uniwersalnego projektowania zostaly wskazane w art. 2 Konwencji o
prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku 13.12.2006
r.
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okre$lone w sposOb precyzyjny i dostosowany
do charakterystyki terenu objetego projektem
MPZP.

34

Teren w granicach
opracowania mpzp

Niejasne wytyczne dotyczace zasad realizacji
infrastruktury technicznej -w § 6 ust. 2 pkt 1)
projekt MPZP ustala zasad¢ prowadzenia
nowych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, bez prawa
ograniczenia podstawowej funkcji terenu

Przedmiotowe ustalenia sg zrozumiate.

35

Teren w granicach
opracowania mpzp

Nalezy wskaza¢ na nieprawidlowe odwotanie do
przepisow odrgbnych, ktére moze budzi¢
watpliwosci interpretacyjne. Dodatkowo projekt
MPZP nie opisuje w sposob dostatecznie
precyzyjny parametrow sieci technicznych - np.
wymiaréw  stref ochronnych infrastruktury
technicznej, co moze powodowac watpliwosci co
do tego, w jaki sposob infrastruktura powinna
by¢ prowadzona. Dodatkowo trzeba wskaza¢, ze
w przypadku przewazajacej czeSci terendw
objetych planem, realizacja podziemnej sieci
infrastruktury ~ bedzie  wigzala  si¢  z
ograniczeniem podstawowej funkcji terenu -
poprowadzenie takiej sieci bedzie musiato
oznacza¢ wycinke¢ drzew, a koniecznos¢
utrzymywania sieci infrastruktury ograniczy
mozliwosé¢ przeprowadzenia nasadzen
kompensacyjnych. Takie uregulowanie zasad
prowadzenia sieci budzi rowniez watpliwosci
interpretacyjne ze wzglgdu na brak uregulowania
funkcji podstawowych terenéw elementarnych -
poza terenami przeznaczonymi na drogi
wewnetrzne (KDW) w § 19 nie wskazano
funkcji podstawowych (wskazane sa tylko
nieokreslone funkcje), co moze powodowac, ze
przepisy dotyczace zasad lokalizacji
infrastruktury beda martwe, poniewaz skoro nie
zostaly ~ wyznaczone funkcje podstawowe
terendw, to nie ma mozliwos$ci ich naruszenia.

Przedmiotowe sieci infrastruktury technicznej sa obecnie realizowane w
przylegtej drodze gminnej o nr ew. 292/1 znajdujacej si¢ poza granicami
planu miejscowego. Lokalizacja sieci nie bedzie mogta powodowaé¢ wycinki
drzew gdyz plan wprost tego zabrania.

Plan wskazuje przeznaczenie terenu elementarnego jako tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej w zieleni i jest to okreslenie precyzyjne. Pozostate
obiekty budowlane mozliwe do realizacji na terenie elementarnym beda
zwigzane z ustalonym przeznaczeniem terenu.

36

Teren w granicach
opracowania mpzp

W § 6 ust. 2 pkt 4 projektu MPZP ustalone
zostaly zasady zaopatrzenia w wodg¢ z sieci
wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wod¢ do celow
przeciwpozarowych lub z indywidualnych ujeé

Realizacja indywidualnych uje¢ wody realizowana jest z wykorzystaniem
prawa budowlanego, prawa wodnego, oraz prawa geologicznego
i gorniczego.
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wody

Nie jest jasne, w jaki sposob zatem realizowac
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec
wody. Nie wiadomo, czy ma to odbywaé si¢ z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej czy
tez nie.

Teren w granicach
opracowania mpzp

38

W § 6 ust. 2 pkt 6 projekt MPZP dopuszcza
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych emisja
nie przekracza norm przewidzianych przepisami
odrgbnymi. Jest to regulacja nieprecyzyjna z
dwoch powodow - po pierwsze zawiera zbgdne
odestanie do przepisow odregbnych (zob. punkt 9
powyzej), po drugie nie precyzuje, o jakie
rodzaje emisji chodzi (ciepta, hatasu, pytow itp.).

Przedmiotowy zapis nie stanowi powtorzenia regulacji ustawowych badz ich
modyfikacji i uzupehienia. Ustalenie jest precyzyjne i wskazuje, ze jezeli
zostaly okre$lone normy emisji przewidziane w przepisach odrebnych to
nalezy stosowaé urzadzenia do zaopatrzenia budynkow w ciepto, ktore
spelnig te normy.

Teren w granicach
opracowania mpzp

39

W § 6 ust. 2 pkt 6 projektu MPZP dopuszczono
zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub
z sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Zasady doprowadzenia infrastruktury gazowej
nie zostalty doprecyzowane i dostosowane do
charakterystyki terenu objetego MPZP.

Plan przewiduje mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej jezeli taka w
przysztosci powstataby i umozliwiata mozliwos¢ podtaczenia do sieci. W
przypadku gdy takiej mozliwosci nie bedzie, wiasciciele nieruchomosci moga
zapewni¢ zapatrzenie w ciepto ze zroédet indywidualnych.

Teren w granicach
opracowania mpzp

40

Ustalenia  dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej sa na tyle ogodlne i
niejasne, ze W naszej ocenie, organ nadzoru
rozpatrujacy uchwate moze powziaé
watpliwosci, czy w ogole zostal w niej zawarty
punkt obowigzkowy wskazany w art. 15 ust. 2
pkt 10) u.p.z.p.

Ustalenia planu odnosza si¢ do infrastruktury technicznej, ktora moze by¢
potrzebna do funkcjonowania nowej zabudowy. Ustalenia planu umozliwiaja
jej realizacjg.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Projekt MPZP w § 6 ust. 2 pkt 9) wskazuje, ze
wszelkie inwestycje realizowane na terenach
zdrenowanych powinny by¢ realizowane w
sposob niezakldocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych oraz dopuszcza si¢ przebudowe
systemu melioracyjnego w taki sposob, aby
nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci,
zachowujac sptyw wod. Regulacje dotyczace
melioracji nie zostaly dostosowane do
charakterystyki terenu objetego MPZP, nie
wskazano precyzyjnego przebiegu aktualnych i
planowanych urzadzen melioracyjnych, ani nie

Na mapach udostepnionych przez odpowiedni osrodek dokumentacji
geodezyjnej 1 kartograficznej nie zostaty naniesione sieci i urzadzenia
melioracyjne.

Z uwagi na to, ze teren stanowi grunty rolne moga na nim wystepowac
niezinwentaryzowane sieci drenarskie. Ustalenia planu wskazuja, ze w
przypadku realizacji inwestycji i napotkania systemu melioracyjnego
dopuszcza si¢ jego przebudowe z zachowaniem funkcji starej sieci.
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wskazano parametrow nowej, planowanej sieci
drenarskiej.

Teren w granicach
opracowania mpzp

42

W § 7 ust. 1 pkt 3) projektu MPZP wskazano, ze
ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dotycza kolorystki elewacji w
budynkach. Tymczasem w dalszej czesci
projektu  MPZP nie zostaly zawarte zadne
postanowienia dotyczace kolorystki elewacji i
przepis ten nie zostal w Zaden sposob
uszczegdtowiony.

Okreslenie kolorystyki elewacji nie jest obligatoryjnym elementem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren w granicach
opracowania mpzp

43

Projekt MPZP ustala zasady gospodarowania
wodami w § 6 ust. 2 pkt 5). Zasady
gospodarowania wodami  zostaly  ustalone
wylacznie poprzez odwotanie si¢ do przepisow
odrgbnych.

Ustalenia planu nie powielaja przepisow obowiazujacych. Interpretacja
bedzie nastgpowala w oparciu o przepisy prawa. Cytowanie obowigzujacych
przepisow lub ich modyfikacja stanowitoby powtorzenie regulacji
ustawowych i byloby niezgodne z zasadami legislacji.

Teren w granicach
opracowania mpzp

44

Art. 1 ust. 2 pkt 3) u.p.zp. wskazuje, ze w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.
Tymczasem projekt MPZP w zasadzie pomija
ten aspekt odwotujac si¢ wylacznie do zasad
ustalonych w przepisach odrebnych. Zasady te
powinny zosta¢ uszczegdtowione i dostosowane
do warunkéw wodnych wystepujacych na terenie
objetym projektem MPZP, w szczegolnosci, ze
teren objety projektem MPZP znajduje si¢ w
bezposrednim poblizu duzego 1 waznego
zbiornika wodnego - jeziora Narie.

Przedmiotowe kwestie zostaty ustalone w § 8 ustalen planu.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Nieprecyzyjne ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkow  zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ograniczenia w
lokalizacji zabudowy w poblizu laséw oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
polozonych ~w  bezposrednim  sasiedztwie
infrastruktury  technicznej réwniez zostaly
zdefiniowane wylacznie poprzez odestanie do
przepisow odrebnych. Tereny objete
ograniczeniami powinny zosta¢ precyzyjnie
wskazane w czgéci tekstowej 1 czgsci rysunkowej
MPZP wraz z dostosowaniem do charakterystyki
terenu obj¢tego MPZP.

Ustalenia planu odnosza si¢ do przepisoéw odrgbnych. Przepisy odrebne
wskazuja warunki na jakich np. mozna zmniejszy¢ ograniczenia w lokalizacji
zabudowy w poblizu laséw (odstepstwa), ktére moga by¢ niezalezne od
ustalen planu miejscowego.

Cytowanie obowigzujacych przepisoéw lub ich modyfikacja stanowitoby
powtorzenie regulacji ustawowych i byloby niezgodne z zasadami legislacji.
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Teren w granicach
opracowania mpzp

Odwotanie si¢ do przepisow u.g.n. przy
wyznaczeniu parametrow minimalnych
powierzchni dziatlek budowlanych. Parametry
podziatu nieruchomosci znajdujacych si¢ na
terenie objetym projektem MPZP  zostaly
wyznaczone w § 13 MPZP. W ust. 1 pkt 3)
wskazano, ze na terenach objetych planem, dla
ktorych  nie  wyznaczono  dodatkowych
parametrow podzialu nieruchomosci, nalezy
stosowa¢ przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Takie wyznaczenie
parametrOw jest nieprecyzyjne i bedzie budzito
watpliwosci  interpretacyjne, w szczegélnosci
jezeli u.g.n. zostanie znowelizowana i parametry
w niej wskazane si¢ zmienia (zob. punkt 9
powyzej). MPZP powinno zawiera¢ precyzyjne
wskazanie parametrow nowo wydzielanych
dziatek dla catego terenu objetego planem.

Okreslenie minimalnych powierzchni dziatek budowalnych nie jest
elementem obligatoryjnym planu miejscowego. Okreslenie minimalne;j
powierzchni dziatki zostato wskazane dla terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie zabudowa rekreacji indywidualnej w zieleni (ML/Z) i
pomaga w wyliczeniu wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wyadzielenie pozostatych nieruchomo$ci moze nastapi¢ zgodnie z
przeznaczeniem terenu, jak i mozliwoscia zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu.

46

Osoby
prawna
/pismo z dnia
02.06.2023 r./

(dotoczy
drugiego
wylozenia)

Teren w granicach
opracowania mpzp

W uwagach do MPZP w pkt. 12 wskazali$my na
braki zwigzane z uregulowaniami kwestii
dotyczacych parkingbw w MPZP. Jedyna
zmiana, jaka zostala w tym zakresie dokonana,
to dodanie ogolnej informacji na temat
stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa (o ktorych mowa w lit. a powyzej).
Zmiana ta nie czyni zado$¢ obowigzkowi
wynikajacemu z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. Jak
wskazywali$my w pkt 12.1 Uwag, w wyroku z 7
lipca 2017 r. (I OSK 2828/15), dotyczacym
ustalenia miejsc parkingowych Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzit, ze rada gminy ma
obowigzek ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie tylko
minimalng og6lng liczbe miejsc do parkowania,
lecz roéwniez minimalng liczb¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Powyzsze
potwierdzit rowniez Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 24 lipca 2018 r. (I
OSK  477/18) oraz  Wojewoddzki  Sad
Administracjiny we Wroctawiu w wyroku z 8
wrzesnia 2016 r. (I SA/Wr 568/15). Regulacja
MPZP nie zawiera ani minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, ani sposobu ustalenia
wskaznika, w oparciu o ktory obliczana bedzie
liczba wymaganych miejsc parkingowych. W

Przedmiotowe kwestie zostaty ustalone w § 6 ust. 1 ustalen planu. Ustawa o
drogach publicznych wskazuje jasny sposob ustalania wskaznikow dla
realizacji miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa.
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powyzszej regulacji znalazto si¢ ogolne
odestanie do przepisow o drogach publicznych,
co dodatkowo pogtebia niejasno$é regulacji
MPZP w tym zakresie.

Teren w granicach
opracowania mpzp

48

Infrastruktura telekomunikacyjna i techniczna.
W Zarzadzeniu co prawda zaznaczona zostata
zmiana dotyczaca infrastruktury
telekomunikacyjnej i usunigta informacja na
temat sposobu realizacji sieci (lit. b powyzej),
jednakze w projekcie MPZP nadal pozostato
budzace watpliwosci odwotanie do przepisow
odrgbnych. Nie wiadomo zatem czy plan
wprowadza jakakolwiek tres¢ normatywna w
tym zakresie. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej sg na
tyle ogolne i niejasne, ze w naszej ocenie, organ
nadzoru rozpatrujacy uchwale moze powzigé
watpliwosci, czy w ogodle zostal w niej zawarty
punkt obowiazkowy wskazany w art. 15 ust. 2
pkt 10) u.p.z.p.

Przedmiotowe kwestie zostaty ustalone w § 6 ust. 2 ustalen planu. Ustalenia
planu odnosza si¢ do infrastruktury technicznej, ktora moze powstac dla
terenéw opracowania planu miejscowego, w tym m.in. jej budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz zasad realizacji.

Teren w granicach
opracowania mpzp

49

Infrastruktura techniczna. Tre$¢ MPZP jedynie
pozornie zostala uzupeliona o informacje
zwigzang z  parametrami  technicznymi.
Wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji
, niezbednej infrastruktury technicznej” jest
nieprecyzyjne i  pozostawia  pole  do
indywidualnych interpretacji dla potencjalnych
inwestorow.  Przepisy = MPZP  powinny
precyzyjnie okresla¢ dopuszczalng do lokalizacji
na tych terenach infrastrukture. Katalog
dopuszczalnej do lokalizacji infrastruktury
powinien by¢ katalogiem zamknigtym, a nie
katalogiem otwartym.

W ustaleniach planu wskazuje si¢ jakiej infrastruktury technicznej to dotyczy.

Teren w granicach
opracowania mpzp

50

Nie odniesiono si¢ réowniez do wysokiej
ingerencji w §rodowisko naturalne i krajobraz w
zwigzku  z  wprowadzeniem  niezbgdnej
infrastruktury ~ doprowadzajacej media do
nieruchomoéci objetych MPZP.

Prowadzenie i realizacja infrastruktury technicznej podlega rowniez
obowigzujacym przepisom dotyczacym ochrony srodowiska w tym w
szczegolnosci dotyczacym Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren w granicach
opracowania mpzp

51

Dodatkowo projekt MPZP nadal nie opisuje w
sposob dostatecznie precyzyjny parametrow
sieci technicznych dopuszczalnych do lokalizacji
- np. wymiaroéw stref ochronnych infrastruktury
technicznej, co moze powodowaé watpliwosci
co do tego w jaki sposob infrastruktura powinna
by¢ prowadzona.

Zgodnie z ustaleniami planu m.in. realizacja infrastruktury moze by¢
realizowana bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w
maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego
w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych
tereny elementarne

Teren w granicach
opracowania mpzp

W pkt 13.3 - 13.6 Uwag podkreslalismy jakie
moga by¢ tego konsekwencje, w tym, ze ,,brak

Niezbedne definicje dotyczace interpretacji uzytych poje¢ zostaty wskazane
w § 4 ustalen planu. Interpretacja innych poje¢ jest mozliwa na podstawie
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precyzyjnej definicji pozwala na rdzne
interpretacje postanowien planu’.

obowigzujacych przepisow.

52

ML/Z

Zabudowa nieruchomosci. CzgSciowych zmian
dokonano w MPZP w zakresie wytycznych
dotyczacych zabudowy terendw objetych planem
(lit. ¢, lit. d oraz lit. e powyzej). Co istotne,
wedtug nowej wersji MPZP, na kazdej z dziatek
budowlanych moze powsta¢ nie wigcej niz jeden
budynek rekreacji indywidualnej. Oznacza to, ze
na terenie oznaczonym jako 1.ML/Z moga
zosta¢ zbudowane 3 budynki, natomiast na
terenach oznaczonych jako 2.ML/Z oraz 3.ML/Z
znalez¢ si¢ moze do 28 budynkéw. Pozytywnie
oceniamy wprowadzong zmiane. Jednak jedyna
zmiang w zakresie intensywnosci zabudowy jest
zwigkszenie minimalnego wskaznika
intensywnosci dla obszaru oznaczonego jako
1.ML/Z z 0,01 na 0,02. W pkt 6.9 Uwag
zaznaczaliSmy, ze na 56 stronie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
przyjete  na  podstawie  uchwaly  Nr
XLVII/309/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z
dnia 18 pazdziernika 2018 roku (,,Studium”)
okre§lono szczegdtowe zasady zwigzane z
zabudowa rekreacji indywidualnej - wskazano,
ze minimalna i maksymalna intensywno$¢
zabudowy dla tych terenéw powinna miescic si¢
w przedziale 0,02-0,6.W naszej ocenie problem
mozliwosci powstawania intensywnej gestosci
zaludnienia (0 czym wspominaliSmy w pkt. 3.5
Uwag) nadal nie zostal rozwigzany. Definicja
legalna  budynku rekreacji  indywidualnej
(zawarta w §3 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), jest
bardzo szeroka, gdyz oznacza ,, budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku” i w
zaden sposob nie reguluje wielkosci takiego
budynku. Wobec tego budynki nadal moga
zajmowa¢ duza powierzchni¢ dzialek. Jako
skrajny przypadek nalezy wskaza¢ mozliwos$¢
lokalizacji na dziatkach na obszarze oznaczonym
1.MLZ budynkéw o powierzchni zabudowy do
800 metréow i dwoch kondygnacjach (co daje
tacznie intensywno$¢ zabudowy na poziomie
1.600 metréw). Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki na tym obszarze to 10.000

Zwigkszenie wskaznika dokonano po pierwszym wylozeniu planu do
publicznego wgladu zgodnie z uwaga, ktora zostata ztozona przez ta sama
osobg¢ prawna co osoba prawna sktadajaca przedmiotowa uwagg. Projekt
planu przewiduje zabudowe na duzych dziatkach. Intensywnos$¢ zabudowy
okreslona w planie jest zgodna z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mitakowo.

Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ jednego budynku rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowalnej — jest to ustalenie precyzyjne.
Sktadajacy uwagg podczas pierwszego wylozenia sktadat uwage aby
podnies¢ wskaznik intensywnosci zabudowy.
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metréw- kwadratowych, wskaznik powierzchni
zabudowy maksymalnie to 0,08, a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy to 0,16.
Budynek o tak duzej powierzchni i tak duzej
intensywnosci zabudowy w zaden sposob nie
moze by¢ traktowany jako budynek letniskowy.
Ponadto, poniewaz mozliwe jest wybudowanie
budynku dwukondygnacyjnego, o wysokosci do
9 metréow. W pkt 3.9 Uwag wskazywalismy, ze
minimalna wysoko$¢ w $wietle pomieszczen w
budynkach rekreacji indywidualnej powinna
wynosi¢ 2,2 metra. Nie ma zatem potrzeby zeby
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy na jedng
kondygnacje wynosita na tym terenie az 4,5
metra. Podkreslamy, ze w pkt 3.7 Uwag
rozwazalismy sytuacje realizacji jednego
budynku na kazdej dziatce budowlanej - jak
wtedy juz wskazalismy, ,przyjete w MPZP
parametry  pozwalatyby na  wybudowanie
rezydencji o bardzo duzej powierzchni
zabudowy - 800 m? (a wiec 1600 m? powierzchni
uzytkowej) na terenie 1.ML/Z i 300 m2 (a wigc
600 m2 powierzchni uzytkowej) na terenach
2.ML/Z i 3.ML/Z. Realizacja budynkéw o tak
duzej powierzchni zabudowy stataby natomiast
W sprzecznos$ci z podstawowa funkcja terenow -
zabudowa stuzaca rekreacji indywidualnej i w
praktyce mogtaby doprowadzi¢ do
przeksztatcenia tego terenu w teren mieszkalny.
Po raz Kkolejny alarmujemy - z uwagi na
istniejagca  zbyt intensywna  powierzchni¢
zabudowy terenu objetego projektem MPZP,
konieczne jest zmniejszenie maksymalnych
wskaznikow  powierzchni i  intensywnosci
zabudowy oraz wprowadzenie precyzyjnych
wytycznych dotyczacych maksymalnej liczby
budynkow, ktéore mozna wznies¢ na dziatkach
budowlanych. Wskazniki powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy dla wszystkich
obszardw objetych planem powinny zostaé
zmniejszone, tak zeby mozliwa do zrealizowania
na podstawie postanowien planu zabudowa w
rzeczywistosci odpowiadata zabudowie
letniskowej.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Postanowienia dot. zieleni. W nowej tresci
projektu MPZP dodano wigcej informacji o
wystepowaniu zieleni na dziatkach
przeznaczonych pod  zabudowe  rekreacji
indywidualnej, jednak jak juz podkreslalismy w

Projekt uzyskat uzgodnienie RDOS. Przedstawione do uwagi zdjecia
satelitarne nie odzwierciedlaja rzeczywistych zadrzewien w terenie. Zgodnie
z ustaleniami planu lokalizacja nowej nie bedzie mogta powodowa¢ wycinki
czy nawet uszkadzania istniejacych zadrzewien.

Na terenie wystepuja takie odlegtosci pomigdzy istniejacymi zadrzewieniami,
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pkt 8.4 Uwag, realizacja tych dwoch zatozen
wyklucza si¢ wzajemnie. Nie jest mozliwe
zrealizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej
przy jednoczesnym zachowaniu wystepujacej na
tym terenie zieleni, co potwierdza rozbudowane
orzecznictwo sadow administracyjnych w tym
zakresie.

ktore umozliwiaja realizacj¢ zabudowy bez koniecznosci dokonywania
wycinki drzewostanu.

54

Teren w granicach
opracowania mpzp

Postanowienia MPZP dopuszczajace lokalizacjg
zabudowy na terenach zieleni s3 niezgodne z
przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja zabudowy w zieleni jest mozliwa na podstawie rozporzadzenia w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

55

Teren w granicach
opracowania mpzp

Brakujace uzgodnienia. W wylozonym do
wgladu zestawie dokumentow nie znalazta sig¢
brakujaca wczesniej opinia komisji
urbanistyczno-architektoniczne;j, a takze
uzgodnienia z: Regionalnym Konserwatorem
Przyrody, wlasciwym zarzadca drogi, ktora
znajduje si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 292/1
oraz wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego MPZP.
Wobec powyzszego, nie uwzglednione zostaly
wymagania okre$lone w art. 17 pkt 6 u.p.z.p

Na etapie tworzenia projektu mpzp organ wystapit o wymagane prawem
uzgodnienia.

56

Teren w granicach
opracowania mpzp

Zignorowanie rekomendacji RDOS. W pkt. 5
Uwag podkreslona zostata opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(,,RDOS™), wskazujaca na nieodwracalne skutki
jakie bedzie za soba niosto zagospodarowanie
terenu zgodnie z MPZP. Tre$¢ rekomendacji
jasno wskazywata, ze realizacja projektowanych
ustalen MPZP spowoduje catkowite
przeksztalcenie obszaru objetego planem, a
przeznaczenie terenu pod funkcje zwigzane z
rozwojem zabudowy bedzie wiazalo si¢ z
bezposrednim i stalym oddziatywaniem na florg,
faung, glebe i powierzchnie ziemi. W swoim
stanowisku RDOS wskazal réwniez, ze
realizacja ustalen planu spowoduje trwate
przeksztalcenie obszaru nim objgtego. Mimo
zaznaczenia istoty tego problemu, w tresci
Zarzadzenia w zaden sposob nie odniesiono si¢
do tych uwag. Zdecydowanie wigkszy nacisk
powinien zosta¢ polozny w MPZP na ochrong
przyrody i zachowanie aktualnego - unikalnego
w skali kraju - stanu $rodowiska naturalnego.

Plan przewiduje zmiang uzytkowania terenéw rolnych na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej w zieleni czym spowoduje przeksztalcenie terenu z
rolnego na inwestycyjny. Projekt uzyskat uzgodnienie RDOS.
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57

58

Teren w granicach
opracowania mpzp

Niejasne sformutowania. Zgodnie z § 6
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie Zasad techniki
prawodawczej, przepisy aktu prawa
miejscowego redaguje si¢ tak, aby doktadnie i w
sposob zrozumiaty dla adresatow zawartych w
nich norm wyrazaly intencje prawodawcy.
Wskazana zasada precyzji w redagowaniu
przepisow prawnych oznacza, ze nalezy tak
redagowac przepisy, by w sposob jednoznaczny
wyznaczaly adresatom, co i w jakiej sytuacji jest
zakazane, nakazane lub dozwolone. W
zmienionym projekcie MPZP nadal nie widnieje
wiele niejasnych sformutowan, ktore zostaty
wprost wskazane w pkt 13 Uwag. Uwagi
dotyczace niejasnych odestan do przepisow
odrgbnych nie zostaly uwzglednione, co wigcej
w tresci MPZP dodano wregcz jeszcze wigcej
odestan do przepisow odrebnych, co jak
podkreslaliSmy juz wczesniej, moze budzic
watpliwos$ci interpretacyjne i niejasnosci co
do stosowania postanowien MPZP.

Odestanie do przepisdw odrebnych zapobiega powtarzaniu regulacji
ustawowych.

59

Teren w granicach
opracowania mpzp

Jesli za$ chodzi o definicje, nadal nie pojawita
si¢ informacja wyjasniajaca pojecie
intensywnosci oraz powierzchni zabudowy, a
takze obiektu budowlanego (odnosilismy si¢ do
tego braku w pkt. 10 Uwag).

Interpretacja przedmiotowych pojgc¢ jest mozliwa na podstawie
obowigzujacych przepisow.

Teren w granicach
opracowania mpzp

Niezgodno$¢ z postanowieniami Studium i
Rozporzadzenia NOChK. Teren objety projektem
MPZP jest w Studium przeznczony pod tereny
ustug turystyki i rekreacji indywidualnej. W mysl
art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia zawarte w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wigzace dla organdw gminy
przy  sporzadzaniu  plandw  miejscowych.
AlarmowaliSmy, ze w mys$l postanowien
okre$lonych w Studium, wigkszym rezimem
powinna zosta¢ objeta ochrona wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i stopien
zalesienia teren objety projektem MPZP idealnie
nadaje si¢ do zrealizowania zalecenia zawartego
w tej czgéci Studium i przeznaczenia go pod
ochrong istniejacych i wprowadzenie nowych
zalesien i zadrzewien. Tymczasem, w zmianach
wprowadzonych do MPZP nie mozna odnalez¢
elementow, ktore faktycznie przystosowatyby
bardziej wymagane warunki budynkow rekreacji

Tereny zgodnie z obowigzujacym Studium to tereny ustug turystyki i
rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem UTR.

W planie przewidujace zachowuje si¢ tereny lesne i przewiduje si¢ na nich
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Istniejacych lasow nie przeznacza si¢ na cele inne niz lesne.

Ustalenia planu umozliwiaja realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej na
duzych dziatkach posrod istniejacej zieleni, bez mozliwosci jej wycinki.
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indywidualnej, ktéore maja powstawaé, do
znajdujacych na terenie MPZP unikatowych
waloréw srodowiskowych.

60

Teren w granicach
opracowania mpzp

Zignorowano rowniez potozenie terenu objgtego
MPZP w Narienskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (,NOChK”). Rozporzadzenie nr 148
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 13
listopada 2008 r. w sprawie Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
(,,Rozporzadzenie NOChK”), jak juz wskazane
byto w pkt 7 Uwag, wprowadza szereg nakazow
i zakazow, co powinno znalezé swoje
odzwierciedlenie w tekscie MPZP. Zmieniony
projekt MPZP nie zostal jednak w Zzaden sposob
zmodyfikowany pod tym wzgledem.

Ustalenia planu miejscowego wskazuja koniecznos¢ przestrzegania
wskazanego rozporzadzenia. Projekt planu uzyskat uzgodnienie RDOS.

61

Teren w granicach
opracowania mpzp

Jak juz podkreslalismy w pkt 7.12 Uwag,
Ograniczone 1  wewnetrznie  sprzeczne
postanowienia MPZP dot. ochrony przyrody i
umozliwienie na znaczacej czeSci terenu
zabudowy rekreacji  indywidualnej moga
doprowadzi¢ migdzy innymi do: obnizenia
zwierciadla wod  podziemnych, poniewaz
wyniszczenie warstwy roslinnej stanowigcej
naturalng ochron¢ przed parowaniem, do ktorego
dojdzie wskutek prowadzonych prac
budowlanych, moze potencjalnie grozic w
dhuzszej perspektywie lokalna susza
hydrologiczna; potencjalnych zanieczyszczen
wod  powierzchniowych znajdujacych si¢ w
poblizu, ktére moga nastapi¢  wskutek
prowadzonych robot, a takze wskutek
zwigkszenia si¢ ruchu turystycznego na terenie
objetym planem; naruszenia warstw gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
krajobrazu, co z pewnoscia bedzie konsekwencja
powstania kompleksow turystycznych wraz z
konieczng infrastrukturg, w tym projektowanymi
drogami dojazdowymi.

Przewidziane w planie zainwestowanie musi uwzglednia¢ utrzymanie na
dziatkach duzej powierzchni biologicznie czynnej tj.: min. 80% powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 2.MN/Z i 3.MN/Z, min. 85% powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 1.MN/Z, 100% na terenach 1.ZL, 2.ZL i
1.ZN.

62

Teren w granicach
opracowania mpzp

Teren dziatki ewidencyjnej o numerze 331/9 jest
pofaldowany - znajduja si¢ na nim wzniesienia.
Realizacja na tym terenie intensywnej zabudowy
rekreacji indywidualnej bedzie wigzata si¢ z
ingerencja w istniejace zadrzewienia oraz rzezbe
terenu. W praktyce nie bedzie mozliwe
wznoszenie budynkéw i budowli (i) bez
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien oraz
zmiany rzezby terenu. Projekt MPZP zawiera
jedynie informacje o tym, ze lokalizacja

Plan przewiduje zabudowe na duzych dziatkach. Wskazniki
zagospodarowania terenu odzwierciedlajg kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujacym Studium. Odleglosci pomigdzy istniejacymi drzewami
pozwalaja na realizacje zabudowy bez koniecznosci jej wycinki. Dotykowo
ustalenia planu chronig istniejace zadrzewienia poprzez wskazanie zakazu ich
wycinki i uszkadzania. Ustalenia planu rowniez wskazuja zakaz dokonywania
zmiany rzezby terenu. Ustalenia wskazane w § 8 planu miejscowego odnosza
si¢ do wszystkich terenow elementarnych.
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obiektow budowlanych nie moze powodowaé
wycinki oraz  uszkadzania zadrzewien
$rodpolnych i nadwodnych dla 1.ML/Z, 2.ML/Z
i 3.ML/Z. Jedynie dla terenow 2.ML/Z i 3.ML/Z
okreslono, ze obiekty budowlane nalezy
realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej rzezby
terenu. Postanowienia dotyczace ochrony zieleni
i postanowienia umozliwiajace realizacje
zabudowy sg ze sobg sprzeczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/23/2024

Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 27 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji,
nalezacych do zadan wilasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska
w Mitakowie okresla sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowg infrastruktury technicznej,
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposdb realizacji inwestycji zwigzany z budowg infrastruktury
technicznej, wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jakos$¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowg
realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie zgodnie z uchwalonym
corocznie budzetem Gminy Mitakowo, z wykorzystaniem funduszy
celowych krajowych i unijnych oraz innych $srodkéw zewnetrznych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb Boguchwaty, gmina
Mitakowo, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXV/154/2020 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci nieruchomosci potozonych w miejscowosci Pojezierce, obreb
Boguchwaty, gmina Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawg prawng wskazujacq na koniecznos¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdijta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Boguchwaty obejmujgc swym zasiegiem tereny
rolne, niezainwestowane, pokryte luzno porastajqcg roslinnoscig drzewiastg, lasy,
potozone w sasiedztwie jeziora Narie. Przez $rodek terenu przebiega droga gminna,
ktéra nie jest objeta granica opracowania planu.
Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu wynosi w przyblizeniu
14,59 ha.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z
art. 1, ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w
szczegolnosci:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw,
wskaznikéw zagospodarowania terendéw i parametrow ksztattowania zabudowy
oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektéw;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;

c) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewziec¢ stwarzajacych zagrozenia i
ucigzliwosci dla srodowiska, w szczegolnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw
nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu opracowania planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;
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e)

f)

g)

h)

j)

k)

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
terendéw budowlanych;

prawo wtasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone
pod zabudowe;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w
sposobie zagospodarowania terenu w tym dostosowanie do przepisow
przeciwpozarowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Mitakowie, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody lub poprzez ujecia indywidualne.

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

3)

b)

przestrzennego wskazane zostaty w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo (Uchwata Nr
XLVII/309/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 18.10.2018r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo) w strefie turystycznej ,T” na terenach
przewidzianych do rozwoju w szczegdlnosci funkcji ustug turystyki i rekreacji
indywidulnej ,,UTR"”

Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegolnosci
wymagania ochrony srodowiska oraz fadu przestrzennego:

projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o istniejacy i
projektowany system komunikacyjny;

istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;
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c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu
umozliwia wykonanie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktérej mowa w art. 32,
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwatg Nr XXI/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej w Mitakowie w

sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto ,Analize aktualnosci dokumentéw planistycznych”
sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z w/w analiza ,Gmina Mitakowo, dysponuje ogromnym
potencjatem turystycznym, powinna przystgpi¢ do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co wptynetoby na dodatkowe dochody gminy.”

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse gminy przedstawia sie nastepujgco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na tereny rekreacji
indywidualnej. Prognozuje sie, ze czes¢ dziatek lezacych w granicach
opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg Gminie mozliwosc
zbycia nieruchomosci bedacych jej wiasnoscig oraz mozliwo$¢ naliczania optaty
planistycznej na terenach prywatnych.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze sie
pobranie podatku z tytutu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
budowlanych. Projekt planu daje mozliwos¢ sytuowania budynkéw rekreacji
indywidualnej, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czesci uzytkowych
budynkdw.

c) Analizowany obszar znajduje sie w sgsiedztwie nowo wybudowanej
infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej bedzie wigzac sie z przeprowadzeniem analizy
dotyczacej kosztow ww. inwestyciji.

d) Nie przewiduje sie, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato przyczyni¢ sie do spadku wartosci gruntéw prywatnych.
Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie wartosci zwigzanej z
omawianym celem moze nastgpic¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktéorym uwzglednia sie
uwarunkowania szczegotowe nieruchomosci.
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