Projekt uchwaty

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE
Z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow

ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkalki w gminie Milakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz Uchwaty Nr LXIV/418/2023 Rady Miejskiej w

Mitakowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbéw ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkatly i

Warkaltki w gminie Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza

ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i

Gminy Mitakowo, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2) lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z

2023 r., poz. 1688), uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebow
ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie Mitakowo, zwany w dalszej czgsci

planem. Granice terenu obj¢tego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)  tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2)  rysunkéw planu, sporzadzonych w skali 1:2000, zatytulowanych jako ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow ewidencyjnych Paweltki, Polkajny,
Warkatly i Warkatki w gminie Mitakowo” stanowigcych Zatacznik nr 1, arkusze: nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3)  rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Mitakowo stanowigcego Zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

4)  danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1) ustalen ogolnych:

a) granicy planu;



2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

Projekt uchwaty

b) linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

e) granicy strefy ochronnej terenu elektrowni wiatrowej;

ustalen wynikajacych z przepiséw odr¢bnych:

a) parku krajobrazowego ujetego w rejestrze zabytkow,

b) obszaroéw stanowisk archeologicznych.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,

minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisoéw,

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesnej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.

5. Z racji braku wystepowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie

ustala si¢:

1)
2)

zasad ochrony przyrody dotyczacych prawnych form ochrony przyrody,
granic i sposobOéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego

zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uzupelniajacym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu, inne niz
podstawowe, ktore moga uzupehiaé¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych w
ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajacg obszar, poza
ktérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do
budynkéw i budowli zgodnie z przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, a dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewnetrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;
budynku o funkcji mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, zgodnie z przepisami ustawy 0
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a takze niepowodujacg przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny oraz poza jej granicami, standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
strefie ochronnej terenu elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony od terenu
elektrowni wiatrowej, oznaczonej w planie symbolem PE, pas o szerokosci 700 m, w granicach
ktérego obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych, oraz budynkdéw o funkcji mieszanej,
o ktorych mowa w przepisach o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
elektrowni slonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii, o ktorej
mowa Ww przepisach ustawy o odnawialnych zrodtach energii, wykorzystujaca energie
promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.
ROZDZIAL 11T
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu wedhug symboli

literowych:
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
U —teren ustug,

PE — teren produkcji energii,

PEF — teren elektrowni stoneczne;j,

KDL — teren drogi lokalnej,

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

10) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

11) W —teren wod,

12) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych,
13) L —teren lasu,

14) Z —teren zieleni,

15) ZN — teren zieleni naturalnej,

16) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

1)

2)
3)

4)

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
sposobow zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;
kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢é dachowych i elewacji
budynkow;

przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje obiektow budowalnych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace oznakowania przeszkod lotniczych (elektrowni wiatrowych)

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych,

nakazuje si¢ utrzymanie rowoéw melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong¢ przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudowg, skanalizowanie rowow melioracyjnych i drenazowych, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;
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4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RZ i RZM - jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania

przy uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w

ustaleniach szczegolowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej
1. Ustala sig, iz w zakresie systemow komunikacji obstuge komunikacyjna w zakresie powigzania

planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowia przylegte do granicy planu publiczne

drogi powiatowe (nr 1162N, nr 1193N) zapewniajg: publiczna droga powiatowa (nr 1164N)
zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL oraz komunikacja drogowa
wewngtrzna zlokalizowana w granicach terenow oznaczonych symbolami KR.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terendw W odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN ustala sie¢ minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na jeden lokal
mieszkalny,

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczonych w
planie symbolami MN-U ustala sig:

a) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym,

b) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego w budynku ustug,

€) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2,0
miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowe;

lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym,
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3) dla terenow zabudowy ustug oznaczonych w planie symbolami literowymi U ustala si¢ minimum
2,0 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku ustug i minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na jeden lokal
mieszkalny,

4) dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych w planie symbolem PE ustala si¢ minimum
1,0 miejsce do parkowania przypadajace na teren PE,

5) dla terenéow elektrowni stonecznej oznaczonych w planie symbolem PEF ustala si¢ minimum
1,0 miejsce do parkowania przypadajace na teren PEF,

6) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego w planie symbolem RZ ustala si¢
minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajgce na gospodarstwo rolne,

7) dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego w planie symbolem RZM ustala si¢ minimum
2,0 miejsca do parkowania przypadajace na jeden budynek mieszkalny realizowany w ramach
zabudowy zagrodowej,

8) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KR na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, MN-U, PE, PEF, RZ, RZM, Z, ZN, ZP na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci 1 urzadzen nie
zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego realizacji.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi RN na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie naruszy przepiséw z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz nie zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego realizacji,

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) =zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90
mm:;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociagowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania §ciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub na zasadach zgodnych z przepisami

odrebnymi;
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wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub
zamkniete] sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, wyposazonej w
niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie
zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sagsiednich
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, zwigzanej z
rolnictwem w energie¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci niskiego napiecia 0,4 kV zgodnie z
przepisami odrebnymi,
energie elektryczna powstatg z terenow elektrowni stonecznej i wiatrowej nalezy przesytac
poprzez system sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z
dopuszczeniem ich rozbudowy, budowy, odpowiednio do planowanej mocy przylaczeniowej,
na terenach oznaczonych symbolami PE, PEF dopuszcza si¢ lokalizacj¢ systeméw  stacji
elektroenergetycznych Gtownych Punktow Odbioru (GPO),
dopuszcza si¢ magazynowanie energii elektrycznej powstalej z terenéw elektrowni stonecznej i
wiatrowej w magazynach energii,
nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
lokalizacje¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepisow i zasad
branzowych,
w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujagcym zakresie, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
sieci telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;
w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig, iz zaopatrzenie budynkoéw w ciepto nalezy realizowaé¢ w sposob indywidualny, z

zastosowaniem kotlow grzewczych spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) zachowuje si¢ nastgpujace zabytki i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych:

a) park wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-1327, zlokalizowany w miejscowosci
Biernatki,

b) park wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1236, zlokalizowany w miejscowosci
Roznowo,

2) zachowuje si¢ obszary stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na Zatgczniku nr 1 arkusze
nr 1-2 podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ ochron¢ zabytkow wymienionych w pkt 1-2, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach parkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktoérych mowa w § 9, obowigzujg zasady
ochrony terenéw Wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

2) dla obszar6w wystepowania stanowisk archeologicznych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami;

3) dla gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajagce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i
les$nych;

4) dla gruntéw leSnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach PE, ustala si¢ granice ich oddziatywania
na podstawie przepisow odrebnych, stanowigce strefy ochronne, w pasie ktorych zakazuje si¢
realizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w
przepisach o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach stref ochronnych elektrowni stonecznej, ktorych przebieg pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych w planie symbolem PEF, ustanawia si¢ zakaz realizacji
obiektow budowalnych niezwigzanych z funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznych i
magazynowaniem energii,

2) w granicach stref ochronnych elektrowni wiatrowej zakazuje si¢ realizacji budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszane;j,

3) w granicach parkéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 9, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

4) w obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) dla gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony gruntow rolnych i le§nych;

6) dla gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i
lesnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sig¢, ze W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 1000 m?;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U — 1200 m?;
c) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 2000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem PE — 2000 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem PEF — 3000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontow dzialek budowlanych:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, U, MN-U — 20 m;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem PE, PEF — 50 m,
3) nie ustala si¢ katow potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.
4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostatych terenow.
5. Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek
gruntu w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.
§13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
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1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN, MN-U, U, PE, PEF — 15%;
2) pozostate tereny — 0,01%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolem literowym MN
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolami od 1IMN do 4MN:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,
b) obiektow matej architektury.
3) naterenie 3MN zachowuje si¢ istniejagca zabudowe,
4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami szczegdétowymi,
5) przez teren 1IMN przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje sie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszane;j;
6) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace,
b) w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sie realizacje jednego budynku
mieszkalnego,
C) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie
zabudowy wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami niemieszkalnymi;
d) wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone z innymi budynkami;
e) budynki gospodarcze realizowa¢ w formie wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami
niemieszkalnymi,
f) altany realizowac jako wolnostojace,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40;
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e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60,

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

C) usytuowanie glownych kalenic budynkow - rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstlugujacej dziatke budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki w

kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym

w kolorze ceglastym,

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym MN-U

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolami od 1IMN-U do 4MN-U:

1
2)

3)

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,

b) obiektow matlej architektury.

ustugi nalezy realizowac¢ jako nieucigzliwe;
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w granicach terenéw wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

ustug biurowych i administracji,

przez tereny 1IMN-U, 2MN-U, 4MN-U przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej,

w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej;

funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i ustug w ramach jednej dziatki budowlane;j

nalezy realizowac lacznie lub zamiennie,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe realizowaé jako wolnostojace lub
potaczone z innymi budynkami tworzgc zesp6t obiektow,

b) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie
zabudowy wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami niemieszkalnymi;

C) wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone z innymi budynkami;

d) budynki gospodarcze realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub potaczone z innymi budynkami
niemieszkalnymi,

e) altany realizowac jako wolnostojace,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90,

ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

C) usytuowanie glownych kalenic budynkow - rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstlugujacej dziatke budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w

kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych i garazowych:

12
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — nie ustala sig,

c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachoéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki w

kolorystyce barw pastelowych;

11) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng Iub materialem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym

w kolorze ceglastym,

12) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy pozostatych obiektoéw budowlanych — 6,0 m;

13) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolem literowym U

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

0znaczonego w planie symbolem 1U:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie - teren ustug;

ustugi nalezy realizowac¢ jako nieucigzliwe,

w granicach terenéw wyklucza si¢ mozliwos$¢ realizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug kultury i rozrywki. ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

ustug biurowych i administracji,

przez teren przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje sie

lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe realizowa¢ jako wolnostojace lub potagczone ze soba w zespo6t obiektow,

b) w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, dopuszcza si¢ realizacje budynku
ustugowego z wydzieleniem lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia uzytkowa bedzie
stanowila mniej niz potowe catej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

C) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

c) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90,
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7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
kryte dachowka, lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz
8,0m,

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw oraz wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolem PE
1. Ustala si¢ zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolami od 1PE do 8PE:

1) przeznaczenie - teren produkcji energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania elektrowni
wiatrowych i stonecznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych SN/nn i WN/SN, Gtéwnych Punktéow Odbioru (GPO) oraz magazynow
energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru,

4) ustala si¢ dla elektrowni wiatrowych strefy ochronne wyznaczone w pasie szeroko$ci 700 m od
granicy terenow oznaczonych symbolem PE,

5) w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace inwestycji
w zakresie elektrowni wiatrowych, zwigzane z ograniczeniami w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow, polegajacych na zakazie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o
funkcji mieszanej,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej w granicach jednego terenu oznaczonego
symbolem PE,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

9) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,
C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,80,
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10) gabaryty elektrowni wiatrowych:

a) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej - nie wyzej niz 280 m,
b) maksymalna $rednica wirnika z fopatami - nie wigksza niz 175 m,

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy masztu pomiarowego — nie wyzej niz 140,0 m;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz
12,0 m.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oraz wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolem PEF
1. Ustala si¢ zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolami od 1PEF do 13PEF:

1) przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania elektrowni
stonecznej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
SN/nn i WN/SN, Gtéwnych Punktow Odbioru (GPO) oraz magazynoéw energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru;

4) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w formie instalacji
fotowoltaicznych ustala si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktorych granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF,

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja terenow, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

8) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,

C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,80;

9) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych stuzacych do produkceji
energii z odnawialnych zrodet energii — konstrukcji z modutami fotowoltaicznymi — nie wyzej
niz 6,0 m;

10) ustala si¢ wysokos¢ stacji transformatorowych — nie wyzej niz 8,0 m

11) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy masztu pomiarowego — nie wyzej niz 140,0 m;

12) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz
12,0 m.
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§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem
literowym KDL

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem
1KDL:

1) przeznaczenie —teren drogi lokalnej;

2) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) chodnikow,
c) zatok autobusowych;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektoéw budowlanych — 9,0 m;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDL —
szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 12,0 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem KR
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolami od 1KR do
17KR:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych w planie symbolami od
1KR do 3KR, od 5KR do 8KR, 10KR oraz od 12KR do 15KR- szeroko$¢ zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu i podziatami geodezyjnymi;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych w planie symbolami:
4KR, 9KR, 11KR, 16KR, 17KR - 8,0 m;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — nie
wyzej niz 9,0 m.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem RN
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow 0znaczonych w planie symbolami od 1RN do
20RN:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

3) w granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, przebiegajacej przez tereny RN, zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszane;j;

4) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ masztéw pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru,

6) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

C) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90,

8) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow, wiat:

a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej — do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw gospodarczych, garazowych i
inwentarskich oraz wiat — 12,0 m,

c) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte dachowka, lub
blachodachowka w kolorze ceglastym,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy masztu pomiarowego — nie wyzej niz 140,0 m;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz
15,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem RZ
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1RZ:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendéw w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug agroturystycznych,

4) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe,

5) dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie 1RZ w ramach istniejgcej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi,

6) przez teren 1RZ przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje sie
lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,

7) w czgséci terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego
obowiazuja ograniczenia W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
C) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,80,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,20,
10) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku
agroturystyki — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw gospodarczych, garazowych i
inwentarskich — 12,0 m,
c) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,
d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte dachéwka, lub
blachodachowka w kolorze ceglastym,
e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz
12,0 m.
§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolem
RZM
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami od 1RZM do
2RZM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe;
3) dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych na terenach 1RZM, 2RZM w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;
4) przez teren przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszane;j;
5) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,50;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej — do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw gospodarczych, garazowych i
inwentarskich — 12,0 m,
c) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,
d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte dachowka, lub
blachodachowka w kolorze ceglastym,
e) w eclewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szklto, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz
12,0 m.
§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem W
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1W:
przeznaczenie - teren wod;
w granicach terenu znajduje si¢ row melioracyjny;
ustala si¢, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzenia melioracji
wodnych — rowu melioracyjnego nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie drozno$ci zabezpieczajgc przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem WS
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem 1WS:
przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srédladowych,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ pomostow.
§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem L
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolami od 1L do 25L.:
przeznaczenie — teren lasu;
ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenow w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem Z
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem 1Z:
przeznaczenie — teren zieleni;
dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych i pieszych wraz towarzyszacg infrastrukturg
techniczng;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 8,0 m.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem ZN

19



Projekt uchwaty

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem od 1ZN do
25ZN:

1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych;

3) w czgdci terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw 0znaczonych w planie symbolem ZP
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem 1ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

3) w granicach terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow 0znaczonych w planie symbolami od 2ZP do 4ZP:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mitakowie
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