1.

1)

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Ksigznik,
gmina Mitakowo, sporzadzanego na podstawie Uchwaly XXXV/226/2021 Rady Miejskiej
w Mitakowie z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 260/1 w obrebie Ksigznik, Gmina Mitakowo.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest w szczegdlnosci rozwdj rolnictwa poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy w tym rozwoju funkcji agroturystycznych na terenach wiejskich. Uzupelnieniem
funkcji zwigzanej z rolnictwem bedzie realizacja zabudowy mieszkalno — ustugowe;.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego W obrgbie
geodezyjnym Ksigznik, obejmujac swym zasiggiem tereny rolne, niezainwestowane, potozone
w sasiedztwie drogi powiatowej Nr 1199N. Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu
wynosi w przyblizeniu 43 ha.

Na terenie opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia i ucigzliwosci dla
srodowiska, w szczeg6lnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu opracowania planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mitakowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

j) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnoS$ci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r.



poz. 1029 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody lub
poprzez ujecia indywidualne.

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane
zostaty w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Mitakowo (Uchwata Nr XLVII/309/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 18.10.2018r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo) w strefie turystycznej ,,T” na terenach rolnych oraz w
potnocnym fragmencie na terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych.

3) Umozliwiajgc realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczego6lno$ci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad dréog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze Gminy Mitakowo analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentéw planistycznych, stopnia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendéw
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenow pod opracowanie
nowych planow badz zmian obowigzujacych plandw miejscowych tj. z uchwatg Nr XX1/127/2016 z dnia
28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej w Milakowie. Analiz¢ aktualnosci dokumentéw planistycznych
sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
w/w analizg ,, Gmina Mitakowo, dysponuje ogromnym potencjatem turystycznym, powinna przystgpic¢ do
sporzqdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co wplynetoby na dodatkowe
dochody gminy.”

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego ksztaltowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy realizowaé z
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
zostal oceniony w ,,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki w obrebie Ksigznik, Gmina Mitakowo.”



