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UCHWALA NR .....cccoceninenenn
Rady Miejskiej w Milakowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz Uchwaty Nr
XL/266/2022 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 8 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce,
obrgb Boguchwaly, gmina Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo, zwany dalej
planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 10,52 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§3.
1. Ustala si¢ nastepujgcg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub 0 ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK;
5) wymiary w metrach;
6) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.
2. Nastepujace elementy obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Nariefiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 207 - ,,Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag”.
3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu: oznaczenie drogi zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem cyfrowo —
literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zadne elementy
budynku.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig,
ktorej nie mogg przekracza¢ obiekty budowlane rozumiane zgodnie z przepisami odr¢bnymi, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) Gloéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng brytg budynku. Gtoéwne;j
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow
oraz zadaszenie tarasOw.
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6) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumieé¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j

7)

8)
9)

wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc.

Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — stanowi zewng¢trzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu obiektu budowlanego.

Elewacja frontowa — elewacja budynku od strony drogi, z ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd na dziatke.
Kierunek gléwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzgledem drogi.

10) Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
11) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

§5.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objgtym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug

symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystycznych oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/UT,;

2) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem
ML;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystycznych oznaczone na
rysunku planu symbolem ML/UT,;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczone na rysunku planu symbolem KR.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
rownolegle lub w sposob zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek
lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

2) Nowe sieci energetyczne z przylagczami w granicach planu nalezy wykonaé¢ jako kablowe
podziemne.

3) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych nalezy docelowo realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej, przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych
zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych lub z indywidualnych uje¢ wody.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowaé¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6) Dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.
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7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.
8) Sieci oraz przyltacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9) Melioracje:
a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposdb
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska
przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii w rozumieniu przepisow odrebnych, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych,
paneli fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

11) Uktad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowig drogi gminne dojazdowe przylegte do granic opracowania planu;

b) uzupehieniem drég dojazdowych sg drogi wewnetrzne znajdujace si¢ w granicach opracowania
planu;

€) powigzanie komunikacyjne poszczegdlnych terenow elementarnych z uktadem zewnetrznym
nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly;

d) zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny budynek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

- dla zabudowy ustug turystycznych nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde rozpoczete 100m? funkcji ushugowe;.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okre$lenia minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow
i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktorego obowigzujg odpowiednie przepisy wykonawcze W
sprawie Narieniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w szczegélnosci zakazy i
odstepstwa od zakazow;
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2) ustala sie zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 207 ,,Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje sie w szczegolno$ci likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych;

4) zakazuje si¢ niszczenia naturalnego brzegu jeziora oraz niszczenia i usuwania trzciny oraz
roslinno$ci nadwodne;j;

5) na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiso6w o ochronie srodowiska;

6) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisé6w o ochronie srodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku dla terenow oznaczonych symbolem MN/UT zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

8) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolem ML oraz ML/UT
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

9) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkoéw odpltywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

10) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu - ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury nowo wznoszonych budynkow, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10.
Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) dla gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 207 ,,Lokalny zbiornik migdzymorenowy
Morag”, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ obiektow lub zaktadow stwarzajacych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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7) naterenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
8) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
§ 11.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuja ograniczenia zabudowy na terenach potozonych w Narienskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w
granicach OCHK a linig brzegows jeziora Narie.

2. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowalnych
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

4. Zasady podziatu nie zwigzane z procedurg scalania i podzialu nieruchomosci zostaty ustalone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 14.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej - na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja

udokumentowane obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz
obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okres$la si¢
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 15.

Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - w granicach planu nie
przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§17.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

IMN/UT 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(pow. 2,41 ha); turystycznych.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:
2MN/UT a) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowg budynkow
(pow. 1,3 ha). mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow ustug turystycznych, zabudowy

gospodarczej 1 garazowej, obiektow matej architektury, niezbednej
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéow do budynkéw oraz zieleni
urzadzone;j;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;;

C) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji
mieszkalnej jednorodzinnej lub ustug turystycznych;

d) funkcje moga wystepowaé razem lub samodzielnie bez ustalania proporcji
migdzy nimi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa mieszkalng jednorodzinng lub ustug
turystycznych;

f) kolorystyka i materialty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od
biatego do jasnych pasteli, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly
ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

g) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni
lub materialy dachdéwkopodobne, na cze$ci gospodarczej lub garazowej
budynku jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli

fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 pkt 10 niniejszej uchwaty;
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h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

i) minimalna powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000m?;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug turystycznych: dachy strome, wielospadowe z kalenicg na dtugosci
minimum 20% szeroko$ci glownej potaci dachowej lub dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45% mozliwe jest stosowanie
ryzalitbw, wykuszy oraz skrzydel bocznych do bryly glownej; kalenica
ryzalitow, wykuszy i skrzydet bocznych moze znajdowaé si¢ na wysokosci
kalenicy bryty gtéwnej;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla wolnostojacego budynku gospodarczego,
budynku garazowego oraz pozostalej zabudowy: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35° -45°

c) liczba kondygnacji dla budynku o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej lub
ustug turystycznych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d) liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego wolnostojacego: maksymalne
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze nieuzytkowe;

e) wysoko$¢ budynku o0 funkcji mieszkalnej jednorodzinnej lub ustug
turystycznych - maksymalnie 9,0 m;

f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy - maksymalnie 6,0 m;

0) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gléwny wiazd na dziatke (dopuszcza sig tolerancje do 10°);

i) szerokos¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug turystycznych: minimalnie 8,0, maksymalnie 16,0 m;

J) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks.
0,5 m od najwyzej potozonego terenu przyleglego do budynku;

k) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 0,25;

- wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,05, maksymalny 0,3;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 65%
powierzchni dziatki budowalnej.

1ML
(pow. 1,92 ha);
2ML
(pow. 0,84ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowe budynkow
letniskowych lub rekreacji indywidualnej, zabudowy gospodarczej i
garazowej, obiektow matej architektury, niezbgdnej infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow do budynkoéw oraz zieleni urzadzonej;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

€) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji
letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa letniskowa Ilub rekreacji
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indywidualnej;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od
biatego do jasnych pasteli, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly
ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

f) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni
lub materiaty dachowkopodobne, na czgéci gospodarczej lub garazowej
budynku jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 pkt 10 niniejszej uchwaty;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach
OCHK zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

i) minimalna powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2500m?;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej: dachy strome, wielospadowe z kalenicg na dtugosci minimum
20% szerokosci gtéwnej potaci dachowej lub dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40° -45% mozliwe jest stosowanie
ryzalitbw, wykuszy oraz skrzydel bocznych do bryly glownej; kalenica
ryzalitow, wykuszy i skrzydet bocznych moze znajdowaé si¢ na wysokosci
kalenicy bryty gtownej;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla wolnostojacego budynku gospodarczego,
budynku garazowego oraz pozostatej zabudowy: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35° -45°,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 10°);

f) wysokos¢ budynku o funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej -
maksymalnie 10,0m;

g) wysokos¢ pozostatej zabudowy - maksymalnie 8,0 m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej: minimalnie 8,0, maksymalnie 16,0 m;

i) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks.
0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

J) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 0,15;

- wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,05, maksymalny 0,3;

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 65%
powierzchni dziatki budowalne;.

IML/UT
(pow. 3,48ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub
ustug turystycznych.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustug
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turystycznych w tym zabudowy zwigzanej z obsluga ruchu turystycznego,
zabudowy hotelowej, basenu, gabinetéw odnowy biologicznej, stadniny koni,
Spa, apartamentéow wypoczynkowych, ushug gastronomii i handlu, rekreacji
indywidualnej, obiektow matej architektury, niezbednej infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow do budynkow oraz zieleni urzadzone;j;

b) nowe obiekty lokalizowa¢ jako zespot o spojnej architektonicznie formie,

w postaci zabudowy wolnostojacej lub zwartej;

C) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji ustug
turystycznych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

d) funkcje mogg wystepowaé razem lub samodzielnie bez ustalania proporcji
miedzy nimi;

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa o funkcji ustug turystycznych,
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

f) kolorystyka i materialty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od
bialego do jasnych pasteli, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly
ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

g) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni
lub materialy dachéwkopodobne, na czg¢sci gospodarczej lub garazowej
budynku jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 pkt 10 niniejszej uchwaty;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

J) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach
OCHK zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

i) minimalna powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000m?;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy o funkcji ustug turystycznych,
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: dachy strome,
wielospadowe z kalenicg na dlugo$ci minimum 20% szeroko$ci gtownej potaci
dachowej lub dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych; dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 40° -45% mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie
wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wiekszej niz 2m?
lub dachy mansardowe, jako uzupetnienie dopuszcza si¢ stosowanie akcentow
architektonicznych;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla wolnostojacego budynku gospodarczego,
budynku garazowego oraz pozostatej zabudowy: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale
35° -45°% mozliwe jest stosowanie ryzalitow, wykuszy oraz skrzydet bocznych
do bryly glownej. Kalenica ryzalitow, wykuszy i skrzydet bocznych moze
znajdowac si¢ na wysokosci kalenicy bryty gtowne;;

) liczba kondygnacji z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych w zabudowie
wolnostojacej: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d) liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego wolnostojacego: maksymalne
3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;
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f) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wijazd na dziatke (dopuszcza sig tolerancje do 10°);
g) wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem wolnostojacych budynkoéw gospodarczych -
maksymalnie 12,0 m;
h) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych - maksymalnie 9,0m;
i) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m;
j) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 0,2;
- wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,03, maksymalny 0,4;
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowalne;.

1KR
(pow. 0,32ha);
2KR
(pow. 0,25 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngetrznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sie budowe
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0m

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,0 m do 25,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegolnych terendw w

granicach planu w wysokosci 10%.

§21. Na obszarze obje¢tym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr LII/314/2014 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 23 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce, obr. Boguchwaty, gmina Mitakowo (Dz. Urz. Woj.
Warm. — Maz. z 4 listopada 2014 roku, poz. 3491).

§ 22. Wykonanie

Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

11



