1.

1)

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr
XL/266/2022 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 8 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce,
obrgb Boguchwaty, gmina Mitakowo.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania Uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2022 r., poz. 503). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest korekta ustalen obowigzujacego planu podyktowana
trudno$ciami zaprojektowania zabudowy przy zastosowaniu planu obowigzujacego. W zakresie
mozliwosci inwestycyjnych plan ich nie rozszerza. W projekcie planu stosuje si¢ identyczne linie
zabudowy od jeziora.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego W obrebie
geodezyjnym Boguchwaly obejmujac swym zasiegiem tereny rolne, niezainwestowane, potozone
w sagsiedztwie jeziora Narie. Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu wynosi
w przyblizeniu 10,52 ha.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce obr. Boguchwaty, gmina Mitakowo, przyjety uchwata Nr LI1/314/2014 Rady Miejskiej
w Mitakowie z dnia 23 wrzesnia 2014 r., przeznaczajacy przedmiotowe tereny pod nastgpujace funkcje
zabudowy:

a) tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej — MR;

b) tereny ustug turystycznych - UT,;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej , ustugowej — MRU;

d) drogi wewnetrzne — KDW.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenow
1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:
v" stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;
v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenia i ucigzliwosci dla

srodowiska, w szczeg6lno$ci dla mieszkancoéw i uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu opracowania planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowg;

g) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepiséw przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;



i) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Mitakowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

j) zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnoS$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody lub
poprzez ujecia indywidualne.

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane
zostaty w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Mitakowo (Uchwata Nr XLVII/309/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 18.10.2018r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo) w strefie turystycznej ,,T” na terenach przewidzianych do
rozwoju w szczegolnosci funkcji ustug turystyki i rekreacji indywidulnej ,,UTR”

3) Umozliwiajgc realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz fadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegOlno$ci o istniejgcy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

€) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analizg o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwatg Nr XXI1/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej w Mitakowie w sprawie:
Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Mitakowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analize
aktualno$ci dokumentow planistycznych” sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w analiza ,, Gmina Mitakowo, dysponuje ogromnym
potencjalem turystycznym, powinna przystgpi¢ do sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, co wplyneloby na dodatkowe dochody gminy.”

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
zostal oceniony w ,,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo.



