UCHWALA NR XXXV/ 225 /2021
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

Zz dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w miejscowosci Naryjski
Mtyn, obreb Roje, gmina Mitakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2021 r., poz. 741),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz Uchwaty Nr XXV/153/2020 Rady Miejskiej
w Mitakowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Naryjski Mtyn, obreb Roje, gmina
Mitakowo, Rada Miejska w Mitakowie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mitakowo, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 100/2 potozonej w obrebie geodezyjnym Roje, gmina
Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 14,46 ha.

3. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresc¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

8§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

11) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachdw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajacg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacq tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) granice opracowania planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z potozenia terenu w granicach
OCHK;
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5) wymiary w metrach;

6) przeznaczenia terendow elementarnych oznaczone symbolem cyfrowo -
literowym.

2. Nastepujace elementy obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) grupy istniejacych zadrzewien srédpolnych objetych ochrong;
2) strefa kontrolowana od gazociggu DN 100;
3) lokalizacja stanowiska archeologicznego z numerem AZP.

4) teren objety granicami opracowania znajduje sie w granicach Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN;

2) istniejaca napowietrzna sie¢ wysokiego napiecia 110 kV;

3) istniejacy gazocigqg DN 100;

4) linie obrazujgce geometryczne zasady wewnetrznego podziatu;

5) droga gminna - dziatka o nr ew. 116.
8§ 4. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo - literowym.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére musi przewazac¢ na danym terenie elementarnym.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie, ktorej nie mogq przekraczac
zadne elementy budynku.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajgca z potozenia terenu w granicach
OCHK - oznacza linie, ktorej nie mogq przekracza¢ obiekty budowlane
rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

5) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

6) Gtowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumiec¢ pota¢ dachu nad gtéwng
brytg budynku. Gtdwnej potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢,
schoddw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz zadaszenie tarasow.
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7) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumieé kat nachylenia ptaszczyzny
potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci
nie odnosi sie do elementdéw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢.

8) Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumiec
wysokos$¢ do najwyzej potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w
stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego.

9) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku - ustawienie najwyzszej czes¢ dachu
wzgledem drogi.

10) Rysunek planu - nalezy przez to rozumiec rysunek stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

11) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumiec¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na
obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw elementarnych oznaczonych
na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem ML;

2) pod zabudowe ustug turystycznych, oznaczong na rysunku planu symbolem
uT;

3) pod zielen urzadzong, oznaczong na rysunku planu symbolem ZP;

4) pod zielen naturalng, oznaczong na rysunku planu symbolem ZN;

5) pod infrastrukture techniczng, oznaczong na rysunku planu symbolem IT;
6) pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

8§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemdéw komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegdlnych terendéw elementarnych
z uktadem zewnetrznym nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi
komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba
stanowisk postojowych, dla nowej zabudowy:

a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny budynek rekreacji indywidualnej;
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b) dla zabudowy ustug turystycznych nalezy zapewnié¢ min. 2 stanowiska
postojowe na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej budynku
jednak nie wiecej niz 10 miejsc postojowych;

C) na dziatce budowlanej w granicach terenu 1.UT ustala sie nakaz
zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie: min. 1 stanowisko - jezeli
liczba stanowisk postojowych wynosi 6-10;

d) ksztattowanie ciggéw komunikacyjnych nalezy realizowac z uwzglednieniem
zasad uniwersalnego projektowania

2. Ustala sie zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposoéb
niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze
przeznaczeniem.

2) Ustala sie zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych w liniach rozgraniczajqcych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub zielen
urzadzong bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposdb zblizony do réwnolegtego
w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych
tereny elementarne.

3) Nowe sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢
jako kablowe podziemne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych WN
110 kV wystepujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi i wiasciwymi
normami branzowymi - obszar ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny) po 18,5 m w obie strony od osi linii. Obszar ograniczonego
zagospodarowania od linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku
skablowania sieci.

4) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych zgodnie z zasadami zawartymi
w przepisach odrebnych.

5) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu
przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéow przeciwpozarowych lub
z indywidualnych ujec¢ wody.

6) W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych

drég, parkingéw i placow manewrowych nalezy odprowadzaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzac do
gruntu lub zagospodarowac w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet przy
wykorzystaniu urzadzen, z ktérych emisja nie przekracza norm
przewidzianych przepisami odrebnymi.

8) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrdédet lub z sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla istniejqcej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg strefy kontrolowane w odlegtosci
15 m od osi gazociqgu. W strefach kontrolowanych ustala sie ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych;

b) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby
nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujgc sptyw wad.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikro instalacji
odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych o mocy do
20kW, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

8§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego
okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy
ksztattowania dachdw i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza sie rozmieszczania nosnikéw reklamowych
z o$wietleniem pulsacyjnym;

2) w granicach planu wprowadza sie zakaz umieszczania reklam w tym banerow
na ogrodzeniach.
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3. Ogrodzenia od strony drég nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu. Od strony drogi dopuszcza sie wykonanie ogrodzen jako
drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscig fgczenia wyzej
wymienionych materiatéw. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza sie zakaz
stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody
i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje sie w granicach
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowigzujg
odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Narienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) zakazuje sie w szczegolnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych;

3) ustala sie poziom hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolem
ML, ZP zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

5) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala sie
nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytéw i formy
architektury nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje sie w granicach
Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;
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2) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje sie lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje sie obiektéw lub
zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gérnicze;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie
mas ziemnych;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziqg;

7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem
jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzujq ograniczenia zabudowy na terenach potozonych w Nariefiskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie 100 m od Strugi Narienki.

2. Obowigzujgq ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
kontrolowanej gazociggu DN 100 zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN 110 kV, w tym w szczegdlnosci zwigzanych
z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie przewiduje sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

2. W przypadku gdy w przepisach szczego6towych niniejszej uchwaty
nie wskazuje sie mozliwosci lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
wprowadza sie zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

1. Podziat dziatek moze nastepowac¢ w oparciu o nastepujace parametry
dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 1.ML, 2.ML, 3.ML nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 1.UT, 2.UT nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono
dodatkowych paramentéw podziatu nieruchomosci nalezy stosowac przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia
i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1200 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci do pasa drogowego miescit sie w przedziale
70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, wskazane na rysunku.

2. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw:

L.p. Miejscowos¢ Numer Numer Numer
stanowiska w obszaru AZP stanowiska
miejscowosci na obszarze

1 Roje XXXII 20-57 55
2 Roje XXXIII 20-57 56
3 Roje XXXIV 20-57 57
4 Roje XXXV 20-57 58
5 Roje XXXVI 20-57 59
6 Roje XXXVII 20-57 60

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowigzujq nastepujace zasady:
Wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow AZP, oznaczonych na rysunku planu - w obrebie strefy
obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
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§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?Z.

8§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

8§ 18. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obszaréw przestrzeni
publicznych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terendow elementarnych wydzielonych
liniami rozgraniczajqcymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarneg
o
(powierzchnia)
1.ML 1.Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny zabudowy
(pow. 2,59 ha); | rekreacji indywidualnej.
2.ML 2.0golne zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 4,56 ha); a)w ramach terenu elementarnego dopuszcza sie budowe budynkdéw
3.ML rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej (jednak nie wiecej
(pow. 2,31ha). | njz jeden budynek rekreacji indywidualnej na minimum 1200m?2

dziatki budowlanej), wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
obiekty matej architektury;

b)lokalizacja obiektéw budowalnych nie moze powodowaé wycinki
zadrzewien srédpolnych;

c)obowigzujg ograniczenia wynikajagce ze strefy kontrolowanej
gazociggu oraz obszaru ograniczonego zagospodarowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN;

d)obiekty budowalne nalezy realizowac¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

e)zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w
granicach OCHK: zgodnie z rysunkiem planu;

h)zasady obstugi komunikacyjnej: z drég wewnetrznych lub z
przylegtej drogi gminnej — dziatka o nr ew. 116.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
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zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 459,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkédw oraz okien
potaciowych doswietlajgcych poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie
dotyczg obiektoéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje gtdwny wjazd na dziatke (dopuszcza sie
tolerancje do 10°);

e)pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni;
f)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5
m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;

g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;

-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,6;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
65% powierzchni dziatki budowlanej.

1.UT
(pow. 0,45 ha);
2.UT
(pow. 1,04 ha).

1.Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny zabudowy ustug
turystycznych.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach terenu elementarnego dopuszcza sie budowe budynkéw
ustug turystycznych w zabudowie wolnostojacej, wiaty, altany, zielen
urzadzong, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia
i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;
b)lokalizacja obiektow budowalnych nie moze powodowac wycinki
zadrzewien srédpolnych;

c)obowigzujg ograniczenia wynikajagce ze strefy kontrolowanej
gazociggu;

d)obiekty budowalne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

e)zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g)zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej 1.KDW lub
z przylegtej drogi gminnej - dziatka o nr ew. 116.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe Iub wielospadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 359 - 459,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkédw oraz okien
potaciowych doswietlajgcych poddasze - (przedmiotowe ustalenia
nie dotyczg obiektdw budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;
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d)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke (dopuszcza sie
tolerancje do 109);

e)pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni;
f)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5
m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;

g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,3;

-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,9;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej.

1.IT

(pow. 0,06 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)adaptuje sie istniejacq infrastrukture techniczng;

b)obowigzujq ograniczenia wynikajace ze strefy kontrolowanej
gazociggu;

c)dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom
realizacji infrastruktury technicznej;

d)wysokos$¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,1;

-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
0,8%.

1.Zp
(pow. 0,1 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgadzonej.
2.0godlne warunki urbanistyczne:

a)wprowadza sie zakaz budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw
budowlanych;

b)adaptuje sie istniejace obiekty budowlane i infrastrukture
techniczng;

c)obowigzujg ograniczenia wynikajagce z obszaru ograniczonego
zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN;
d)maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla nowej zabudowy: maks. 3,0
m;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,1;

-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
80%.

1.ZN

(pow. 2,58 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej.

2.0godlne warunki urbanistyczne:

a)teren istniejgcej zieleni naturalnej do zachowania;

b)wprowadza sie zakaz zabudowy obiektéow budowalnych za
wyjatkiem edukacyjnych Sciezek pieszych i rowerowych, podziemnej
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu porzadku;
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c)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maks. 3,0 m;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-teren biologicznie czynny: 95%.

1.KDW 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.

(pow. 0,63ha); | 2.Zzasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)zakaz umieszczania reklam;

2.KDW b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza
(pow. 0,14 ha). | sie budowe nowych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni urzadzonej;

c)obowigzujg ograniczenia wynikajagce ze strefy kontrolowanej
gazociqgu oraz obszaru ograniczonego zagospodarowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN;

d)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)wysokos$c¢ zabudowy: maks. 8,0m;

f)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

8§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe
przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w wysokosci
10%.

8§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mitakowa.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michat Boczulak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/ 225 /2021
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Naryjski Mtyn, obreb Roje, gmina Milakowo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o
ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) nie ma
zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/ 225 /2021
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miejska w
Mitakowie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowg infrastruktury technicznej,
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowg infrastruktury technicznej,
wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujgcy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowgq realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, bedzie zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem
Gminy Mitakowo, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych
oraz innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/ 225
/2021

Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j:
Dz. U. z 2021 r., poz. 741).

Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdijta,
burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Roje obejmujac swym zasiegiem
gospodarstwo rolne. Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu
wynosi w przyblizeniu 14,46 ha.

3.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1, ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy aw
szczegolnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw,
wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy
oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektow;

b)walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki wustaleniom dotyczacym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym
zasadom i warunkom sytuowania nosnikow reklamowych a takze ogrodzen;

c)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:
- stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

- ograniczen lokalizacji zabudowy pod katem pogarszania warunkéw
zamieszkania i uzytkowania sasiednich terenow;

- wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia
i ucigzliwosci dla srodowiska, w szczegdlnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw
nieruchomosci zlokalizowanych w rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru
opracowania planu;

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej;
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e)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace
elementy wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu terendw budowlanych;

f)prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone
pod zabudowe;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia
W sposobie zagospodarowania terenu w tym dostosowanie do przepiséw
przeciwpozarowych;

h)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac
mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Mitakowie, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen;

j)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

k)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody lub poprzez ujecia indywidualne.

2)Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazane zostaty w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo (Uchwata Nr
XLVII/309/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 18.10.2018r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo) w strefie turystycznej , T” na terenach
przewidzianych do rozwoju w szczegdlnosci funkcji ustug turystyki i rekreacji
indywidulnej ,UTR".

3)Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci
wymagania ochrony Srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy
i projektowany system komunikacyjny;
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b)istniejacy uktad drég zlokalizowanych poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c)uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu
umozliwia wykonanie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow.

4.Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analizg o ktérej mowa w art. 32,
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwatg Nr XXI/127/2016 =z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej
w Mitakowie w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,Analize aktualnosci
dokumentéw planistycznych” sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w analizg ,Gmina
Mitakowo, dysponuje ogromnym potencjatem turystycznym, powinna przystapic
do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co
wptynetoby na dodatkowe dochody gminy.”

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano zabezpieczenie niezbednej
liczby stanowisk postojowych wyposazonych w karte parkingowg. Wskazano, ze
ksztattowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zasad uniwersalnego projektowania.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw  uchwalenia  projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse gminy zostat oceniony w ,Prognozie finansowej
skutkdw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 100/2 potozonej w obrebie geodezyjnym Roje, gmina
Mitakowo”.
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