Zalacznik Nr 7

do Uchwaly Nr XLVI/ 309 /2018
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg do przystapienia prac polegajacych na zmianie obowigzujacego Studium Miasta i Gminy
Mitakowo jest Uchwata Nr XXX/ 210 /2017 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 23 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo.

2 CEL OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to opracowanie
przestrzenne, ktore jest sporzadzane przez organ wykonawczy (woéjta, burmistrza lub prezydenta
miasta) dla obszaru w granicach administracyjnych gminy (miejskiej lub wiejskiej).

Glownym celem przedmiotowego Studium jest ustalenie kierunkéw rozwoju Miasta i Gminy
Mitakowo oraz polityki przestrzennej okreslajacej zasady ich realizacji, wynikajacej z rozpoznanych
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych oraz weze$niej okreslonej strategii rozwoju gminy.

W ramach prac nad Studium przyjeto nastepujaca kolejnosé wykonania prac:

rozpoznanie stanu istniejacego gminy i procesow zachodzacych w jej zagospodarowaniu;

analiza uwarunkowan zewnetrznych 1 wewngtrznych;

diagnoza stanu zagospodarowania w oparciu o strategi¢ rozwoju;

zdefiniowanie celow wymagajacych dziatan 1 miejsca w przestrzeni;

okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego miasta;

okreslenie polityki przestrzennej;

czynnosci formalno-prawne okres$lone ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:;

8. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i wynikajgca z niej potrzeba dokonania
zmiany Studium.

NoabkowhE

3 ZAKRES OPRACOWANIA
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
opracowano w dwoch zasadniczych czesciach:

1. pierwszej — ktora dotyczy okreslenia uwarunkowan rozwoju miasta, na ktorg sktadaja sie:

- czg$¢ tekstowa Studium pt.: ,,Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo. Cze$¢ 1. Diagnoza
uwarunkowan rozwoju” jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

- mapa w skali 1:25000 pt.: ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Mitakowo. Diagnoza uwarunkowan
rozwoju” jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

-  mapa w skali 1:10000 pt.: ,Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo. Diagnoza uwarunkowan
rozwoju” jako zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2. drugiej - wskazujacej kierunki polityki przestrzennej, na ktora sktadaja sie:

- czg$¢ tekstowa Studium pt.: ,,Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo. Cze¢§¢ II. Kierunki
rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna” jako zatgcznik nr 4 do uchwaty;



- mapa w skali 1:25000 pt.: ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo. Kierunki rozwoju
przestrzennego i polityka przestrzenna” jako zatgcznik nr 5 do uchwaty;

- mapa w skali 1:10000 pt.: ,Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Mitakowo. Kierunki rozwoju
przestrzennego i polityka przestrzenna” jako zatacznik nr 6 do uchwaty.

4 SYNTEZA USTALEN ZMAINY STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

4.1 GRANICE TERENOW OBJETYCH OPRACOWANIEM ZMIANY STUDIUM
Zgodnie z Uchwatg Nr XXX/ 210 /2017 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 23 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo, przedmiotowa zmiana Studium dotyczy
catego obszaru gminy — w jej granicach administracyjnych, zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwaty.

42 GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
I W PRZEZNACZENIU TERENOW A TAKZE INNE ZMIANY WPROWADZONE
W OBOWIAZUJACEJ WERSJI DOKUMENTU
1. Zgodnie z art. 9, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Studium jest dokumentem sporzadzanym w granicach administracyjnych calej

gminy.
2. Dokonano oceny aktualno$ci tresci Studium pod wzgledem zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami prawnymi — w tym w szczegélnoSci z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku zmiany ustawy nalezato tres¢ Studium uzupetnic¢
0 elementy wskazane w ustawie.

3. Dokonujac zmiany opracowania zaktualizowano rowniez dane dotyczace dziedzictwa
kulturowego 1 przyrodniczego. Wystepujace formy ochrony przyrody 1 zabytkéw narzucajg
pewne rezimy w rozwoju gminy co nalezalo mie¢ na uwadze okreslajagc kierunki rozwoju
gospodarczego i infrastruktury technicznej.

4. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko — przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko (m. in. sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na S§rodowisko projektu zmiany
Studium).

5. Dla terenéw opracowania zmiany Studium uszczegolowiono przeznaczenie terenow z uwagi na
uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zapisy zawarte w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nie powinny naruszac ustalen studium.

6. Zaktualizowano warto$ci danych statystycznych, na ktére powolywano si¢ w tresci dokumentu
Studium.

7. Zaktualizowano liste obiektéw objetych ochrong konserwatorska w tym w szczegdlnosci
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz wykaz
zabytkéw archeologicznych.

8. Wskazano tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem
wystapienia 1% (raz na 100 lat) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
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z prawdopodobienstwem wystgpienia 10 % (raz na 10 lat), stanowigce obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Zaktualizowano dane dotyczace form ochrony przyrody wystepujacych na terenie gminy:
Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej, Obszar Natura 2000: Dolina Pasteki kod
obszaru: PLB280002, Obszar Natura 2000: Rzeka Pasteka kod obszaru: PLH280006; Obszar
Natura 2000: Jezioro Wuks$niki i kod obszaru: PLH280038, Rezerwat Ostoja bobréw na rzece
Pastece, pomniki przyrody.
Uszczegdlowiono zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz transportu a takze
zaktualizowano kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.
Uszczegdlowiono zapisy dotyczace infrastruktury spotecznej i obstugi ludnosci;
Zaktualizowano na podstawie dokonanych analiz kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
1 le$nej przestrzeni produkcyjnej;
Dokonano bilansu terendw i na podstawie przeprowadzonych analiz okreslono chlonnosé
terenow pod zabudowe mieszkaniowa — na terenach objegtych planami miejscowymi oraz
pozostatych obszarach w ramach jednostek osadniczych;
Przeanalizowano zmiany zachodzace na terenie Miasta i Gminy Mitakowo dotyczace
zagospodarowania terenu a takze sytuacji gospodarczej gminy. Zaobserwowano rosnacy popyt
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym wskazano
projektowane tereny pod rozwoj funkcji mieszkaniowych np. tereny:

- mieszkalno — ustugowe i rekreacji indywidualne;j;

- mieszkalno — ustugowe;

- wielofunkcyjne.
Dokonano aktualizacji w zakresie realizacji celdéw publicznych zgodnie z zapisami aktualnego
Planu  Zagospodarowania Wojewoddztwa  Warminsko-Mazurskiego oraz  opracowan
strategicznych szczebla lokalnego;
Zweryfikowano wykaz zadan ponadlokalnych 1 lokalnych, ktore powinny zosta¢ zrealizowane
w okresie perspektywicznym.
Zaktualizowano obszary dla ktorych wskazane jest opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza pod katem rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
a takze zabudowy rekreacji indywidualnej;
Uzupetniono zapisy w zakresie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m2;
Wyznaczono obszary przestrzeni publicznych;
Wyznaczono tereny wytaczone spod zabudowy oraz tereny ograniczonego uzytkowania;
Wyznaczono obszary zwartej zabudowy 1 obszarow powigzanych okreslone w studium jako
obszary zurbanizowane, dzigki czemu mozliwe jest okreslenie obszarow predysponowanych do
rozwoju zabudowy.
Wyznaczono tereny zwartej zabudowy wsi na zalacznikach graficznych.
Zmieniono szat¢ graficzng zalacznikow graficznych - zostaly wykonane przy uzyciu
oprogramowania GIS, z uwzglednieniem przebiegu granic dzialek ewidencyjnych. Opracowanie
elektronicznych map przy uzyciu tego typu oprogramowania umozliwi w przysztosci ich
publikacje w Internecie i udost¢pnienie dla szerokiego grona odbiorcow.



PODSUMOWANIE

Glownym celem przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania Miasta i Gminy Mitakowo byla utrata aktualno$ci informacji zawartych
w dokumencie, a takze potrzeba dokonania bilansu terendw, wyznaczenia obszarow
zurbanizowanych, w tym gléwnie obszaréw zwartej zabudowy poszczegdlnych wsi i miasta
Mitakowo.

Wprowadzone w dokumencie Studium zmiany sg zatem gtéwnie zwigzane:
1) ze zmiang przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
wymusity uzupetienie Studium o dodatkowe elementy;
2) z aktualizacjag danych statystycznych dotyczgcych np. demografii, infrastruktury
spotecznej i infrastruktury techniczne;j;
3) z obserwacja przemian zachodzacych w przestrzeni i gospodarce Miasta i Gminy
Mitakowo, a co za tym idzie koniecznoscia dostosowania polityki rozwoju do istniejacych
1 prognozowanych trendéw. Wprowadzone w zwigzku z tym zmiany dotyczace kierunkow
rozwoju gminy przyczynig si¢ do poprawy sytuacji gospodarczej gminy oraz umozliwia
inwestorom lokalizacje dziatalnos$ci gospodarczej na projektowanych, atrakcyjnych terenach
4) ze zmiang Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego;

Dokonane w tresci opracowania zmiany uwzgledniajg peten zakres Studium wskazany
w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z czym jest to dokument
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawnymi.

Ponadto uchwalona zmiana Studium zawiera aktualne informacje dotyczace uwarunkowan
rozwoju Miasta i Gminy. Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju oraz przemian majacych
miejsce na ptaszczyznie gospodarczej 1 w zagospodarowaniu przestrzennym, wskazano kierunki
polityki przestrzennej. Kierunki rozwoju Miasta Mitakowo oraz obszarow wiejskich zostaty
przemyslane i sprecyzowane adekwatnie do aktualnej sytuacji gospodarczo-spotecznej.

Realizacja wskazanych kierunkéw pozwoli gminie osiggna¢ pozadany rozwoj
gospodarczy 1 wptynie na poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz wprowadzone zmiany w przeznaczeniu terendw
pozwola na uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego adekwatnych do
istniejacych potrzeb samego miasta Mitakowo oraz obszaréw wiejskich i ich spotecznosci, a co
wazniejsze — beda to akty prawa miejscowego o zapisach zgodnych ze Studium.



