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WSTEP

Podstawa prawna, cel i zadania zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy:

Pierwsze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Mitakowo zostato opracowane zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
roku oraz na podstawie Uchwatly nr 1V/24/02 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 30.12.2002 roku w
sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Mitakowo.

W roku 2010 opracowano zmiane Studium, ktoérg przyjeto Uchwatg Nr XLV/322/ 2010 Rady
Miejskiej w Mitakowie z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo.

W roku 2015 opracowywano kolejng zmiane Studium dla czeSci II Kierunki rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo.

Obecna kompleksowa zmiana Studium wynika z Uchwatly Nr XXX/ 210 /2017 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo. Zmiana
Studium obejmuje teren w granicach administracyjnych catej gminy Mitakowo.

Gléwnym celem zmiany Studium jest ustalenie uwarunkowan gminy i na ich podstawie okreslenie
kierunkow rozwoju oraz zasad polityki przestrzennej gminy w nawigzaniu do zmian legislacyjnych -
gltéwnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po zmianie przedmiotowej ustawy,
okazato sie Ze studium w swojej obecnej formie nie zawiera wszystkich elementéw wskazanych w
ustawie. Przedmiotowa zmiana studium jest zwigzana z konieczno$cig uwzglednienia
w polityce przestrzennej przemian jakie obecnie zachodzg na terenie gminy w zakresie rozwoju
gospodarczego i przestrzennego gminy Mitakowo. Wazne wskazania dla rozwoju gminy wynika¢ beda z
jej uwarunkowan przyrodniczych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gtéwne zmiany zachodza
wilasnie w sferze produkcji rolniczej (obszar wiejski gminy) oraz rozwoju funkcji turystycznej w
obszarach o korzystnych warunkach topograficznych tj. wzdtuz rzek - Mitakéwka i Pasteka oraz wokot
jezior - Wuksniki i Mildzie.

Dokonujagc zmiany opracowania zaktualizowano roéwniez dane dotyczace dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego. Wystepujace formy ochrony przyrody i zabytkéw narzucaja pewne rezimy
w rozwoju gminy co nalezato mie¢ na uwadze okres$lajac kierunki rozwoju gospodarczego i infrastruktury
techniczne;j.

Ponadto zaktualizowano i wskazano na zalgczniku graficznym prawidtowy przebieg granic
administracyjnych gminy oraz miasta Mitakowo. Okre$lenie prawidtowego przebiegu granic gminy ma
wazne znaczenie szczego6lnie przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenéw zlokalizowanych przy
granicy z gminami sgsiednimi. Natomiast wtasciwe wskazanie granic miasta ma szczegd6lne znaczenie
przy okre$laniu stref produkcyjno-ustugowych, rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej, czy zagrodowe;j.

Podstawowe zadania studium, to:
- koordynacja przestrzenna podejmowanych przez samorzad decyzji w sprawie sporzadzania
planéw miejscowych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;
- plaszczyzna negocjacji wprowadzania zadan rzadowych i zadan samorzadu wojewodzkiego
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wpisanych do rejestru;

- koordynacja czasowa i przestrzenna podejmowania przez samorzad przedsiewzie¢ komunalnych;
- prowadzenie dtugofalowych dziatan w gospodarce nieruchomosciami komunalnymi;

- okreSlenie stopnia zapotrzebowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w granicach gminy;

- okreslenie obszaréw rozwojowych, w tym stref zurbanizowanych;

- programowanie w gminach przedsiewzie¢ publicznych;

~G o~
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- wspomaganie dziatan podmiotéw gospodarczych i gospodarstw rolnych;
- wspieranie i podejmowanie dziatan promujacych gmine.

Metoda opracowania:
Przy opracowaniu obecnej zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo” przyjeto nastepujacg kolejno$¢ wykonywanych prac:
- ocenaobowigzujgcego studium uwarunkowan pod katem zgodno$ci z ustawami, ktére obowigzuja
w obecnym czasie;
- rozpoznanie zasobu istniejacych materiatéw oraz opracowan dotyczacych terenu gminy i
obszaréw stykowych;
- analiza zmian w uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego wynikajgca z opracowan
planistycznych i wydanych decyzji oraz ich realizacji;
- sprawdzenie zgodnoSci realizowanych kierunkow rozwoju zZ zaktadanymi
w obowigzujacym studium celami rozwoju gminy;
- okreslenie zasad polityki przestrzennej na obszarze objetym zmiang studium;
- czynnosci formalno-prawne.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Mitakowo opracowana jest w formie jednolitego tekstu i rysunku studium.

Elaborat studium

Elaborat ,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Mitakowo ” sktada sie z dwéch czesci.

Pierwsza cze$¢ opracowania uzasadniajaca przyjete rozwigzania w ,Zmianie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” stanowi ,Diagnoza uwarunkowan
rozwoju”, sktadajagca sie z czeSci tekstowej - zatgcznik nr 1 do uchwaly oraz
z zalgcznika graficznego w skali 1:25 000 - zatgcznik nr 2 oraz w skali 1:10 000 - zatacznik nr 3 do uchwaty.

Druga czes$¢ opracowania stanowi tekst wraz z syntezg uwarunkowan zatytutowany ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna”, sktadajaca sie z czesci tekstowej -
zalacznik nr 4 do uchwaty oraz z zatacznika graficznego w skali 1:25 000 - zatgcznik nr 5 i w skali 1:10
000 - zatacznik nr 6 do Uchwaty.

Pierwszg cze$¢ Studium stanowi diagnoza stanu obecnego Miasta i Gminy Mitakowo, w ktorej
dokonano analizy zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju.

Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju wynikajg z potozenia gminy w wojewddztwie
w istniejgcych i projektowanych systemach oraz uktadach zewnetrznych. Dotycza one réznych dziedzin,
w tym Srodowiska przyrodniczego, Srodowiska kulturowego, infrastruktury technicznej oraz systemoéow
transportowych. Informacje dotyczace uwarunkowan zewnetrznych zawarte sa m. in. w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Uwarunkowania wewnetrzne, ktére stanowig o wartos$ci i mozliwosci wykorzystania gtéwnych
potencjatow rozwoju tj. przyrodniczego, spotecznego oraz gospodarczego zostaly przeanalizowane pod
katem zmian wynikajacych ze spoteczno - gospodarczego rozwoju gminy
i zagospodarowania przestrzennego.

Punktem odniesienia dla catej drugiej cze$ci opracowania s3a zdefiniowane cele rozwoju
przestrzennego gminy, ktore stanowig intencje przysztych dziatan przestrzennych W nawigzaniu
do istniejgcych potencjatéw i ograniczen rozwoju rozpoznanych w diagnozie.

W celu okres$lenia mozliwosci wykorzystania istniejagcych potencjaléw rozwoju dla kazdego z
wyodrebnionych w diagnozie obszaréw o podobnych uwarunkowaniach zostaty opracowane kierunki
rozwoju. W kazdym obszarze okres$lono preferencje, bariery i zagrozenia rozwoju w nastepujacych
elementach: obszarowych (§rodowisko przyrodnicze, funkcje gospodarcze), weztowych (sie¢ osadnicza),
infrastrukturalnych i spotecznych.
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Elementy liniowe to jest: infrastrukture techniczng i systemy transportowe, przeanalizowano dla obszaru
gminy okres$lajac preferencje i bariery funkcjonowania tych uktadéw. Zostaty okreslone kierunki rozwoju

oraz zostala przypisana polityka przestrzenna, ktéra pozwoli na lepsze wyKkorzystanie istniejagcych
potencjatéw oraz osiagniecie zatoZonych celéw rozwoju.
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1. CELE ROZWO]JU

MISJA ROZWOJU

Misja rozwoju Miasta i Gminy Mitakowo jest zréwnowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy zgodny z
uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi, nastawiony na poprawe jakosci zycia ludnosci i

wizerunku gminy.

L

IL.

CELE SZCZEGOLOWE
W zakresie ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego:

ochrona waloréw przyrodniczych oraz funkcjonowania ciaglosci przestrzennej systemoéow
naturalnych w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow i rozwoju funkcji turystycznej przy
zachowaniu réwnowagi pomiedzy wykorzystaniem zasob6éw przyrodniczych a
antropogenizacjg przestrzeni;

ochrona jakoéci i zasob6w wod powierzchniowych i podziemnych w celu zapewnienia ludnosci
trwatego dostepu do wody oraz dla celéw rozwoju spoteczno - gospodarczego;

zachowanie rownowagi w eksploatacji wéd powierzchniowych i podziemnych w celu zachowania
ich zasobéw w dobrym stanie dla przysztych pokolen;

pelna ochrona istniejgcych laséw i prowadzenie zréwnowazonej gospodarki le$nej;

przywracanie warto$ci uzytkowych i estetycznych zdegradowanym obszarom;

powiekszanie §wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa;

ochrona i utrzymanie obiektéw zabytkowych oraz adoptowanie ich do nowych funkcji w
celu dostosowania ich do wspétczesnych potrzeb turystéw i rozwoju sektora ustug;

dazenie do zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i
walorami $Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;

ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych wybranych miejscowosci;

zachowanie dobrego stanu obiektow matej retencji woéd i urzadzen melioracyjnych w celu
utrzymania wtasciwego poziomu retencji wéd powierzchniowych i poprawy stanu melioracji;
zachowanie fadu przestrzennego w jednostkach osadniczych w celu tworzenia wspotczesnych
wartosci kulturowych;

rozwdj turystyki indywidualnej i agroturystyki promujacej lokalne walory kulturowe;

tworzenie bazy gastronomicznej opartej o produkty ekologiczne wytworzone przez miejscowych
rolnikow;

kultywowanie tradycji i ludowych obrzedéw w celu zachowania kulturowej tozsamosci
mieszkancéw gminy;

promowanie cyklicznych imprez i wydarzen kulturalnych odbywajacych sie na terenie gminy w celu
poprawy jej wizerunku w Kkraju i regionie;

W zakresie rozwoju spoteczno - gospodarczego

rozwdj gospodarczy gminy poprzez wspieranie funkcji rolnej, le$nictwa, turystyki i
przedsiebiorczosci;

kreowanie rozwoju gospodarczego gminy z uwzglednieniem proceséw dostosowanych do norm
europejskich, w tym w zakresie rolnictwa ekologicznego z zachowaniem systemow jakosci;
dazenie do rozwoju ustug agroturystycznych i towarzyszacej im bazy gastronomicznej w
celu zapewnienia pelnej obstugi przybytym turystom;

zaangazowanie wiadz samorzadowych w promocje regionalnych produktéw ekologicznych oraz we
wspieraniu rolnikéw w rozwoju ekologicznych gospodarstw rolnych;

korzystanie z funduszy unijnych w celu realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych
rozwojem m. in. turystyki, ustug agrodoradczych w celu pobudzenia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

wykorzystanie do rozwoju spoteczno - gospodarczego zlokalizowanych w regionie przedsiebiorstw
i atrakcji turystycznych;
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tworzenie programéw wspierania miejscowej ludnos$ci w podnoszeniu kwalifikacji zawodowych i
zaktadaniu indywidualnych przedsiebiorstw w celu poprawy ich bytu, zmniejszenia bezrobocia i
poprawy pozycji gospodarczej gminy w regionie;

restrukturyzacja obszaréw wiejskich w kierunku modernizacji gospodarstw rolnych i
zwiekszenia zatrudnienia w ustugach i przedsiebiorczosci;

rozwoj przetworstwa rolno - spozywczego na bazie produktéw wytworzonych na obszarze gminy i
terenéw sasiednich;

poprawa warunkow zycia mieszkancéw poprzez zwiekszenie dostepnosci do ustug, podniesienie
standardu urzadzen infrastruktury spotecznej oraz poprawe warunkéw mieszkaniowych;
przeciwdziatanie bezrobociu oraz migracji ludno$ci do gmin sasiednich i za granice, gléwnie w
celach zarobkowych;

wyznaczanie terendéw inwestycyjnych przewidzianych pod funkcje produkcyjno-ustugowe,
szczegblnie w mieScie Mitakowie ze wzgledu na obszar o skupionej zabudowie mieszkaniowej;
wyznaczanie terendw inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w sposob adekwatny do: rzeczywistych potrzeb gminy, jej rozwoju gospodarczego,
obecnego i przysztego salda migracji. Chtonnos¢ terenéw przewidzianych pod zabudowe nie
powinna by¢ znaczaco zawyzona w stosunku do liczby obecnych i przysztych mieszkancéw
gminy Mitakowo (prognozy demograficzne i przeszacowanie demograficzne).

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej z uwzglednieniem
bezpieczenstwa panstwa

zaspokojenie potrzeb ludno$ci poprzez uzbrojenie gminy w odpowiedniej ilosci i jakoSci w
infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci na obszarach wiejskich w zakresie budowy sieci
kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

poprawa warunkow technicznych systemow komunikacyjnych zewnetrznych
i wewnetrznych w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla inwestoréw oraz utatwienia
dostepnosci do ustug zewnetrznych mieszkancom gminy;

poprawa stanu drég gminnych i ich integracja z systemami komunikacji ponad lokalnej w celu
poprawy dostepnosci gminy i komfortu dojazdéw do wiekszych osrodkéw miejskich regionu;
budowa Sciezek rowerowych i szlakéw wodnych na terenie gminy;

zachowanie w zagospodarowaniu przestrzennym warunkéw niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania systemu obronnego panstwa.



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

2. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

2.1 CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW CHRONIONYCH
Zagospodarowanie przestrzeni na obszarach prawnie chronionych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody powinno by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami

prawa oraz przyjetymi i obowigzujacymi dla danej formy programami ochrony.

Na terenie gminy znajduja sie obszary objete prawng formg ochrong przyrody, ktérych wykaz i
podstawe legislacyjng przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Akty prawne definiujace nakazy i zakazy obowiazujace na obszarach chronionych

TYP OBSZARU GLOWNY DOKUMENT CHARAKTERYZUJACY OGRANICZENIA
PODLEGAJACEGO W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW OBJETYCH POSZCZEGOLNYMI
OCHRONIE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Narienski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warmisko-Mazurskiego z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki

Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki.

Obszar Chronionego
Krajobrazu Rzeki Waskiej

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko - Mazurskiego nr 104 z dnia
3 listopada 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki
Waskiej

Dolina Pasteki
kod obszaru: PLB280002

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002

Rzeka Pasteka
kod obszaru: PLH280006

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 14 maja 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006

Jezioro Wuks$niki
kod obszaru: PLH280038

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Jezioro Wuksniki PLH280038.

Uroczysko Markowo
Kod obszaru: PLH280032

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 15 maja 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Uroczysko Markowo PLH280032.

Rezerwat ,Ostoja bobrow
na rzece Pastece”

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 stycznia
1970 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

Rozporzadzenie wojewody lub uchwata rady gminy w sprawie uznania za

Pomniki przyrody pomnik przyrody.

W /w przepisy zostaly podane tylko informacyjnie i moga ulec zmianie a w zwigzku vA
tym, w przypadku opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowac sie aktualnymi przepisami prawa.

2.2 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE] DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszary chronionego krajobrazu ( zwane dalej OCHK)

W rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody OCHK ,obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze
wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”. Zatem za wiodaca funkcje w obrebie OCHK nalezy
uznac funkcje ochrony wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, rowniez
ochrony réznorodnosci siedliskowej i gatunkowej, za towarzyszacg natomiast funkcje ostony ekologiczne;j
dla ekosystem6éw wodnych i leSnych oraz funkcje turystyczno-rekreacyjna.
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Specyfika OCHK o dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej sprzyja wprowadzaniu i
rozwojowi wielu funkcji, w tym agroturystyki i turystyki indywidualnej, rolnictwa ekologicznego,
pszczelarstwa i wielu innych pokrewnych dziedzin. Z tego wzgledu pomimo pewnym ograniczeniom,
obowigzujacym na obszarach chronionych nie nalezy pojmowac ich negatywnie. Stanowig one bowiem
korzystng prawng bariere przed substandardowym gospodarowaniem (bedacym przyczyng nietadu w
przestrzeni) oraz dajagcym mozliwo$¢ rozwoju wielu funkcji, ktére w innych warunkach wypierane s3
przez przemyst, produkcje i handel.

Jako zasadnicze wyznaczniki standardow w gospodarce przestrzennej na obszarach chronionych
nalezy przyjacé:

- priorytetowa realizacje inwestycji infrastruktury ochrony srodowiska, w tym systemy sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej oraz oczyszczalni Sciekoéw (zwlaszcza na obszarze wiejskim gminy) i
zbierania odpadéw statych;

- realizacja przedsiewzie¢ i rozwéj gospodarczy z zachowaniem warunkéw réwnowagi srodowiska
przyrodniczego oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

- rekultywacja obszaréw zdewastowanych i zdegradowanych z przeznaczeniem na funkcje
nieucigzliwe (takie jak turystyka, drobne ustugi i handel, rekreacja);

- wprowadzenie zalesien/zadrzewien na terenach najstabszych gleb (tylko V i VI klasy przydatnosci
rolniczej), terenach o znacznych nachyleniach stokow oraz w strefach wskazanych do zalesienia;
przedsiewziecia te muszg by¢ realizowane zgodnie Z przepisami o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Wprowadzanie zalesienn dokonuje zmiany zagospodarowania terenu
i uzytkowania gruntu zatem zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga kazdorazowo w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydania decyzji o warunkach
zabudowy;

- uwzglednienie innowacyjnych  preferencji ekonomicznych w  przygotowaniu ofert
zagospodarowania obszaréw i obiektow chronionych;

- uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej;

- w zakresie le$nej przestrzeni produkcyjnej nakazuje sie zachowanie waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych poprzez uwzglednianie pozaprodukcyjnych funkcji laséw;

- w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nakazuje sie zachowanie waloréw przyrodniczych
(gtownie jakosci wod) i krajobrazowych poprzez prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego
(odpowiednia struktura i jako$¢ nawozoéw, zachowanie dobrostanu zwierzat hodowlanych,
stosowanie ptodozmiandw i in.);

- promowanie niekonwencjonalnych ekologicznych Zrddet energii;

Na OCHK obowiazujg zakazy wskazane w Uchwatach Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego i
Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko-Mazurskiego odnoszacych sie do danego OCHK. W aktach tych
okresla sie dodatkowo miedzy innymi nazwe, potozenie, obszar, sprawujacego nadzoér, ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, a takze pewne odstepstwa od zakazéw obowigzujacych na
danym OCHK.

Natura 2000
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody na obszarach Natura2000
(zaréwno obszary specjalnej ochrony ptakow jak i obszary ochrony siedliskowej) zakazuje sie realizacji
dziatan, mogacych na nie negatywnie oddziatywa¢, a w szczeg6lnos$ci zakazuje sie dziatan mogacych:
- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktorych
wyznaczono obszar Natura2000;
- wplyna¢ negatywnie na gatunki, o ktérych mowa w celach ochrony obszaru Natura 2000;

- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
0d wymienionych zakaz6w istnieja wyjatki okre$lone w przedmiotowej ustawie.

Obowiazujace plany zadan ochronnych:
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dla obszaru Natura2000 Dolina Pasteki obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002;

dla obszaru Natura2000 Rzeka Pasteka obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006;

dla obszaru Jezioro Wuks$niki obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Jezioro Wuksniki PLH280038;

dla obszaru Uroczysko Markowo, obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 15 maja 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Uroczysko Markowo PLH280032; obszar przylegajacy do granic gminy.

Ograniczenia zwiazane z obszarem Natura2000 Dolina Pasteki (PLB280002):

a)

b)

Ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w odlegtosci min. 5 km od granicy obszaru
Natura 2000 Dolina Pasteki.
Na terenach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki (zachodnia granica

gminy) wprowadza sie zakaz zabudowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejagcych obiektow
budowlanych oraz lokalizowania nowej zabudowy na przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej — s to
obszary o niebezpieczenistwie wystapienia powodzi (1%).

c)
d)

Zakaz lokalizacji funkcji konfliktogennych w stosunku do srodowiska naturalnego.
Dopuszcza sie lokalizacje funkcji turystycznych przy zachowaniu rygoréw nie zaklécania i

przeksztatcania ekosystemoéw.

Ograniczenia zwigzane z obszarem Natura2000 Rzeka Pasteka (PLH280006):

a)

b)
c)

d)

g)

Na terenach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki (zachodnia granica

gminy) wprowadza sie zakaz zabudowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych

obiektow budowlanych oraz lokalizowania nowej zabudowy na przedtuzeniu zwartej zabudowy

wiejskiej — sg to obszary o niebezpieczenstwie wystapienia powodzi (1%).

Zakaz lokalizacji funkcji konfliktogennych w stosunku do srodowiska naturalnego.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji turystycznych przy zachowaniu rygoréw nie zakldcania i

przeksztatcania ekosystemow.

Realizacja przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na obszar Natura 2000:

e Przed realizacjg przedsiewzie¢, ktore mogg potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na obszar
Natura 2000 nalezy szczegdtowo rozwazy¢ ich wptyw na cele i przedmioty ochrony, a takze na
integralnos¢ i spéjnosc¢ sieci Natura 2000. Przy ocenie przedsiewzie¢ nalezy wzig¢ pod uwage
ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka.

Turystyka:

e Na catym odcinku sptywy kajakowe dozwolone tylko za zgoda RDOS Olsztyn z uwagi na
ochrone rezerwatowa.

e W odniesieniu do planowanych inwestycji o charakterze turystycznym, kazdorazowo nalezy
rozwazy¢ ich wptyw na cele, przedmioty i integralno$¢ obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka.

e Mozliwos¢ urzadzenia szlaku ornitologicznego wraz ze $ciezkg dydaktyczng i rozwdj bazy
turystycznej w oparciu o ten szlak (punkty obserwacji ptactwa, miejsca biwakowe itp.)
podporzadkowanej rygorom ochrony sSrodowiska.

Lokalizacja pomostéw:

e Nalezy ograniczy¢ budowe pomostéw ze wzgledu na ochrone siedlisk ryb reofilnych i
tarlisko ryb wedrownych oraz ostoje ptakéw o randze europejskiej E78.

Zadrzewienia wzdtuz rzeki:

e Nalezy odnawia¢ zadrzewienia rzeki Pasteki ze wzgledu na obszar 0
niebezpieczenstwie wystapienia powodzi oraz ograniczenie erozji teren6w brzegowych.

Ograniczenia zwiazane z obszarem Natura2000 Jezioro Wuksniki (PLH280038):
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a) Wyznacza sie pas ochronny wokét jeziora jako obszaru ochrony Scistej (ok. 60 m) zgodnie z
zatacznikiem nr 9 do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 14
sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro
Wuksniki PLH280038;

b) Dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen nadwodnych gatunkami charakterystycznymi dla danego typu
siedliska w formie zadrzewien, po uprzedniej konsultacji z RDOS w Olsztynie.

c) Dopuszcza sie budowe lekkiej infrastruktury turystycznej po uzyskaniu opinii RDOS na gruntach
gminnych (pétwysep nad jeziorem);

d) Podjecie jakichkolwiek inwestycji wymaga uzyskania opinii RDOS w Olsztynie, w tym w zakresie
koniecznos$ci przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania przedsiewzie¢ na obszar Natura
2000.

e) Zakaz lokalizacji funkcji konfliktogennych w stosunku do $rodowiska naturalnego.

Rezerwat przyrody , Ostoja bobréw na rzece Pastece”

Na terenie rezerwatu obowiazuje zakaz przebywania oséb do tego nieupowaznionych Z

wyjatkiem administracji laséw panstwowych, a na jeziorach - z wyjatkiem pracownikow Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego (z wyjatkiem gruntéw stanowigcych wtasno$¢ prywatng) oraz zakaz wznoszenia
budowli i urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych. Rezerwat stanowi bardzo istotne
ogniwo w systemie obiektéw chronionych, o ponadregionalnym znaczeniu i
wielofunkcyjnych zadaniach. Oprécz podstawowej ochrony bobra, ochrong objeto siedliska roslin i
zwierzat, a takze unikalny krajobraz.
Dla terenu rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Nr 22/2015 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody
,,0stoja bobréw na rzece Pastece". Zgodnie z przepisami Zarzadzenia, na obszarze rezerwatu zakazuje sie
miedzy innymi: wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzgdzen technicznych; niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin; zbioru $ciétki lesnej, grzybow
czy zi6t leczniczych; towienia ryb i rakéw; zanieczyszczania wody i terenu rezerwatu. Od wskazanych
zakazow obowiazujg wyjatki wskazane w Zarzadzeniu.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody stanowiag szczeg6lng forme ochrony przyrody. Obiekty uznane za pomniki
przyrody chronione s3 ze wzgledu na szczeg6lng warto$¢ przyrodniczg (wielkos$¢, pokroj, wiek), naukows,
kulturowg, historyczna lub estetyczng i krajobrazowa. Ochrona pomnikéw przyrody wprowadza przede
wszystkim pewne zakazy, ujete w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W stosunku do pomnikéw przyrody moga zosta¢ wprowadzone nastepujgce zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, Z
wyjatkiem  prac  zwigzanych z  zabezpieczeniem = przeciwsztormowym  lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg
urzgdzen wodnych;

e zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

e zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

e zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

e zakaz umieszczania tablic reklamowych.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze zakazy, o ktéorych mowa powyzej nie dotycza:
e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
e realizacji inwestycji celu publicznego;
e zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
e likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Ustanowienie pomnika przyrody nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, ktéra okresla nazwe
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danego obiektu lub obszaru, jego potoZenie, sprawujacego nadzér, szczegélne cele ochrony, w razie
potrzeby ustalenia dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wilasciwe dla tego obiektu, obszaru lub
jego czesci, wybrane spos$rdd zakazéw ujetych w ustawie o ochronie przyrody.

Projekty uchwat o ustanowieniu i zniesieniu pomnika przyrody wymagaja uzgodnienia zZ
wlasciwym regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska. Drzewa bedace pomnikami przyrody sa objete
ochrong do momentu ich samoistnego rozpadu, chyba Ze rosna na terenie zabudowanym i zagrazajg zyciu
ludzi i mieniu.

Aleje przydrozne

Nalezy podda¢ ochronie i konserwacji oraz rekonstrukcji aleje i zadrzewienia przydrozne stanowigce
istotng warto$¢ estetyczng w otwarciach i ciggach widokowych. Nalezy chronié aleje poprzez odpowiednie
zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Lasy glebochronne

Przyjmuje sie og6lng zasade trwatosci szaty lesnej i umiarkowanego stosowania cie¢ pielegnacyjnych,
sanitarnych i odnowieniowych oraz nalezy dazy¢ do wytworzenia dolnego pietra lub podszytu o ile nie
wystepuja one naturalnie w danym zbiorowisku.

Lasy wodochronne

Nalezy stosowacé zasady zagospodarowania zapewniajgce stata obecno$¢ szaty lesnej, a wiec rebnie
czesciowe, gniazdowe, stopniowe lub przerebowa. Rebnia zupeina moze by¢ stosowana tylko w sytuacjach
kleskowych.

Pozostate lasy

W strefie bezposrednio przylegtej do Zrddet i uje¢ wody, w lasach tegowych, na torfach ina
siedliskach bagiennych, wzdtuz linii brzegowej ciekéw i zbiornikdéw wodnych oraz w strefach
wododzialowych obowigzuje zakaz stosowania $rodkéw chemicznych z wyjatkiem przypadkéow gdy
zagrozone jest istnienie lasu.

W/w przepisy wykonawcze do poszczegélnych form ochrony przyrody zostaly podane tylko
informacyjnie i mogg ulec zmianie a w zwiazku z tym, w przypadku opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy kierowac sie aktualnymi przepisami prawa.
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Zgodnie z wyznaczonymi we wstepie celami rozwoju postuluje sie stworzenie w uzgodnieniu zZ
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska mozliwosci korzystania z terenéw cennych przyrodniczo
dla celéw dydaktycznych, naukowych i krajoznawczych, w szczego6lnosci w przypadku
wyznaczenia szlaku ornitologicznego. Na obrzezach komplekséw lesnych oraz terenéw nadjeziornych w
obszarach zurbanizowanych rozwija¢ nalezy baze noclegowa i gastronomiczng oraz nalezatoby
stworzy¢ odpowiednia infrastrukture rekreacyjno- wypoczynkowa. Wtasciwe dziatania w tym zakresie,
oparte o zasade zrownowazonego rozwoju dadza nowe mozliwo$ci zatrudnienia, wptyng pozytywnie na
atrakcyjno$c¢ terenu oraz wzmocnig wizerunek gminy w regionie.

Wszelkie dziatania na terenach prawnie chronionych winny by¢ podporzadkowane zasadom ochrony
wynikajacym z przepiséw prawnych.

Na obszarach chronionych dopuszcza sie rozwo6j funkcji mieszkalno-ustugowej i innych funkcji, ktére nie
beda ucigzliwe dla sSrodowiska, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw prawnych.

2.3 ZAGROZENIA I OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

A. Wody powierzchniowe

Stan czystosci wdd powierzchniowych i zagrozenie ich zanieczyszczenia jest jednym
z podstawowych probleméw. Prawie caty obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki Pasteki. Do rzeki
trafiajg Scieki z mechaniczno - biologicznej oczyszczalni Sciekow w Mitakowie. Na terenie gminy znajduja
sie rowniez dwa wieksze jeziora Wuksniki( Natura 2000) i Mildzie.

W celu polepszenia jakoSci wéd jezior charakteryzujgcych sie niskim stopniem samooczyszczania oraz
wod rzeki Pasteki, powinno sie minimalizowaé¢ doptywy substancji biogennych i organicznych z pél. Na
obszarze zlewni ochrone czystosci wéd powierzchniowych, w tym jezior, realizowac bedzie sie przez
zwiekszenie rezimoéw w gospodarce Sciekowej, wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla
Srodowiska, tworzenie wokot jezior irzek stref ochronnych zagospodarowywanych trwatg zielenia i nie
zabudowywanych.

Nalezy zwrdci¢ tez uwage na potrzebe retencjonowania wod powierzchniowych na terenach
zlokalizowanych poza obszarami chronionymi.

B. Wody podziemne

Zgodnie z ustawg z dnia 26 sierpnia 2013 r. Prawo ochrony $rodowiska, wody podziemne i
obszary ich zasilania powinny by¢ chronione poprzez zmniejszanie ryzyka zanieczyszczenia tych waéd
poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary ich zasilania; utrzymywanie réwnowagi zasobéw tych
wod.

Strefa ochronna Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 207 - Morag

Cze$¢ obszaru gminy Mitakowo znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 207 - zbiornik Morag. Potudniowa granica zbiornika znajduje sie w poblizu Zabiego Rogu. Natomiast
poinocna granica tego obszaru przebiega w poblizu Ksigznika i stanowi jednoczesnie potudniowg granice
obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych, usytuowanego na potudniowy zach6d od Mitakowa. Gtowny

Zbiornik Wéd Podziemnych nr 207 wystepuje w utworach czwartorzedowych na gtebokosci
Srednio 32m i reprezentuje typ zbiornikéw o charakterze osrodka porowo -mieszanym
(miedzymorenowy).

Na obszarze wystepowania GZWP wyznaczony jest obszar wymagajacy szczegoélnej ochrony wod
podziemnych. W celu ochrony tych wo6d nalezy w gminie Mitakowo rozbudowac system
kanalizacji sanitarnej, gtéwnie na obszarach wiejskich. Na obszarach o luznej zabudowie podja¢
dzialania w zakresie wspierania budowy rozwiazan indywidualnych, nie zagrazajacych znaczaco
Srodowisku, w tym m. in. szczelnych, bezodptywowych szamb przydomowych. Na terenie gminy
nie wystepuja znaczne problemy w zakresie odprowadzania S$ciekéw przemystowych.
Problematyczne jest natomiast odprowadzanie gnojowicy i nawozéw Z pol z
gospodarstw rolnych.
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Strefa ochrony ujecia wody

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace stacje uzdatniania wody, wokdét ktérych wyznaczono strefy
ochronne ujec:
e Suw Mitakowo
Suw Bieniasze
Suw Ksigznik
Suw Boguchwaty
Suw Gudniki
Suw Henrykowo.

W projekcie modernizacji SUW w Mitakowie planowana jest do budowy dodatkowa studnia
glebinowa oraz likwidacja w roku 2018 ujecia wody powierzchniowej w Henrykowie.

Wokét uje¢ wody wyznaczane sg strefy ochronne, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow i korzystania z wody okres$lone w ustawie Prawo
wodne.

Zagrozenia

Na obszarze gminy przewazajg utwory nieprzepuszczalne i stabo przepuszczalne, stad infiltracja
wod opadowych jest utrudniona, a zasilanie w duzej mierze odbywa sie przez doptyw boczny z terenéw
sasiednich. Zagrozenie zanieczyszczeniem wéod podziemnych uzytkowego poziomu wodono$nego poprzez

wzmozong infiltracje wéd opadowych do wod podziemnych, na terenie gminy raczej nie
wystepuja. Najmniej korzystne warunki hydrologiczne sg w péinocnej i wschodniej czesci
gminy (w rejonie: Roznowa, Biernatki, Stolna, Polkajn i Pityn), gdzie wydajno$¢ eksploatacyjna

studzien na tych terenach moze siega¢: 50-70 m3/h.

Tereny wiejskie gminy nie posiadaja kanalizacji sanitarnej. Scieki trafiaja bezposrednio do
$rodowiska lub poprzez transport taborem asenizacyjnym.

Gospodarka sciekowa na terenie gminy powinna sie opiera¢ na odprowadzeniu $ciekdw poza ten
obszar, gdyz w jego obrebie nie ma mozliwosci ich utylizacji. Dlatego tez nalezy dazy¢ do zbiorowego
skanalizowania catego obszaru gminy. Do czasu skanalizowania gminy dopuszczalne jest stosowanie
rozwigzan indywidualnych, w tym utrzymanie bezodplywowych, szczelnych szamb, czy tworzenie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw w przypadkach znacznego oddalenia od jednostek osadniczych.
Podstawowymi odbiornikami oczyszczonych $ciekdw powinny by¢ wody ptynace, ze wzgledu na duze
pokrycie GZWP.

Oczyszczone $cieki winny spetnia¢ parametry wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawne warunkdw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu
$ciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegd6lnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego. Ponadto wystepuje obowigzek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Nalezy tez
spetni¢ przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, w ktérej mowa miedzy
innymi, Ze czas doptywu $cieké6w do jeziora nie powinien by¢ krétszy niz 24 godziny.

C. Ruchy masowe
Miasto i Gmina Mitakowo nalezy do rejonéw objetych wzglednie intensywnymi procesami

osuwiskowymi, ktére nie majg jednak charakteru ,kleski zywiotowej”. Urozmaicona rzezba terenu oraz
wystepowanie silniejszych proceséw erozyjnych powodujg, Ze niektére obszary gminy zagrozone s3
ruchami masowymi. Dotyczy to szczegolnie zboczy Jeziora Wuks$niki i Mildzie oraz wzdtuz gleboko wcietej
doliny rzeki Pasteki. Wobec tego wszelkie formy inwestowania na tych terenach, wymagajg ostroznosci i
powinny by¢ poprzedzone ekspertyzami geologiczno-inzynierskimi.

D. Powietrze atmosferyczne

Zagrozenie dla czysto$ci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w sezonie grzewczym.
W stosowanych systemach grzewczych zaleca sie unika¢ paliwa wysokoemisyjnego. Szczegdélnym

~ 16 ~



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

nadzorem powinno sie otacza¢ obiekty ucigzliwe ze swej natury - jak dzikie wysypiska i oczyszczalnie
Sciekow.

E. Halas
Na terenie gminy Mitakowo zagrozenie hatasem drogowym jest niskie. Przez gmine nie przebiega
wazna linia drogowa o znaczeniu tranzytowym. Wystepujg drogi regionalne 0 mniejszym

natezeniu ruchu mogace jedynie okresowo powodowac ucigzliwos¢ hatasu.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku nalezy stosowal przepisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. Dokument wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu w zaleznosci od rodzaju zabudowy i
Zrodta hatasu. W przypadku, gdy Zrédtem hatasu jest droga lub linia kolejowa poziom hatasu nie moze by¢
wiekszy niz (Laeqp 1):

- dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu wynoszacy maks. 61 dB;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowe - maks. 65 dB.

Rozwigzaniami, jakie pozwola na obnizenie wystepujacego okresowo wyzszego poziomu hatasu s3
modernizacje i przebudowy dr6ég. Na terenie gminy nie ma Kkonieczno$ci sytuowania ekrandéw
akustycznych.

W przypadku projektowanej zabudowy - nalezy zachowac taka odlegto$¢, by spetnione zostaty normy
hatasu i wibracji wskazane w przepisach odrebnych. W przypadku istniejgcej zabudowy - rozwiazania
techniczne, ktore zapewnig wiasciwe warunki akustyczne w budynku.

F. Siec¢ ekologiczna - korytarz ekologiczny Pasteki
Zagrozenia sieci ekologicznej, w tym gtéwnie korytarza ekologicznego rzeki Pasteki moga wynika¢
z nastepujgcych dziatan:
- bezposredniej ingerencji w ekosystemy powodujacej niszczenie roslinnosci
na duzym obszarze;
- intensyfikacji form uzytkowania terenu prowadzgca do monotypizacji krajobrazu:

o kierunkowej wewnetrznej, zwigzanej ze wzmozonym eksploatowaniem terenu (np.
melioracje, nawoZzenie, czy niszczenie chwastéw) introdukowanie gatunkéw uzytkowych),
prowadzaca do ubozenia sktadu gatunkowego i stopniowych przeksztatcen warunkéw
siedliska - ten rodzaj zagrozenia dla omawianego korytarza ekologicznego jest ograniczony
przez ochrone rezerwatowg terenu;

o obszarowej, zwigzanej z procesami zachodzacymi na wiekszym obszarze (np. zmiany
stosunkéw wodnych, dtugotrwaty wptyw zanieczyszczen itp.), eliminujgcg gatunki wrazliwe
na zmiane okreslonego czynnika, a w efekcie prowadzaca takze do przeksztatcenia struktur
biocenoz - ten rodzaj zagrozenia jest realny przy intensyfikacji gospodarczej terenow
sasiadujacych z korytarzem. W skrajnym przypadku wskazane jest wyznaczenie otuliny
rezerwatu, w ktorej bedzie prowadzona racjonalna gospodarka utrzymujgca w r6wnowadze
$rodowisko przyrodnicze i dziatanie cztowieka;

- fragmentacji krajobrazu, zwigzanej z tworzeniem rdznego rodzaju barier strukturalnych

i funkcjonalnych, utrudniajagcych lub  uniemozliwiajacych  migracje  organizmoéow

(np.likwidacji ciagéw zadrzewien Srédpolnych, zabudowy czy przegradzania dolin rzecznych itp.).

Laeq 0 — przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom. Rownowazny poziom dZwieku A dla pory dnia
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 22%)
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3. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY [ WZBOGACANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

3.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW ZABYTKOWYCH OBJETYCH OCHRONA

Teren Miasta i Gminy Mitakowo predysponuje do szczegdlnego zachowania i ochrony posiadanych
obiektow i miejsc dziedzictwa kulturowego. Wystepujace w granicach gminy cenne obiekty zabytkowe to:
obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw, obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego, zabytki i stanowiska archeologiczne oraz aleje typowane do
ochrony. Szczegdlng opieka nalezy obja¢ nawarstwienia kulturowe na terenie centrum miasta Mitakowa.

3.2 KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Gmina Mitakowo potozona jest na terenie obszaru kulturowego Warmii i Mazur. Znaczna ilo$¢
obiektow zabytkowych potozonych w miejscowosciach, zabytkowe uktady ruralistyczne oraz inne cenne
$Swiadectwa dawnych kultur powinny by¢ zachowane i zrewitalizowane, przystosowane do petnienia
nowych funkcji stuzacych np. poprawie jakosci zycia mieszkancéw czy funkcji turystyczne;.

Podejmowanie jakichkolwiek dziatan ingerujacych posrednio lub bezposrednio w dany zabytek
powinno mie¢ na uwadze gléwnie jego ochrone. Opiece nalezy podda¢ zar6wno dany obiekt jak i
najblizszg przestrzen w celu zachowania jego waloréw ekspozycyjnych (dominante, osie kompozycyjne
czy punkty widokowe). W zakres dziatan ochronnych wchodzi:

- zamieszczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o
warunkach zabudowy odpowiednich zalecen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw;

- opracowanie dla obszaréw cennych kulturowo, lecz zdegradowanych planéw rewitalizacyjnych;

- wykonanie opracowan w zakresie studiow historyczno - krajobrazowych i historyczno -
ruralistycznych dla wsi i zatozen;

- niezbedna $cista wspétpraca wiladz samorzadowych, witascicieli oraz posiadaczy obiektow
zabytkowych z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

- zahamowanie proceséw zniszczenia obiektow zabytkowych polegajgcych na rozbidrce, robotach
ziemnych, wysypywaniu $mieci i tworzeniu sktadowisk na zabytkowych terenach zielonych, czy
wycince starodrzewia;

- biezace podejmowanie dziatan pielegnacyjnych w celu niedopuszczenia do pogorszenia sie stanu
obiektow zabytkowych;

- upowszechnianie rodzimych tradycji, zabytkéw i kultury;

- adaptacja obiektéw zabytkowych z zachowaniem waloréw i wartosci historycznych
z rownoczesnym realizowaniem celéw edukacyjnych, poznawczych, turystycznych
i naukowych;

- korzystanie z funduszy i programéw unijnych oraz innych Zrédet finansowania np. prywatnych
inwestoréw, stowarzyszen krajowych i zagranicznych.

W zakresie ochrony i opieki nad zabytkami nalezy stosowaé m. in.: przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0_ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa

Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste
Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow.

I.  Miejscowosci postulowane do objecia strefg ochrony zabytkowego ukladu i strefy ochrony
krajobrazu.
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Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie wyznacza sie miejscowos$ci do objecia dodatkowg strefg
zabytkowego uktadu urbanistycznego i ruralistycznego a takze stref ochrony krajobrazu. Aktualna
Gminna Ewidencja Zabytkéw obejmuje najcenniejsze obiekty historyczne na terenie gminy. Jednakze,
kazdorazowo przy podejmowaniu dziatan planistycznych nalezy chroni¢ historyczny krajobraz kulturowy
z widokami na historyczne osrodki wiejskie, z dominantami m. in. w postaci kosciotéw (m. in.
Boguchwaty, Ksigznik).

W zakresie dokonywania zmian w budynkach historycznych, ujetych w rejestrze zabytkéw
wojewddztwa warminsko-mazurskiego i gminnej ewidencji zabytkéw - nalezy stosowaé
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Istnieje
zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia
dachowego tj. wprowadzania wspoétczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéw
historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektéw, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych
i konserwatorskich). Remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach
pozwalajacych zachowa¢ jako eksponowane walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji,
detal architektoniczny, rodzaj wykonczenia elewacji, historyczny rodzaj materiatow
budowlanych. Obowiazuje tez ochrona uktadu drég i placéw, sposobu zabudowy wsi i zalezno$ci
przestrzennych, wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi czesciami sktadowymi wsi.

II.  Ochrona archeologiczna
Strefa bezwzglednej ochrony reliktéw archeologicznych obejmuje obszary, na ktérych wystepuja
stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru zabytkéw archeologicznych. Obowigzuje tu catkowity
zakaz jakiejkolwiek ingerencji w strukture ich nawarstwien za$ opieka powinna sprowadza¢ sie do prac
pielegnacyjnych po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Takze stanowiska o
wtlasnej formie krajobrazowej (np. grodziska, kurhany, waty, groble) widoczne w terenie wymagaja
bezwzglednego zachowania.

- stanowiska, ktérych zainwestowanie wymaga prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych poprzedzajacych inwestycje - to obiekty ptaskie duze (osady, cmentarzyska,
obozowiska) zewidencjonowane na obszarach AZPZ;

- stanowiska, ktérych zainwestowanie wymaga realizacji inwestycji pod nadzorem
archeologicznym to obiekty ptaskie mate tzw. §lady osadnictwa, zewidencjonowane na obszarach
AZP.

Na stanowiskach archeologicznych o wilasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkow
zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostaé nieuzytkami.

W bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych w przypadku inwestowania nalezy
prowadzi¢ obserwacje archeologiczna. W przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykona¢ rozpoznanie
powierzchniowe przed realizacja inwestycji.

W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujacego sie
w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami
archeologicznymi; ich wyniki pozwola na zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania
terenu.

IIl.  Zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkéw woj. warm.-maz. oraz obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéow

2 AZP czyli Archeologiczne Zdjecie Polski polegajgce m. in. na poszukiwaniu i nanoszeniu na mapy stanowisk
archeologicznych
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W przypadku prac prowadzonych w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w
obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opieki
nad zabytkami - wystepuje konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzone prace.

W przypadku inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektéw i obszarow w
ewidencji zabytkow, ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane - wystepuje konieczno$¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

IV.  Historyczne parkiicmentarze

W obrebie cmentarzy i parkdw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater),
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw, kaplic i innych elementéw matej
architektury tj. ogrodzenia, pompy wody.

W obrebie historycznych parkéw i cmentarzy zakazuje sie:
e zmian uktadu przestrzennego typu aleje, nasadzenia, kwatery,
e wycinki starodrzewia,
e likwidacji historycznych elementoéw matej architektury,
e w przypadku cmentarzy likwidacji zabytkowych nagrobkéw.

Tworzenie lub rozszerzenie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terendw woko6t cmentarzy (w tym
wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w
ktdérych okre§lono wymagania sanitarne dla teren6w cmentarzy.

Wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowych parkéw i cmentarzy nalezy poprzedzic¢
wilasciwg dokumentacja konserwatorskg, prowadzaca do okreSlenia uwarunkowan
historycznych i mozliwo$ci dalszego uAQzytkowania.

Zakaz usuwania starodrzewia z terenu w/w historycznych parkéw, nakaz stosownego ich
zabezpieczenia oraz recznego prowadzenia robdt ziemnych w obrebie bryt korzeniowych drzew,
jak rowniez obowiagzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie dziatan zwigzanych z w/w inwestycjg zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

V. Aleje przydrozne

W latach 2005-2007 Regionalny Os$rodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Olsztynie opracowat
dokument dotyczacy rozpoznania alei przydroznych na terenie wojewddztwa. Na terenie Miasta i Gminy
Mitakowo wskazano cenne przyrodniczo aleje zlokalizowane wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 528 oraz
powiatowych o nr: 1201 N i 1401 N. Do ochrony typowano aleje wzdtuz catego przebiegu drogi lub jej
fragmentu.

Aleje wzdtuz drogi o nr: 1201 N jest typowana do ochrony jako element krajobrazu kulturowego.
Fragment alei przy drodze nr 1401 N (odcinek Pityny - Lumpia - propozycja wpisu do rejestru
zabytkow wojewoddztwa warminsko-mazurskiego.
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Reasumujac, dzialalno$¢ inwestycyjnag na obszarach objetych ochrong konserwatorska mozna
prowadzi¢ zgodnie z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

- kontynuacji form zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do tradycji regionu, w tym
zachowanie historycznych zespotéw osiedleficzych wraz z siecig drég i istniejaca zielenig wysoka, -
ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych,

- nawigzania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej w tym potozenie wiekszego nacisku na stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego elementow ksztattujacych przestrzen w tym stosowania obowigzujacej linii zabudowy;

- przebudowy lub likwidacji obiektéw dysharmonijnych;

- stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

- adaptacji istniejgcych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru i
waloréw kulturowych.

Wskazania odnosnie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zapewnienia cigglosci w ksztaltowaniu architektury lokalnej,
charakterystycznej dla danego regionu:

- wszelkie prace powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajace ochronie;

- prace ingerujace w obszar wpisany do rejestru zabytkéw, w tym umieszczanie no$nikoéw reklamowych
wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

- lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznaczac z zachowaniem historycznych linii

zabudowy lub na podstawie wyprzedzajacych badan archeologicznych oraz sposobu zabudowy

posesji sgsiednich;

- w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada nawigzania do sasiadujacych obiektéw
historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytéw, wysokos$ci, bryty, rodzaju stosowanych
lokalnie materiatéw budowlanych (w tym pokry¢ dachowych), stolarki otworowej, tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego i zdobnictwa, przy czym dopuszczone s3 odstepstwa w odniesieniu do
terenow rozwojowych, w tym gtéwnie na terenie miasta Mitakowo, dla ktérych wtasciwa jest zabudowa o
nowoczesnej stylistyce, ktéra w przysztosci stanowi¢ bedzie dominante w strukturze przestrzeni
obszaréw zurbanizowanych.
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4., KIERUNKI ROZWO]U FUNKCJI GOSPODARCZYCH

4.1 TURYSTYKA
Miasto i Gmina Mitakowo potoZona jest w malowniczym regionie Zielonych Ptuc Polski, dzieki czemu
uwarunkowania lokalizacyjne i przyrodniczo - krajobrazowe sprzyjajg rozwojowi funkcji turystyczne;j.
Rozwdj ustug turystycznych w gminie Mitakowo ze wzgledu na rolniczy charakter ukierunkowane
powinno by¢ gltdwnie na agroturystyke, turystyke krajoznawcza ( w tym gléwnie rowerowa) i
ekologiczng, a takze inne formy turystyki pobytowej, mato uciazliwej dla Srodowiska przyrodniczego np.
tzw. cittaslow.

W podrozdziale 2.2. niniejszego opracowania poruszono tematyke rozwoju turystyki oraz

lokalizacji pomostéw. Zapisy przedmiotowego podrozdziatu maja zastosowanie réwniez w
niniejszym podrozdziale 4.1.

Rozwdj bazy turystycznej gminy ze wzgledu na duze pokrycie prawnymi formami ochrony przyrody
oraz przewazajaco dobrym potencjale przydatnosci gleb dla rolnictwa, w celu unikniecia negatywnego
wplywu antropopresji, wskazane jest rozwijanie funkcji rekreacyjnej w oparciu o istniejgce jednostki
osadnicze, w ktérych funkcja turystyczna bytaby stymulatorem do ich rozwoju. Ponadto miejscowosci
gminne posiadajg znaczace rezerwy terenu pod rozwoj tej funkgc;ji.

Warunkiem inwestowania na terenie gminy, zwtaszcza w rozwoj bazy turystycznej i
gastronomicznej jest jednak zrealizowanie kanalizacji sanitarnej. Niski stopien skanalizowania gminy jest
czynnikiem ograniczajacym rozwoj gospodarczy wielu wsi.

Ze wzgledu na wyjatkowa warto$¢ przyrodniczg obszaru gminy powinny dominowac formy turystyki
o charakterze ogdlnodostepnym, catoroczne (agroturystyki, hotele, pensjonaty) Z wysokim
standardem wyposazenia (bogaty zakres ustug towarzyszacych danym obiektom, w tym gtéwnie
bazy gastronomicznej). Jest to korzystna forma turystyki z uwagi na mozliwo$ci kreowania nowych miejsc
pracy przez caty rok.

Nie wykorzystany dotychczas potencjat do rozwoju turystyki stanowig wody powierzchniowe -
jezioro Wuks$niki, Mildzie, Bieniawskie, a przede wszystkim jezioro Narie przylegle do granic gminy.
Postuluje sie wykorzystanie potencjalu jezior do rozwoju turystyki wodnej w oparciu o istniejaca
(konieczno$¢ modernizacji) i nowa infrastrukture techniczng - stworzenie ogélnodostepnych plaz,
ktadek, szlakéw wodnych.

Miejscowosci i obszary szczeg6lnie preferowane do rozwoju tego typu turystyki to miejscowos$ci
potozone nad wodami stojagcymi, w tym rowniez nad jeziorem Narie graniczacego bezposrednio z gming
od strony potudniowej. Sa to: Bieniasze, Mitakowo, Mystaki, Ksiaznik, Pojezierce, Ponary, Warny, Naryjski
Mtyn. Te i pozostate miejscowosci gminy preferowane sa do rozwoju turystyki pobytowej - tworzenie
nowych i rozbudowa istniejgcych agroturystyk, zaplecza pensjonatéw i hoteli, ktérym towarzyszy¢
powinien rozwdj bazy gastronomicznej opartej o produkty wytworzone w gospodarstwach rolnych
gminy i gmin sgsiadujgcych, a takze rolniczy handel detaliczny, czy sprzedaz bezposrednia
przybywajacym turystom lokalnych produktéw ekologicznych.

Niepowtarzalny warminski charakter wsi ( liczne zabytkowe uktady ruralistyczne), a takze bogate
zasoby przyrodniczo - krajobrazowe to niewykorzystany w petni potencjat gminy, ktéry moze uczyni¢ jg
miejscem unikatowym w skali regionu, a nawet kraju z w petni zachowanymi lokalnymi tradycjami,
zabytkami i produktami rolnictwa ekologicznego. Miejscem odpoczynku, oazg spokoju i rekreacji biernej
i aktywne;j.

Niewatpliwg szansa dla zwiekszenia potencjatu gospodarczego gminy jest wlasnie rozwdj
agroturystyki. Agroturystyka stanowi¢ moze dodatkowe Zr6dto dochodéw dla mieszkancéw trudnigcych
sie jedynie rolnictwem. Ponadto gmina posiada stabo rozwinietg baze noclegowa, wiec dodatkowe
miejsca noclegowe okazatyby sie bardzo dobra inwestycja. Noclegi w gospodarstwach
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agroturystycznych zlokalizowanych na terenach o walorach przyrodniczo-kulturowych, na tradycyjnej
warminskiej wsi, z regionalng kuchnig wzbogacityby oferte turystyczng gminy Mitakowo. Inwestowanie
mieszkancéw w rézne formy agroturystyki wptynetoby na ich aktywizacje i podnoszenie kwalifikaciji.
Posiadanie pozarolniczych Zrédet dochodéw znacznie poprawi ich jako$¢ zycia, przed wszystkim warunki
bytowe.

W zwigzku z powyzszym nadmienia sie, iz rozwoj turystyki w gminie powinien stanowi¢
wynik wspotpracy pomiedzy mieszkancami a samorzadem. Urzad Miejski powinien
podejmowacé dziatania majace na celu promocje lokalnych osrodkéw turystycznych i wspierac
dziatalno$¢ mieszkancow (szczegélnie w zakresie promocji produktéw rolniczych oraz
regionalnej kuchni).

Postuluje sie, aby szczegdlnie takie miejscowosci jak: Pawetki (p6tnocno-zachodnia cze$¢) Klugajny,
Pityny (zachodnia cze$¢ wsi), Raciszewo, Wojciechy, Klodzin stanowily baze turystyczna nieucigzliwg dla
$rodowiska, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ze wzgledu wysoki poziom
prawnej ochrony przyrody - rezerwat przyrody, obszary Natura 2000, a takze obszary chronionego
krajobrazu.

4.2 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Rolnictwo, jak i pozostate funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacji wynikajacej
z funkcjonowania gospodarki rynkowej oraz dziatan przygotowujacych polski sektor rolny do konkurencji
na rynkach europejskich.
Podstawowe Kierunki polityki przestrzennej wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i
gospodarki gruntami:

- wielko$¢ areatu gospodarstw rolnych indywidualnych powinna wzrasta¢ - tworzenie
duzych (ok. 100ha) gospodarstw rolnych gtdwnie nastawionych na produkcje ros$linng (obszar
wiejski gminy); wskazane jest takze tworzenie lokalnych grup producentow, oferujgcych te same
lub podobne produkty, ze wzgledu na duzy udziat gospodarstw matych;

- tworzenie gospodarstw hodowlanych - wskazane jest tworzenie hodowli specjalistycznych, w tym
owiec; chéw bydta prowadzony powinien byé¢ gltéwnie w systemie Scidtkowym; w systemie
bezs$ciétkowym nalezy wprowadzi¢ zakazy wywozu gnojowicy na grunt;

- zwiekszenie udziatu produkcji zywnos$ci ekologicznej - zwiekszajace sie zapotrzebowanie na
rynkach krajowych i zagranicznych;

- podstawowymi kierunkami rozwoju nadal pozostang: produkcja roslinna (zboza), zwierzeca oraz
przetworstwo rolno - spozywcze w oparciu o lokalne produkty;

- w produkcji roslinnej wskazany jest rozwdj ogrodnictwa i sadownictwa, w tym produkcji
szklarniowej i pod folig - z uwagi na zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na rynkach na produkty
lokalne, nieprzetworzone pochodzace z gospodarstw ekologicznych; wskazana jest promocja
gminy w tym kierunku i wspieranie rolnikéw w podejmowaniu tego typu dziatalnosci;

- rozwoj produkcji alternatywnej na terenach wiejskich w sgsiedztwie laséw jak: uprawa
i zbieranie zi6t, zbiory runa le$nego oraz rozwoj pszczelarstwa - nalezy utrzymywac i
wzbogacac¢ zadrzewienia graniczne i Srédpolne;

- wskazuje sie(zalecenie KPZK 2030) obszary ro$linnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej do
ochrony jako gleby o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinnej przed zmiang uzytkowania;
na obszarze gminy wystepuja obszary gruntéw ornych najlepszych komplekséw przydatnosci
rolniczej (pszenny dobry i zytni bardzo dobry), warto$¢ wskaznika rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy wynosi 72,6 punktow.

- gleby organiczne wskazuje sie jako grunty objete ochrong;

- cze$¢ gruntdw ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach terenowych jest
potencjalnie zagrozona erozja wodng i uprawowa - wskazane odpowiednie =zabiegi
agrotechniczne, wzglednie zmiana uzytkowania gleb (zagospodarowanie trwala roslinnoscia lub
zalesienie stokoéw o duzym nachyleniu);
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ze wzgledu na wysoka jakos$¢ gleb, szczegdlnie tych o podtozu organicznym nie zaleca sie zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastepowaé w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jakosci oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i gtéwnych
drég dojazdowych;

nalezy zachowac wystepujaca roslinnos¢ srodpolng, oczka wodne, tereny podmokte ze wzgledu na
korzystny wptyw na gospodarke rolna;

nalezy rozwija¢ w gminie zaplecze agroturystyk ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe
gminy oraz mozliwo$¢ poprawy poziomu zycia na wsi, przez konieczno$¢ modernizacji budynkéw
oraz rozwdj ustug komercyjnych w miejscowosciach; rozwdj ustug agroturystycznych jest tez
szansg na ozywienie gospodarcze terendéw wiejskich, aktywizacje mieszkancow i wzrost ich
dochodobw;

poprawa struktury skupu, przetwdérstwa i sprzedazy artykutéw rolniczych;

zréwnowazone respektowanie wymogow Srodowiska w rolnictwie;

poprawa warunkéw zycia ludno$ci na wsi poprzez rozbudowe systeméw infrastruktury
technicznej oraz spotecznej;

tereny rolne znajdujace sie w poblizu wod plynacych i stojacych nalezy zagospodarowaé w taki
sposdb, aby zahamowac¢ doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod;

nalezy zmniejsza¢ udziat upraw w monokulturach ze wzgledu na wskazanie utrzymania
bioréznorodnosci;

na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki zabudowy dla zabudowy zagrodowej i
obiektow produkcji rolniczej nalezy ustala¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zagrozone s3 postepujacym zanikiem
mozaikowato$ci przestrzeni, duzg skalg monokultur rolniczych, rozwojem upraw roslin
energetycznych, zanikaniem tradycyjnych rodzajow upraw (bgadZz hodowli). Oczekiwane jest
zatem utrzymanie produkcji zywnos$ci ekologicznej, programéw rolno-srodowiskowych.
Szczegoblnie nalezy chroni¢ zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne, tereny podmokte, miedze,
ekstensywnie uzytkowane tgki i pastwiska. Nie zaleca sie dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie
uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nie nalezy tez
niszczy¢ naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych. Zaleca sie
tworzenie stref buforowych wokot zbiornikéw wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do
linii brzegowej; utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekdw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej splyw zanieczyszczen z pdl uprawnych.

Bardzo wazna jest ochrona funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, takich jak ochrona
tradycyjnego Kkrajobrazu rolniczego, utrzymanie zielonych pierscieni w zurbanizowanych
obszarach funkcjonalnych, utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych dla przeciwdziatania
zmianom klimatycznym.

Tradycyjny krajobraz rolniczy nie powinien by¢ zaktécany duzymi sitowniami wiatrowymi,
a takze chaotyczng zabudowsg letniskowg na terenach atrakcyjnych turystycznie - wskazuje sie
ustanawianie planéw miejscowych w celu unikniecia negatywnych skutkéw rozwoju funkcji
turystycznej.

4.3 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Gléwnym kierunkiem dla realizacji polityki przestrzennej w odniesieniu do leSnictwa jest tworzenie
warunkow dla rozwijania trwale zrownowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesne;.
Lasy terenu gminy wchodza w sktad obszaru lasow wielofunkcyjnych, tj. speiniajacych funkcje: ochrony
przyrody, turystyki i produkcji drewna.
Gospodarka lesna w lasach powinna odbywac sie zgodnie z zasadami okres§lonymi w:

Planach Urzadzenia Lasu - dla laséw Skarbu Panstwa;
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Uproszczonych planach urzadzenia lasu - dla laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
oraz dla lasow wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;

decyzji starosty wydanej na podstawie inwentaryzacji stanu laséw - dla laséw rozdrobnionych o
powierzchni do 10 ha, niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panistwa, zadania z zakresu gospodarki
lesnej;

zadania z zakresu gospodarki lesnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow okresla nadle$niczy
- dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnos$ci
Rolnej Skarbu Panstwa.

Do zasad gospodarki lesnej odnosza sie m. in. przepisy ustawy o lasach.

Podstawowe Kkierunki polityki przestrzennej:

dziatalno$¢ gospodarcza winna by¢ prowadzona z zachowaniem rozwoju zr6wnowazonego;

na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone uktadu istniejacych ptatéw lesnych;

zaleca sie zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien $rédpolnych;

na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terendéw rolniczych poprzez
rozwoj (obszarowy i jakoSciowy) istniejacych zadrzewien;

zaleca sie utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw;

zaleca sie zwiekszenie wykorzystania laséw dla celéw edukacji ekologiczne;j;

utrzymanie ochrony laséw glebochronnych i wodochronnych;

nalezy zachowac¢ naturalng granice rolno - lesng w celu ochrony waloréw krajobrazu.

Ochrona zasobéw lesnych moze by¢ realizowana przy spetnieniu nastepujgcych zasad polityki
przestrzennej:

- zakaz realizacji zaktadoéw przemystowych, skladowisk nieczystosci i odpadoéw statych
i ptynnych w lasach;

- zakaz realizacji obiektéw ferm zwierzecych drobiarskich i trzody chlewnej
w odlegtosci ponizej 400m od skraju kompleksow lesnych z uwagi na szkodliwe dla
drzewostandw zwigzki aerozoli generowane przez obiekty fermowe;

- prace melioracyjne w poblizu zwartych komplekséw lesnych winny by¢ poprzedzone
oceng ich wptywu na lasy;

- przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach nalezy wyznaczy¢ obszar do
zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z zasadami przewidzianymi dla lasow
rekreacyjnych;

- nalezy przewidzie¢ budowe przepustow dla zwierzat, pod drogami przebiegajacymi
przez obszary le$ne;

- w celu wzbogacenia granicy las - pole i las - woda nalezy pozostawi¢ pasy ochronne
o szerokosci 20 - 30 m zloZone z roslinnosci zielnej, krzewdw, niskich drzew i luznego
pietra gérnego jako strefy ekotonowe;.

Zalesienia

Zalesianie gruntéw powinno odbywac sie na gruntach najstabszych, a w szczeg6lnosci

odtogowanych, jezeli zostanie zaniechane ich uzytkowanie rolne. Tylko w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zalesienie gleb wyzszych klas (III-IV) zgodnie z przepisami szczegétowymi. Zalesieniu
powinny réwniez podlega¢ obszary zdegradowane, poeksploatacyjne, jesli jest to zgodne z kierunkiem
obranym w programie rewitalizacji.

Zalesienia o okreslonych parametrach zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na s$rodowisko, w zwigzku z tym wymagaja one przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Wprowadzanie zalesienn dokonuje zmiany zagospodarowania terenu i uzytkowania gruntu zatem

zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga kazdorazowo w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydania decyzji o warunkach zabudowy.
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4.4PRZEMYSL I RZEMIOSLEO PRODUKCY]JNO - USLUGOWE

Produkcja przemystowa na terenie gminy, to gtéwnie zaktady nastawione na przetwdrstwo surowcow
lokalnych takich jak: produkty rolne, drewno, surowce mineralne itp.

Ze wzgledu na dotychczasowy rozwdéj oraz uwarunkowania przyrodnicze, postuluje sie by na obszarze
gminy nadal dominowaty kierunki produkcji oparte o przetwoérstwo surowcéw lokalnych oraz inne
nieucigzliwe dla srodowiska.

Nowe zaktady produkcyjne powinny by¢ lokalizowane na obrzezach miasta Mitakowo i poza
obszarami rekreacyjnymi, w tym na terenach bezposredniego sgsiedztwa z miastem Mitakowo.

Na pozostatych  terenach moga by¢ realizowane niewielkie zaktady zwigzane
z przetwarzaniem lokalnych ptodéw rolnych oraz inny rodzaj dziatalnos$ci stuzacy zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow.
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5. DEMOGRAFIA, KIERUNKI ROZWOJU SIECI OSADNICZE] ORAZ OBSLUGI
LUDNOSCI

5.1 DEMOGRAFIA

Miasto i Gmina Mitakowo charakteryzuje sie spadkiem og6lnej liczby ludnosci. Przyczyny tendencji
spadkowej nalezy upatrywac z jednej strony w ujemnym przyroScie naturalnym, a z drugiej w
ujemnym saldzie migracji. Czynniki te negatywnie wptywac beda na strukture wieku i ptci spotecznosci
gminy.

Zmiany w zaludnieniu gminy wywotane sg gtéwnie nadmiernym odptywem ludnosci w
inne regiony kraju. Rolnicze przeznaczenie duzej cze$ci gminy powoduje znaczacy odptyw ludzi mtodych
w celach naukowych lub zarobkowych do wiekszych o$rodkéw miejskich w kraju. Bedzie to
problemem, z jakim niewatpliwie bedzie musiata poradzi¢ sobie gmina. Na ujemne saldo migracji
w przypadku gminy Mitakowo ma wptyw stabo rozwinieta infrastruktura komunikacyjna, ktéra utrudnia
dojazd mieszkancéw do wiekszych miast i miejscowosci sgsiednich. Ludnos¢ wyjezdza do
innych miejscowos$ci w celu Kkrdotszego dojazdu do pracy lub tez znalezienia lepszych warunkéow
zatrudnienia oraz zamieszkania.

Struktura ludnosci wedtug wieku w gminie Mitakowo jest korzystniejsza niz $srednio w
wojewddztwie i powiecie. Najwieksza liczbe ludnosci stanowi grupa oséb w wieku produkcyjnym, co
aktualnie jest zjawiskiem pozytywnym. Zmniejsza sie jednak liczba ludzi w wieku

przedprodukcyjnym, a zwieksza w poprodukcyjnym. W zwigzku z czym prognozuje sie, ze struktura
ludnosci gminy wedtug ekonomicznych grup ludnosci bedzie sie pogarsza¢ - wzrasta¢ bedzie ludno$¢ w
wieku emerytalnym przy jednoczesnym spadku ludno$ci mtodej wchodzacej na rynek pracy. W sytuacji
odwrocenia negatywnego trendu odptywu ludzi mtodych sytuacja ta moze ulec zmianie.

Niepodwazalnym atutem gminy Mitakowo jest bogaty zas6b waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych. W zwigzku z tym niekorzystny trend spadku ogoélnej liczby ludno$ci moze zostac
odwrdécony poprzez rozwoj i zwiekszenie aktywnosci mieszkancéw - prowadzenie dziatan podnoszacych
kwalifikacje, ukierunkowywanie gospodarstw na modernizacje i jednoczesne prowadzenie dziatalnos$ci
pozarolniczej (np. tworzenie agroturystyk wykorzystujac potencjat krajoznawczy gminy) tworzac w ten
sposOb samozatrudnienie oraz nowe miejsca pracy. Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe przy
jednoczesnej poprawie infrastruktury technicznej mogg sta¢ sie symulatorami dla rozwoju nowego
budownictwa mieszkaniowego. Gmina stataby sie atrakcyjniejszym miejscem zamieszkania dla ludnosci
naptywowej, a nie tylko tymczasowej zwigzanej z celami turystycznymi.

5.2 BEZROBOCIE I POZIOM ZUBOZENIA MIESZKANCOW

Pozytywnym zjawiskiem jest zmniejszanie sie liczby os6b bezrobotnych na terenie gminy Mitakowo.
Tendencja ta utrzymuje sie od roku 2013, w poréwnaniu do ktérego spadek nastgpit o 35%. W Miescie i
Gminie Mitakowo w poréwnaniu do danych dla wojewddztwa grupa oséb bezrobotnych w wieku
produkcyjnym jest wyzsza o ok. 4,4%. Wyzsze bezrobocie odnotowane jest na terenach wiejskich (wysoki
poziom bezrobocia ukrytego i strukturalnego po bytych wsiach popegeerowskich - miejscowosci Gilginia,
Miejski Dwor, Gudniki, Gtodoéwko, Pojezierce, Ponary, Stare Bolity, Warny, R6znowo, Biernatki, Pawetki).

Bezposrednia przyczyng bezrobocia jest znaczaca odlegtos¢ wiekszych osrodkéw miejskich i stabe
potaczenia komunikacyjne. Ludno$¢ nie znajdujgc zatrudnienia na terenie gminy i jej najblizszego
sasiedztwa utrzymuje status bezrobotnego lub wyjezdza z gminy na state do dalszych
o$rodkow miejskich. Problemem jest rdwniez brak inwestycji przemystowych w regionie
generujacych miejsca pracy.

Podsumowujac, rozwdj sieci komunikacyjnej oraz bazy noclegowej i gastronomicznej przyczynitby

sie do wzrostu atrakcyjnosci gminy przyciagajacej zewnetrznych inwestoréw Kkreujgcych nowe miejsca
pracy dla miejscowej ludnosci.

5.3 OBSLUGA LUDNOSCI
Polityka w zakresie obstugi ludnosci polega¢ powinna w przysztosci przede wszystkim na
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podnoszeniu standardu istniejacych obiektéw ustugowych i ich niezbednej rozbudowie oraz poprawie
jakosci $wiadczonych przez nie ustug oraz budowie nowych obiektéw i urzadzen ustugowych w miare
pojawiajacych sie potrzeb spotecznych. W bardzo ograniczonym zakresie dostepne sg w gminie ustugi
specjalistyczne, ktére wraz z planowanym rozwojem bazy turystycznej moga znacznie podnie$¢ komfort
zycia i okresowego przebywania w gminie.

Funkcje gtéwnego osrodka ustugowego w okresie perspektywicznym petni¢ bedzie nadal miasto
Mitakowo skupiajace urzadzenia ustugowe obstugujace ludnos$¢ catej gminy. Osrodki pomocnicze rozwijac
sie beda wokét miasta Mitakowo (Henrykowo, Warny, Polkajny), a takze Boguchwaty, Ksigznik i
Raciszewo skupiajace urzadzenia ustugowe obstugujace ludno$¢ obszaru wiejskiego.

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektow stanowiacych wyposazenie gléwnego osrodka
obstugi gminy - miejscowos$¢ Mitakowo:
Obiekty samorzadowe
- Urzad Miejski;
- Zespo6t Szkolno-Przedszkolny im. Jana Pawta Il w Mitakowie;
- Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, tym szkota podstawowa, gimnazjum, zasadnicza
szkota zawodowa;
- Mitakowski Dom Kultury;
- biblioteka gminna;
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
- ochotnicza straz pozarna;
- Swietlice wiejskie.
Obiekty w gestii innych jednostek
- apteka;
- placowki ochrony zdrowia;
- urzad pocztowy;
- Posterunek Policji;
- bank;
- kosciot;
- cmentarz;
- placowki kulturowe;
- kluby sportowe.
Obiekty komercyjne (powstanie nowych oraz rozbudowa istniejacych, w tym rédwniez zwiekszenie
zakresu oferty i jakoSci produktéw ustugowych):
- sklepy, placowki gastronomiczne, zaktady ustugowe, punkty noclegowe .

Mitakowo, tak jak dotychczas bedzie zatem siedziba jednostek administracyjnych, finansowych oraz
komunalnych.

Projektowany zakres ustug i rozwoj gtéwnego rodzaju dziatalnosci gospodarczej na terenie
Mitakowa powinien by¢ dostosowany do potrzeb mieszkancow (takze mieszkancow obszaréw wiejskich)
i ludnosci odwiedzajacej gmine. Gmina posiada przede wszystkim charakter rolniczy, warto zatem
stworzy¢ lokalny rynek zbytu dla wytwarzanych produktéw i ich przetworstwa, a takze
ukierunkowywac sie na turystyke jako funkcje uzupetniajaca.

Mitakowo jako gtéwny osrodek ustugowy powinien dazy¢ do:

e podnoszeniastandardu zycia i pracy mieszkancow - kanalizacja w catym Mitakowie, dobrej
jakos$ci drogi, o$wietlone ulice i trakty piesze, modernizacja parku miejskiego, boiska
sportowo-rekreacyjnego i placu zabaw, zagospodarowanie terenow wokét miejsc
wspolnych;

e wysokiej atrakcyjnosci turystycznej- plaza nad jez. Mildzie, Sciezki rowerowe i
turystyczne oraz rozbudowa bazy noclegowej;
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e wysokiego poziomu przedsiebiorczosci - wzrost liczby firm i miejsc pracy;

e nowoczesnej dziatalnos$ci rolniczej - rolnictwo zmodernizowane, ekologiczne, dochodowe
;

e zwiekszenia partycypacji spotecznej w dziatalnosci samorzadu gminy - spoteczenstwo
inicjujgce i aktywnie uczestniczace w dziataniach na rzecz rozwoju miasta;

e utrzymania dobrego stanu Srodowiska - poprzez inwestycje w infrastrukture ochrony
Srodowiska, zwiekszenie $swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Projektowane modernizacje i budowy obiektoéw obstugi ludnosci:
e Rewitalizacja parku miejskiego w Mitakowie - w trakcie budowa placu rekreacyjnego;

e Doposazenie placu zabaw na Osiedlu Kolorowym wraz w  traktami
pieszo - jezdnymi;

Zakup i montaz tablic informacyjnych dla mieszkancow;
Rozbudowa plazy miejskiej;

Modernizacja stadionu miejskiego;

Rozbudowa istniejgcego monitoringu;

Modernizacja parkingu przy ulicy Olsztynskiej;

Konserwacja watéw obronnych;

Termomodernizacja Mitakowskiego Domu Kultury.

Budowa ekologicznej Sciezki dydaktycznej nad brzegiem jeziora Mildzie w celu ochrony
in situ zagrozonych gatunkéw i siedlisk przyrodniczych;

e Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Osiedla Kolorowego;
e Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;j.

Osrodkiem pomocniczym obecnie i w najblizszej perspektywie rozwoju gminy beda Boguchwaty.
Miejscowos$¢ ta jest najwiekszym, pod wzgledem liczby mieszkancow, sotectwem gminy Mitakowo,
miejscem zamieszkania, nauki i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j. W uktadzie przestrzenno
- urbanistycznym miejscowosci Boguchwatly wyodrebni¢ mozna jej centralny obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na ich potoZenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

Boguchwaty z uwagi na swe atrakcyjne potozenie, malowniczy krajobraz terenu, walory historyczno-
zabytkowe i przyrodnicze majg ogromng szanse na rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej (w
szczegolnosci turystyki wiejskiej i agroturystyki).

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektow ustugowych stanowigce wyposazenie osrodka
pomocniczego miasta Milakowo: Boguchwaly
Obiekty samorzadowe
- filia oddziatu przedszkolnego i nauczania klas I-11I Zespotu Szkét im. Jana Pawta II w
Boguchwatach;
- Filia biblioteki publicznej w Boguchwatach;
- Swietlice wiejskie;
- boiska i urzadzenia sportowe;
- ochotnicza straz pozarna w Boguchwatach
Obiekty w gestii innych jednostek
- koscioty;
- cmentarze - Boguchwaty, Gudniki, Ksigznik, Ponary, Stolno, Ktodzin
Obiekty komercyjne

- sklepy, placowki gastronomiczne, zaktady ustugowe, obiekty noclegowe

Projektowane modernizacje i budowy obiektoéw obstugi ludnosci:

o Utworzenie ogélnodostepnej plazy nad Jeziorem Narie;
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e Rewitalizacja barokowego KoSciota w Boguchwatach;
e Budowa $wietlicy wiejskiej i remizy strazackie;j.

W dalszej perspektywie rozwija¢ sie beda inne miejscowosci, obejmujace funkcje osrodkéw
pomocniczych. Prognozuje sie, Ze beda to gléwnie miejscowosci zlokalizowane wokét miasta rozwijajace
sie w wyniku oddzialywania gospodarczego Mitakowa - zaktady produkcyjno-ustugowe powstajace w
najblizszym sgsiedztwie miasta oraz rozwo6j mieszkalnictwa i sektora ustug. Beda to zatem: Henrykowo,
Warny, Polkajny. Duza szanse uzyskania statusu osrodka pomocniczego maja takze wieksze miasta
soteckie na terenie gminy - Ksigznik i Raciszewo.

Pozostale planowane modernizacje i budowy obiektéw obstugi ludnosci na terenie gminy
e Stolno
o Utworzenie placow zabaw;
o Utworzenie boiska sportowo - rekreacyjnego;
o Utworzenie miejsca spotkan dla mieszkaricow, budowa wiaty.
e Ksiagznik
o Uporzadkowanie stanu zagospodarowania przestrzeni publicznych;
o Utworzenie boiska wiejskiego we wsi;
o Rozbudowa $wietlicy wiejskie;j.

Dodatkowo przy wykorzystaniu funduszy soteckich planowane jest zagospodarowanie
przestrzeni publicznych na terenach wiejskich gminy Mitakowo.

Prognoza
Mitakowo oraz Boguchwaty bed3a w najblizszym okresie perspektywicznym gtéwnymi osSrodkami
koncentracji urzadzen ustugowych, w tym samorzadowych.

W przysztosci w przypadku duzego przyrostu liczby mieszkancéw w miescie Mitakowo, w
miejscowos$ciach potozonych bezposrednim sasiedztwie moze zaistnie¢ potrzeba budowy podstawowych
urzadzen ustugowych (przedszkole, szkota filialna, placéwka upowszechniania kultury, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne) w miejscowosciach Polkajny, Warny, Henrykowo. Zdecyduje o tym skala i
dynamika rozwoju os$rodka miejskiego. Lokalizacja podstawowych urzadzen ustugowych powinna by¢
rozstrzygnieta w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tych miejscowosci.

Sotectwa Ksigznik i Raciszewo, a takze Stare Bolity w dalszej perspektywie rozwoju predysponuja
do pelnienia funkcji ustugowych - turystycznych, rekreacyjno-sportowych, a takze rozwoju
mieszkalnictwa.

W pozostatych miejscowosciach beda funkcjonowaty gtéwnie komercyjne urzadzenia ustugowe
takie jak: sklep, placéwka gastronomiczna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zaktady ustugowe i inne w
zaleznosci od potrzeb i aspiracji lokalnej spotecznosci, a takze turystow wypoczywajacych na terenie
gminy.

Nieucigzliwe urzadzenia ustugowe mogg by¢ Ilokalizowane w granicach istniejgcego
zainwestowania miejscowosci.

Projektowana zabudowa ustugowa

Nowa zabudowa ustugowa swoja forma architektoniczng powinna nawigzywac¢ do cech architektury
regionalnej. Na potrzeby ustug publicznych lub turystycznych mozna zaadaptowal obiekty, ktore w
wyniku wprowadzonych zmian przestajg stuzy¢ celom, dla jakich zostaty wybudowane (np. budynki
poszkolne) albo obiekty zabytkowe po ich rewitalizacji
i dostosowaniu do petnienia nowych funkcji.

W celu poprawy warunkéw funkcjonowania, podnoszenia standardu istniejagcych obiektéw
samorzadowych nalezy podja¢ dziatania remontowo-modernizacyjne budynkéw oraz urzadzenia
zajmowanych dziatek.
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5.4 MIESZKALNICTWO

Poprawa sytuacji mieszkaniowej w okresie perspektywicznym warunkowana bedzie zwiekszeniem
dostepnosci mieszkan dla wszystkich grup ludnosci oraz podniesieniem standardu istniejagcych zasobdéw.

Gmina Mitakowo posiada duze zasoby terenowe dla budownictwa mieszkaniowego, w tym
gtownie w miejscowosciach:
Mitakowo - rozwéj zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej;
e Stare Bolity, Roje i Naryjski Mtyn, Ksigznik, Polkajny, Henrykowo, Warny, Boguchwaty -
rozwéj zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz rekreacji indywidalnej;
e Pojezierce, Bieniasze, Ponary, Mysatki - rozwdj zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej
oraz rekreacji indywidualnej i rezydencjalne;.

Zaréwno w miejscowosciach wyzej wymienionych jak i w pozostalych nowe budownictwo
mieszkaniowe realizowane bedzie na wolnych terenach zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rewitalizacja istniejacej zabudowy

W przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejacej zabudowy wielorodzinnej po panstwowych
gospodarstwach rolnych.

Waznym dziataniem bedzie rewaloryzacja budynkéw mieszkalnych wchodzacych w
sktad zasobu komunalnego pochodzacych w celu poprawy ich stanu technicznego, podniesienia
standardu oraz zachowania waloréw kulturowych gminy.

Planowane kierunki rozwoju mieszkaniowego zasobu gminy:
Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy to w szczegélnoSci:
— systematyczna dbato$¢ o istniejacy zas6b mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i
budynkoéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow;

— odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne;

— biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

— wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu;

— stymulowanie aktywno$ci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

— zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych - gmina bedzie réwniez dokonywata sprzedazy mieszkan komunalnych
na rzecz ich najemcoéw co bedzie miato m. in. wptyw na zracjonalizowanie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy, obniZzenie kosztéw utrzymania MZG, pozyskanie $rodkow na
utrzymanie MZG i pozyskiwanie sSrodkdw na inwestycje mieszkaniowe Gminy;

— weryfikacja sposobu uzytkowania lokali: ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do
bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego oraz ustalanie czy najemca nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu.

Prowadzenie prawidtowej gospodarki nieruchomosciami jest mozliwe, gdy gmina posiada odpowiednie
zasoby gruntéw na obszarach o wzmozonym ruchu inwestycyjnym. Sg one takze niezbedne dla realizacji
celéow publicznych.
W zwigzku z powyzszym Samorzad Gminy celem powiekszenia zasobédw gruntéw komunalnych powinien
koncentrowac sie na:
- nabywaniu gruntéw w rejonach, w ktérych beda podjete uchwaty o sporzadzaniu planéw
miejscowych;
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- nabywanie nieruchomosci po korzystnych cenach z wolnego rynku;
- korzystanie z prawa pierwokupu, na terenach objetych dziataniami w strategii gminy.

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym, zaleca sie
opracowanie strategii gospodarowania mieniem komunalnym rozumianej jako proces
utrzymania, rozwoju (przeksztatcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomosci do zasobu
gminnego. W pierwszej kolejnoSci gminny zaséb nieruchomo$ci powinien by¢ tworzony
w miejscowosciach o duzym potencjale rozwojowym oraz miejscowosciach predysponowanych
do obstugi ruchu turystycznego (zgodnie z zatacznikiem 5 i 6). Na pozostalym obszarze
nieruchomosci znajdujace sie w zasobie komunalnym, w stosunku do ktérych gmina nie planuje
dziatan w kierunku zabezpieczenia celu publicznego i ponoszenia naktadéw na ich modernizacje,
nalezy sprywatyzowaé. Zbywanie niezagospodarowanych gruntéw publicznych sektorowi
prywatnemu powoduje, ze grunty dotad nieopodatkowane przechodza do kategorii objetych
opodatkowaniem. Dzieki temu gmina moze zwiekszy¢ swoje dochody i zmniejszy¢ zobowigzania
z tytutu ich utrzymania.
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6. BILANS TERENU

6.1 OKRESLENIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczalo
nastepujace kierunki zagospodarowania terenOw:

PRZEZNACZENIE TERENU

El Cmentarze

Tereny zabudowan uzytecznosci publicznej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
|:| Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MJ
E Tereny zieleni, w tym sportu i rekreacji - ZR
E Tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej - UTR
Tereny ogrodow dziatkowych
E Tereny ustugowo-produkeyjne - UP

m Teren oczyszczalni sciekdw

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej - MUW

Tereny zabudowy mieszkalnej i ustug turystycznych - MUT
E Tereny mieszkalno - ustugowe - MU

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony w
studium powinien podlegaé szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociaz by inwestycje celu
publicznego lokalizowane niezalezne od ewentualnego szacowanego zapotrzebowania czy obszary
rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. W tym kontek$cie z wymienionych wyzej
kierunkéw zagospodarowania szacowaniu nie beda podlegac:

Kierunek Wyjasénienie
Cmentarze Obiekty publiczne o znaczeniu
Tereny zabudowan uzytecznosci publicznej lokalnym, lokalizowane niezaleznie od

zapotrzebowania na t¢ funkcje¢ zabudowy.

Tereny zieleni, w tym sportu i rekreacji Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy
Tereny ogrodow dzialkowych W Studium nie wyznacza si¢ nowych terenow pod

rozwoj zabudowy ogrodkéw dziatkowych

Obiekty publiczne o znaczeniu
Tereny oczyszczalni Sciekow lokalnym, lokalizowana niezaleznie od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

Obszary, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje roznych
Tereny zabudowy wielofunkcyjnej funkgji takich jak: mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjna w sposob, niekonflikotogenny do funkcji
istniejacej. Zapotrzebowanie na t¢ zabudowe ujete jest
w poszczegodlnych funkcjach.
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Analizujgc pozostate kierunki zagospodarowania gminy mozna doj$¢ do wniosku, ze w istocie
przedmiotem prognozowania beda nastepujace funkcje zabudowy: mieszkaniowa, ustugowo-
produkcyjna (poza ustugami turystycznymi), rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych.

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe trzeba réwniez
zwroci¢ uwage, ze zapotrzebowanie na kazda z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikow. Zostang
omoéwione podczas szacowania poszczegolnych funkcji, niemniej jednak najbardziej odpowiednig w
kazdym przypadku wydaje si¢ analiza dotychczasowych trendow
I prognozowanie na ich podstawie.

A. MIESZKANIOWA

W celu okre$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg Z
podziatem na zabudowe zagrodows, jednorodzinng i wielorodzinng obliczono w pierwszej kolejnosci
zmiany liczby ludnosci na 30 lat prognozy demograficznej. Zrédtem danych ogélnych dotyczacych
zamieszkatej ludno$ci na terenach gminy Mitakowo w latach ubiegtych 2011-2016 s3 dane Gléwnego
Urzedu Statystycznego. Na lata prognozy 2017-2046 oszacowano liczbe ludno$ci na podstawie lat
ubiegtych. Zgodnie z danymi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Ewidencji Gruntéw Starostwa
Ostrodzkiego na trenie Gminy Mitakowo w roku 2016 byto 1023 budynki mieszkalne.

Ze wzgledu na brak danych odnosnie liczby ludno$ci zamieszkatej oraz budynkéw mieszkalnych
w gminie z podzialem na zabudowe zagrodowg, jednorodzinng i wielorodzinng przyjeto nastepujace
zatozenia:

e zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Mitakowo, jedno
mieszkanie (takze budynek jednorodzinny) zamieszkujg $rednio
3 osoby, przy czym dla zabudowy wielorodzinnej przyjeto $rednig liczbe mieszkan w
jednym budynku réwng cztery;

e na podstawie danych udostepnionych na geoportal.gov.pl oszacowano ilo§¢ budynkow w
zabudowie mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinne;j i wielorodzinnej;
$rednig powierzchnie catkowitg jednego budynku jednorodzinnego przyjeto na poziomie
120 m2, a budynku wielorodzinnego 350 m2 ( przecietnie budynki te na terenie gminy maja
po 2 -3 pieta);

e napodstawie powyzszych danych oszacowano liczbe mieszkaficow zamieszkujacych dany
rodzaj zabudowy.

W tabeli 2 przedstawiono prognoze zmiany liczby ludno$ci w latach 2011-2046, Z
podziatem na dany rodzaj zabudowy.

Tabela 2. Prognoza demograficzna dla Miasta i Gminy Milakowo

Liczba mieszkancow z podzialem na w zabudowe Ogolna liczba

Rok - - - . o

zagrodowa | jednorodzinna | wielorodzinng ludnosci
2011 5812
2012 5762
2013 Brak danych 5692
2014 5639
2015 5629
2016 903 2546 2145 5594
2017 899 2529 2131 5559
2018 895 2512 2117 5524
2019 890 2496 2103 5489
2020 886 2480 2089 5455
2021 882 2463 2075 5421
2022 878 2447 2062 5387
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2023 874 2431 2048 5353
2024 870 2415 2035 5320
2025 866 2400 2021 5286
2026 873 2419 2037 5329
2027 880 2438 2054 5371
2028 887 2458 2070 5414
2029 894 2477 2087 5458
2030 901 2497 2103 5501
2031 908 2517 2120 5545
2032 915 2537 2137 5590
2033 923 2558 2154 5634
2034 930 2578 2171 5679
2035 937 2599 2189 5725
2036 945 2619 2206 5771
2037 952 2640 2224 5817
2038 960 2661 2242 5863
2039 968 2683 2260 5910
2040 976 2704 2278 5957
2041 983 2726 2296 6005
2042 991 2748 2314 6053
2043 999 2770 2333 6102
2044 1007 2792 2351 6150
2045 1015 2814 2370 6200
2046 1023 2837 2389 6249

Szacuje sie, iz ogo6lna liczba ludno$ci mieszkancéw Miasta i Gminy Mitakowo bedzie spadata w
najblizszych latach. Systematyczny spadek liczby mieszkancéw jest zauwazalny juz od kilku lat.

Po 2026 r. liczba ludnosci terenu gminy zacznie rosng¢. Spowodowane to bedzie w
znacznej mierze rosngcym deficytem terendw inwestycyjnych w wiekszych miastach regionu a takze w
samym Olsztynie. Ponadto Gmina Mitakowo w perspektywie dtuzszej niz 10 lat stanie sie gming bardziej
atrakcyjna pod wzgledem inwestycyjnym i mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym
gléwnie turystycznej. Rolnictwo znacznie sie rozwinie, powstawa¢ beda gospodarstwa wieksze
obszarowo, zatrudniajace pracownikéw gospodarczych. W zwigzku z nowymi miejscami pracy odplyw
ludno$ci zmaleje, a przyrost naturalny wzro$nie.

Prognozowana liczba mieszkancéw na przestrzeni 30 lat wzrosnie o 655 oso6b, zaktadajac
identyczny $redni wzrost ok. 0,8%.

Kolejnym korkiem w celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe byto
okreslanie powierzchni uzytkowej budynkéw (tabela 3), a nastepnie przeliczenie jej na warto$¢
przypadajaca na jednego mieszkanca w roku bazowym 2016 i w roku docelowym 2046 (tabela 4). W
zwigzku z tym, ze powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca w Polsce ciagle wzrasta, przyjeto 5%
wzrostu na kazde 10 lat prognozy, co daje 15% wzrostu w ostatnim roku perspektywy.

Tabela 3. Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej na terenie Miasta i Gminy Milakowo.

Zagrodowa Jednorodzinna Wielorodzinna Yaczna
Liczba Pow. uzytkowa Liczba Pow. uzytkowa Liczba Pow. uzytkowa powizrzchnia
[szt.] [m2] [szt.] [m2] [szt.] [m2]
270 32400 618 74160 135 47250 153810 m2
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Tabela 4. Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej na 1 mieszkainca [m?/osobe]

Wielorodzinna Jednorodzinna Wielorodzinna

Sr. pow. Sr. pow. §r. pow

ROK Liczba .PDW' eikong Liczba .Pow. T ] Liczba .Pow. uZy.tkow.a

2.9 uzytkowa budynku na o uzytkowa budynku na 2 uzytkowa
ludnosci b ludnosci ludnosci budynku na 1
udynku 1 budynku 1 budynku - -]
mieszkanca mieszkarnca fmieszkanca
2016 2145 | 47250 22,03 2546 | 74160 29,13 903 | 32400 29,01
2046 2389 53433 25,33 2837 83906 33,50 1023 37358 33,36
Ogo6lna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych na 1mieszkanca w 2046r. [m2]
30,46

Na podstawie wyliczonej powierzchni w przeliczeniu na jednego mieszkanca oszacowano
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w ostatnim roku perspektywy, co przedstawia tabela 5.

Tabela 5. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa do roku 2046

Zabudowa Zabudowa Zabudowa
q ; . . Razem
zagrodowa jednorodzinna wielorodzinna
4958 m2 9 746 m2 6 183 m2 20 887 m2

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jest réwny zapotrzebowaniu na jedna dziatke
o przeznaczeniu danej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozwoli to wyznaczy¢ zapotrzebowanie
na zabudowe mieszkaniowg oraz poréwnac ja z terenami pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczong w
studium.

Dla odniesienia catkowitej powierzchni uzytkowej do powierzchni terenéw wyznaczonych w
Studium pod zabudowe mieszkalng, nalezy przyja¢ Srednig powierzchnie dziatki. Ze wzgledu na rosngce
zapotrzebowanie na dziatki o duzej powierzchni przyjmuje sie dla celéw obliczen, ze w przysztosci Srednia
dziatka budowlana pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa bedzie miala w gminie
Mitakowo 5000 m?, a pod zabudowe wielorodzinng (na posadowienie jednego domu wielorodzinnego)
2000 m2. W dalszym etapie nalezy wyliczy¢, jakg powierzchnie dziatki zajmie zabudowa. Przyjmujac
$rednig powierzchnie catkowita domu jednorodzinnego ok 120 m2? mozna okresli¢, Ze dom ten zajmie
0,024 powierzchni dziatki. W przypadku domu wielorodzinnego o powierzchni catkowitej 350m?, zajmie
on 0,18 powierzchni dziatki.

W Gminie Mitakowo rozwijac sie bedzie budownictwo mieszkalne jednorodzinne, w tym zwigzane
z zabudowg zagrodowa. Przewiduje sie rozwéj budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego na terenie
miasta Mitakowo badz przylegltym. Jednak budownictwo wielorodzinne stanowi¢ bedzie mniejszy udziat
niz budownictwo mieszkalne jednorodzinne. Przewaza¢ beda budynki mieszkalne jednorodzinne.

B. REKREAC]JI INDYWIDUALNE] I USEUG TURYSTYCZNYCH

W celu okreS$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe rekreacji indywidualnej
i ustug turystycznych postuzono sie wskaznikiem liczby podmiotéw gospodarczych sekcji 1 -
DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZAKWATEROWANIEM I USLUGAMI GASTRONOMICZNYMI dziat 55 -
ZAKWATEROWANIE wg PKD 2007. Zrédtem danych ogélnych na terenie gminy Mitakowo w latach
ubieglych 2011-2016 sg dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Na lata prognozy 2016-2046 oszacowano
te liczbe na podstawie lat ubiegtych.

W zatozeniach ogélnych przyjeto prognoze liczong metoda liniowg. W wynikach koncowych ujeto
30%-wy wskaznik niepewnosci prognozy spowodowanej réznymi czynnikami rynkowymi m.in. rosngcym
deficytem terenéw inwestycyjnych w wiekszych miastach regionu.
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Tabela 6. Prognoza zmiany liczby podmiotéw gospodarczych Sekcji I dziat 55 wg PKD 2007 w Miescie i
Gminie Milakowo w latach 2011-2046

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru

Rok REGON - ogélem

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
| SREDNIAZMIANA-PROGNOZALINIOWA | 972]
NIEPEWNOSC PROGNOZY 30% 0,3

LICZBA PODMIOTOW PO UWZGLEDNIENIU 2
NIEPEWNOSCI PROGNOZY

ZMIANA W STOSUNKU DO ROKU BIEZACEGO -4%

FIERINININININININININININ(NINININININININININININININ(NININ N WWww W

~ 37 ~



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

W ostatnich latach w Miescie i Gminie Mitakowo obserwowany jest spadek liczby podmiotow
prowadzacych dziatalno$é gospodarcza wg Sekcji I dziat 55 wg PKD 2007. Na koniec 2016r. na terenie
gminy funkcjonowaty 3 podmioty oferujace zakwaterowanie ( wg dziatu 55 s3 to: hotele, motele,
pensjonaty, schroniska, pola kempingowe, domki letniskowe). Przyczyng tego stanu rzeczy jest spadek
zainteresowania gming pod katem atrakcyjnos$ci turystycznej oraz spadek ogdlnej liczby podmiotéw
gospodarczych.

W zwiagzku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, z ktérych wynika niski stopien oraz
ciagly spadek przyjetego wskaznika na terenie Miasta i Gminy Mitakowo, nie wyznacza sie maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych, poza terenami
wskazanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach uzupeinien
terendw i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Bilans tych terendéw zostat wskazany w
ponizszych podrozdziatach dotyczacych chtonnosci terenéw.

Ponad to wskazuje sie na podjecie dziatan w zakresie rozwoju funkcji turystycznej w gminie.
Mitakowo jako gmina ze znacznymi ograniczeniami przyrodniczymi oraz obszarami rolnej przestrzeni
produkcyjnej predysponuje do rozwoju tego typu zabudowy. W sytuacji odwrocenia negatywnego trendu
rozwoju podmiotéw oferujgcych zakwaterowania gmina posiadaé bedzie =zaplecze terenéow
przeznaczonych na ten cel wyznaczonych w planach miejscowych dotychczas niezainwestowanych oraz
w ramach uzupetnien istniejgcej zabudowy. Rezerwe tych obszaréw prezentuje chtonnos$¢ terenow
wyznaczona w podrozdziale 6.2 1 6.3.

C. USLUGOWO-PRODUKCY]JNA, Z WYLACZENIEM USLUG TURYSTYCZNYCH

W celu okres$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustugowo-produkcyjng okreslono
w pierwszej kolejnosci zmiany liczby podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON z
gminy w ostatnich 5 latach i prognoze na kolejne 30 lat. Zrédtem danych ogélnych dotyczacych podmiotéw
gospodarczych na tereny gminy Mitakowo w latach ubieglych 2011-2016 s3a dane Gltéwnego Urzedu
Statystycznego. Na lata prognozy 2016-2046 oszacowano te liczbe na podstawie lat ubiegtych.

W zatozeniach ogélnych przyjeto prognoze liczong metoda liniowg. W wynikach konicowych ujeto
30%-wy wskaznik niepewnosci prognozy spowodowanej réznymi czynnikami rynkowymi m.in. rosngcym
deficytem terendéw inwestycyjnych w wiekszych miastach regionu.

Tabela 7. Prognoza zmiany liczby podmiotéw gospodarki narodowej wg PKD 2007 w MieScie
i Gminie Mitakowo w latach 2011-2046

Rok Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru
REGON - ogotem
2011 373
2012 367
2013 362
2014 368
2015 360
2016 347
2017 350
2018 346
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Rok Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru
REGON - ogétem
2019 343
2020 339
2021 336
2022 332
2023 329
2024 325
2025 322
2026 319
2027 315
2028 312
2029 309
2030 306
2031 302
2032 299
2033 296
2034 293
2035 290
2036 287
2037 284
2038 281
2039 278
2040 275
2041 272
2042 270
2043 267
2044 264
2045 261
2046 258
| SREDNIAZMIANA-PROGNOZALINIOWA [ -104% |
NIEPEWNOSC PROGNOZY 30% 30 %
LICZBA PODMIOTOW PO UWZGLEDNIENIU

NIEPEWNOSCI PROGNOZY 336
ZMIANA W STOSUNKU DO ROKU BIEZACEGO -3%

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W ostatnich latach w Miescie i Gminie Mitakowo obserwowany jest spadek liczby podmiotéw
gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON. Na koniec 2016r. na terenie gminy byto
zarejestrowanych w rejestrze REGON 347 podmiotéw gospodarki narodowej. Zdecydowana wiekszo$¢ z
nich stanowity podmioty prywatne - 92 %. Zaledwie 28 podmiotéw zaliczato sie do sektora publicznego.
Gmina w ostatnich latach odnotowata takze duzy spadek oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢
gospodarcza wg sekcji PKD 2007 - najwyzszy spadek w latach 2015-2016, o 18 o0séb.

W zwiagzku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, z ktérych wynika ciggly spadek
rejestrujacych sie podmiotow gospodarczych na terenie Miasta i Gminy Mitakowo, nie wyznacza sie
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowo-produkcyjng, poza terenami wskazanymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach uzupetnien terendéw i zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Bilans tych terenéw zostat wskazany w ponizszych
podrozdziatach dotyczacych chtonnosci terenow.
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6.2 CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH W MIEJSCOWYCH PLANACH POD ZABUDOWE

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo wystepuje osiem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o 1acznej powierzchni ok. 375 ha, stanowigcych 2,36% ogdétu gminy. Wiekszos¢é planéw
wydanych na obszarach wiejskich zwigzana jest z przeznaczeniem ich na cele turystyczne i rekreacyjne, w
tym przede wszystkim pod zabudowe rekreacji indywidualnej, mieszkaniowo-rekreacyjna. Na obszarze
miasta Mitakowo obowigzujace trzy plany miejscowe dotycza niewielkich dziatek ewidencyjnych lub ich
cze$ci opracowanych na konkretne cele inwestycyjne publiczne lub tereny zabudowy produkcyjno -
ustugowe;.

A. MIESZKANIOWA

W ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg -
wyznaczono 13,5 ha terenéw. Przy czym wskazuje sie, ze jesli dla dziatki ewidencyjnej w planie
miejscowym wyznaczono linie podziatu dzielgce ja na kilka dziatek - do obliczent wykorzystano liczbe
dziatek odpowiadajagca wydzielonym dziatkom. Obszarami o najwiekszym pokryciu planéw
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg sg obreby geodezyjne:
Roje i Pojezierce oraz Mitakowo - rejon ul. Ojca Wtadystawa Wtodyki. Dziatki niezagospodarowane, lecz
przeznaczone na cele mieszkaniowe wystepuja w miejscowosci Pojezierce i Osada Naryjski Mtyn i
wynikaja z uchwat miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 2010 i
2014.

Dzialki niezainwestowane przeznaczone na cele mieszkalne wskazane sg w ustaleniach
nastepujacych miejscowych planéw:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce obreb
Boguchwaty gm. Mitakowo- Uchwata nr LII/ 314 /2014 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia
23 wrzes$nia 2014 r.;

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwa
»,0sada Naryjski Mtyn” - Uchwata nr LI/363/2010 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 4
listopada 2010r,;

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy jednorodzinnej przy
ul. Ojca Wtadystawa Wtadyki w Milakowie - Uchwata nr XXV/123/04 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 26 paZdziernika 2004r.

W ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwa jest
alokacja jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o powierzchni
uzytkowej budynkéw wynoszgcej 3240m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku
w dziatce [0 powierzchni minimalnej 5000m?] -0,024 przemnozony przez dostepng powierzchnie 13,5 ha).
W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest zabudowa zagrodowa - obie formy
nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ posadowienia budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczono
teren6w pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

B. REKREAC]I INDYWIDUALNE] I USLUG TURYSTYCZNYCH

Dziatki niezainwestowane przeznaczone na cel rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych
wynosza 61,00 ha. Przy czym wskazuje sie, ze jesSli dla dziatki ewidencyjnej w planie miejscowym
wyznaczono linie podzialu dzielgce ja na kilka dzialek - do obliczen wykorzystano liczbe dziatek
odpowiadajaca wydzielonym dziatkom. Obszary te wskazane s3 w ustaleniach nastepujacych
miejscowych planéw:
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e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce obreb
Boguchwaty gm. Mitakowo- Uchwata nr LII/ 314 /2014 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia
23 wrzes$nia 2014 r.;

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwa
»,0sada Naryjski Mtyn” - Uchwata nr LI/363/2010 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 4
listopada 2010r;

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu rekreacyjno-sportowego w
Mitakowie - Uchwata nr XLIII/262/06 Rady miejskiej w Mitakowie z dnia 27 kwietnia
2006r.

W ramach uzupeinien zabudowy mozliwa jest alokacja:

e zabudowy rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej budynkéw
wynoszacej 12 000 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w
dziatce [o powierzchni minimalnej 1000m2] -0,05 przemnozZony przez dostepng
powierzchnie 24 ha). Zatozono kubature domku letniskowego na poziomie 50m2.

e zabudowy ustug turystycznych o powierzchni uzytkowej budynkéw wynoszacej 23
310 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w dziatce [o
powierzchni minimalnej 8000m2] -0,063 przemnozony przez dostepng
powierzchnie 37 ha). Przy czym zatozono $rednig kubature budynkéw ustug
turystycznych majgcych najwiekszy potencjat rozwoju w gminie tj. typu pensjonat,
hostel, hotelik oraz rezerwe terenu w dziatce na miejsca parkingowe, miejsce do
rekreacji i wypoczynku.

C. USLUGOWO-PRODUKCY]JNA

Dziatki niezainwestowane przeznaczone na cele ustugowo-produkcyjne wynosza 1,0hai wskazane
sa w ustaleniach nastepujacych miejscowych planow:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu obrebu Roje pod nazwa
,0sada Naryjski Mlyn” - Uchwata nr LI/363/2010 Rady Miejskiej w Milakowie z dnia 4
listopada 2010r.;

W ramach uzupetnien zabudowy mozliwa jest alokacja:

e zabudowy ustugowo - produkcyjnej o powierzchni uzytkowej budynkéw
wynoszacej 6000 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w dziatce
[0 powierzchni minimalnej 8000m2] -0,6 przemnozony przez dostepng
powierzchnie 1,0 ha). Zatozono udziat w dziatce 10% powierzchni minimalnie
czynnej oraz 30% na infrastrukture techniczng, w tym drogi dojazdowe, parkingi,
wijazdy i wyjazdy z dziatki.

6.3 CHLONNOSC TERENOW O W PEENI WYKSZTALCONE] ZWARTE] STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE] POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY

A. MIESZKANIOWA

W celu analizy chtonnosci terendéw o zwartej strukturze obliczono liczbe niezabudowanych dziatek
pod zabudowe mieszkaniowg we wszystkich sotectwach.
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W ramach uzupetnien istniejgcej zabudowy - wyznaczono 486 dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo - ustugowa, ktére nie sg jeszcze
zagospodarowane.

Najwiecej dziatek niezabudowanych zaobserwowano na terenach miasta Mitakowo, we
wsi Ksigznik, Boguchwaty, Stolno, Bieniasze i Mystaki. PotoZenie w turystycznej czesci
gminy w bezposredniej bliskosci z jeziorami wptywa na atrakcyjnos$¢ dziatek.

W ramach uzupetnien zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest alokacja:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o powierzchni uzytkowej
budynkéw wynoszacej 21 541 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w
dzialce [0 powierzchni minimalnej 5000m2] -0,024 przemnozony przez dostepng
powierzchnie 89,75 ha)

e zabudowy wielorodzinnej o powierzchni uzytkowej budynkéw wynoszgacej 6253,98 m?

(obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w dziatce
[o powierzchni minimalnej 2000m?] -0,18 przemnoZony przez dostepna powierzchnie 3,5
ha)

B. REKREAC]JI INDYWIDUALNE] I USLtUG TURYSTYCZNYCH

W ramach uzupetnien istniejacej zabudowy - wyznaczono 141 dziatek o tacznej
powierzchni ok. 25 ha przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz ustug
turystycznych, ktére nie s3 jeszcze zagospodarowane. Przy czym wskazuje sie, ze jesli dla
dziatki ewidencyjnej w planie miejscowym wyznaczono linie podziatu dzielgce ja na kilka
dziatek - do obliczen wykorzystano liczbe dziatek odpowiadajacg wydzielonym dziatkom.
W ramach uzupetnien zabudowy mozliwa jest alokacja:

e zabudowy rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej budynkéw
wynoszacej 6250 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w
dziatce [0 powierzchni minimalnej 1000m2] -0,05 przemnozony przez
dostepna powierzchnie 12,5 ha). Zalozono kubature domku letniskowego na
poziomie 50m2.

e zabudowy ustug turystycznych o powierzchni uzytkowej budynkéw
wynoszacej 7875 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w
dziatce [0 powierzchni minimalnej 8000m2] -0,063 przemnoZony przez
dostepna powierzchnie 12,5 ha). Przy czym zalozono S$rednig kubature
budynkéw ustug turystycznych majacych najwiekszy potencjat rozwoju w
gminie tj. typu pensjonat, hostel, hotelik oraz rezerwe terenu w dzialce na
miejsca parkingowe, miejsce do rekreacji i wypoczynku.

Najwiecej dziatek niezabudowanych zaobserwowano na we wsi Bieniasze, Mystaki,
Pojezierce. Potozenie w turystycznej czeSci gminy w bezpos$redniej bliskosci z jeziorami
wptywa na rozwoj tego typu zabudowy.

C. USLUGOWO - PRODUKCYJNA

W ramach uzupetnien istniejacej zabudowy - wyznaczono 8 obszaréw o 1acznej
powierzchni ok. 10 ha przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

Dziatki wyznaczone pod ten cel zlokalizowane sg w mieScie Mitakowo, gdzie wystepuje
zabudowa o takim przeznaczeniu.

W ramach uzupeinien zabudowy mozliwa jest alokacja:
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e zabudowy ustugowo - produkcyjnej o powierzchni uzytkowej budynkdéw
wynoszacej 60 000 m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni budynku w
dziatce [o powierzchni minimalnej 8000m2] -0,6 przemnozony przez dostepng
powierzchnie 1,0 ha). Zatozono udzial w dzialce 10% powierzchni minimalnie
czynnej oraz 30% na infrastrukture techniczng, w tym drogi dojazdowe, parkingi,
wjazdy i wyjazdy z dziatki.

- Podkresli¢ nalezy, ze wyznaczono dziatki w sgsiedztwie istniejacych juz zabudowan, co
znaczy ze mogg one stuzy¢ zaré6wno pod rozwdj juz istniejacych zaktadéw lub moga
powsta¢ nowe przedsiebiorstwa. Z uwagi takze na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
nowe zamierzenia budowlane nie mogg powodowac¢ pogorszenia warunkéw
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz nie na kazdej ze wskazanych dziatek bedzie mozliwa realizacja zabudowy.
Niektore dziatki ze wzgledu na wielkos¢ bedg mogly jedynie stanowi¢ teren zwigzany z poprawg
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej zabudowanej. Ponadto, zwtaszcza w przypadku
realizacji zabudowy na terenach nieobjetych planem - istnieje prawdopodobienstwo nie uzyskania
warunkow zabudowy np. z uwagi na klase gruntu czy wystepujace formy ochrony przyrody i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu z nimi zwigzane. Z tego wzgledu do celéw obliczeniowych przyjeto ogdlng
powierzchnie teren6w, bez rozbijania na dziatki w obowigzujacym podziale geodezyjnym.

Ponizej przestawiono mapy pogladowe przedstawiajace chtonno$¢ terenéw.
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chtonnos$¢ teren6w w ramach uzupelnien istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonnos$¢ terenéw w ramach uzupelnien istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonnos$¢ terenéw w ramach uzupelnien istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chtonnos¢ terenéw w ramach uzupehien istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonnos$¢ terenéw w ramach uzupelnien istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujgcych planach miejscowych
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Rysunek 2 Mapa pogladowa przedstawiajaca chtonnosé¢ terenéw w ramach uzupetnien istniejacej zabudowy oraz w
obowigzujacych  planach  miejscowych z przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej
i ustug turystycznych oraz zabudowe ustugowo-produkcyjng
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6.4 POROWNANIE MAKSYMANLEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE ZE STANEM ISTNIEJACYM

Liczba mieszkancéw w poréwnaniu z rokiem 2016 wzros$nie o 655 o0s6b, zaktadajac $redni wzrost
mieszkancéw od roku 2026 na poziomie 0,08 % w poréwnaniu z liczbg mieszkancow w roku
poprzedzajacym. W roku 2046 liczba mieszkanicow wynosi¢ bedzie 6249, co stanowi wzrost 0 11,5%. w
poréwnaniu do roku bazowego 2016. W zwigzku z tym stwierdza sie proporcjonalne zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowe;j.

Ze wzgledu na brak danych o liczbie zabudowan w poprzednich latach i ich podziatu na zabudowe
jednorodzinna, zagrodowa i wielorodzinng dane oszacowano bazujac na danych demograficznych. Wedtug
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na terenie gminy Mitakowo w jednym mieszkaniu zamieszkuje
Srednio 3 osoby. Przyjmujac wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych na jednego
mieszkanca na poziomie 5% na kazde 10 lat prognozy obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w
roku docelowym 2046, ktdre wyniesie ogétem 20 887 mz?, czyli ok 30,46 m2 na jednego mieszkanca.

Obliczono i poréwnano maksymalne zapotrzebowanie na nowg catkowita powierzchnie uzytkowg
budynkéw oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych, lecz z wyksztatcong strukturg zwartej zabudowy
oraz chtonno$¢ terenéw w planach miejscowych.

Przeprowadzona analiza struktury zwartej zabudowy wykazata mozliwo$¢ alokacji 486 budynkéw
mieszkalnych. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa okreSlone w 30-letniej
prognozie jest mniejsze, niz obecna chtonno$¢ terendw w peini wyksztatconej zwartej strukturze
zabudowy oraz w miejscowych planach. PoniZej przestawiono pokrycie zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa przez istniejace warunki rozwoju tj. obecna chtonnos$¢ terenow.

Tabela 8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z
obecna chlonno$cia terenéw

Rodzaj Zapotrzebowanie | Chlonnos$¢ s w_]ednostkach Stopien pokryc1_a
zabudowy [m2] MPZP [m2] osadniczych zapotrzebowania
[m2] [%]
Zagrodowa i 14 705 3240 21 541,22 120
jednorodzinna
Wielorodzinna 6183 0 6 253,98 101
RAZEM 20 887 3240 27 795,20 115

Wyniki analizy ukazuja wystarczajagce pokrycie zapotrzebowania pod nowa zabudowe
mieszkaniowg, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwija¢ sie bedzie gtéwnie na obszarach
okreslonych w MPZP oraz w ramach istniejacych jednostek osadniczych. Tereny te wigza¢ sie bedg z
zabudowa zagrodow3 i jednorodzinng. Ze wzgledu na obecny charakter gminy oraz dotychczasowe
tendencje w zabudowie prognozuje sie rozwoéj gtéwnie tego rodzaju zabudowy mieszkaniowej.

Liczba podmiotéw gospodarczych w poréwnaniu z rokiem 2016 zmaleje o 3%, zaktadajac Sredni
spadek na poziomie 1,04 % w poréwnaniu do roku poprzedzajacego oraz niepewno$¢ prognozy na
poziomie 30%. Aktualnie brak danych na temat powierzchni uzytkowej budynkéw istniejacych, zatem na
potrzeby analizy przyjeto Srednig powierzchnie powierzchni uzytkowej na podstawie wskaznika udziatu
budynku w dziatce - 0,6.
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Tabela 9. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowo-
rodukcyjna z obecna chtonno$cia terenéw

Obecna catkowita Obecna pow. Chlonnosé Chlonno$¢ w jednostkach
pow. “iyﬂfowa Zapotrzebowanie [m2] MPZP [m2 osadniczych
[m2] budynkéw [m2] [m2] [m2]
281021 138612 brak 6000 60000

Wyniki analizy ukazuja pokrycie ewentualnego zapotrzebowania pod nowga zabudowe ustugowo-
produkcyjng, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwija¢ sie bedzie gléwnie na obszarach
okreslonych w MPZP oraz w ramach istniejacych jednostek osadniczych.

Liczba podmiotow gospodarczych zwigzanych z zakwaterowaniem w poréwnaniu z rokiem 2016
zmaleje o 4%, zaktadajac niepewno$¢ prognozy na poziomie 30%. Aktualnie brak danych na temat
powierzchni uzytkowej budynkéw istniejgcych, zatem na potrzeby analizy przyjeto Srednig powierzchnie
uzytkowa na podstawie wskaznika udziatu budynku w dziatce - dla zabudowy rekreacji indywidualnej
0,05 oraz ustug turystycznych na poziomie 0,063.

Tabela 10. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe rekreacji
indywidualnej i ustug turystycznych z obecna chtonnoscia terenéw

Obecna Obecna pow. s vy
Rodzaj zabudowy calkowita pow. uzytkowa Zapotrzebowanie [m2] lf’[lll)iZo]:l rll:lszc] :) esil(;(:lslzl;az::
[m2] budynkéw [m2] [m2] y
Rekreacji 4141 207 0 12000 6250
indywid.
Ustug turyst. 8000 504 0 23310 7875

Wyniki analizy ukazujgq pokrycie ewentualnego zapotrzebowania pod nowa zabudowe rekreacji
indywidulanej i ustug turystycznych, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwija¢ sie bedzie
gtownie na obszarach okreslonych w MPZP oraz w ramach istniejgcych jednostek osadniczych.

6.5 MOZLIWOSCI ~ FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA  POWIAZAN
KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] ORAZ SPOLECZNE]

Obecnie najbardziej jednoznacznym dokumentem poddajgcym sie analizie pod katem mozliwosci
finasowania przez gmine wykonania powigzan komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
spotecznej jest budzet gminy. Dokument ten uchwalany jest na kazdy rok.
W latach 2013-2018 w budzecie przeznaczano pule $Srodkéw na budowe/modernizacje drég gminnych
publicznych , infrastrukture techniczng oraz spoteczng, co bedzie kontynuowane w przyszlych latach.

Wsparciem budzetu gminy beda z pewnoscig fundusze europejskie przyznawane gminom w
znaczacej mierze na realizacje infrastruktury, a takze kwoty wydatkowane na rozwdj drég powiatowych
- bardzo waznych dla uktadu komunikacyjnego gminy. Bra¢ pod uwage nalezy réwniez celowe dotacje z
funduszy europejskich pozyskiwane przez gmine.

Najwiekszym problemem zdefiniowanym w toku analizy uwarunkowan to naktady na drogi oraz
infrastrukture kanalizacyjna. Z pewno$cia duza cze$¢ Srodkéw w dyspozycji gminy bedzie w przysztosci
przeznaczana na modernizacje i budowe drég. Stosownym rozwigzaniem w zakresie zabezpieczania
terenéw zabudowy mieszkaniowej w dostep do drég publicznych jest kategoryzowanie drég dojazdowych
jako wewnetrznych. Drogom rozprowadzajagcym ruch samochodowy wewnatrz tworzonych osiedli
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przyznaje sie status drég wewnetrznych, przenoszac tym samym obcigzenia finansowe na osoby
inwestujgce na danym terenie.

Ponadto przepisy obowigzujace obecnie w zakresie odprowadzania $ciekéw, umozliwiaja
realizacje indywidualnych rozwigzan w postaci zbiornikéw na nieczysto$ci oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekéw. Obie formy moga by¢ bardzo efektywnie obstugiwane przez komercyjne firmy
wywozu nieczystosci, przy zerowym wktadzie ze strony gminy.

Znaczaca pula $rodkéw unijnych na rozwdj kapitatu spotecznego oraz rosngce wydatki budzetowe
gminy w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej, pozwalajg twierdzi¢, Ze gmina jest przygotowana na
prognozowany wzrost liczby ludnosci i zwigzany z nim wzrost powierzchni terenéw zabudowanych, na
poziomie wskazanym w analizie zapotrzebowania na nowe tereny.

Wag. stanu na 31.12.2016r. dtugo$¢ sieci wodociggowej wynosita ok. 82,1 km. Budynki mieszkalne
podiaczone do sieci wodociggowej stanowig ogétem ok. 73 %. Srednia dostepnos¢ do sieci wodociggowej
w gminach wiejskich w wojewddztwie warminsko-mazurskim wynosi 77%. Na terenie gminy Mitakowo
rejony ktore nie posiadaja sieci wodociggowej stanowig ok. 5% i sg to gtéwnie obszary wiejskie -
Pojezierce, Osada Naryjski Miyn - tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz obszary kolonii. Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 37,5 % ogdlnej liczby mieszkanncow gminy
Mitakowo, z czego ok. 95% to mieszkancy miasta. Wg. stanu na 31.12.2016r. dtugos$¢ sieci kanalizacji
sanitarnej wynosita ok. 12,6 km. Liczba przytaczy byta réwna 219. Stopien pokrycia siecig wodno-
kanalizacyjng jest wysoki, w zwigzku z czym nie bedzie generowat wysokich kosztow w przysztych latach

Tereny wskazane w bilansie terenu pod nowg zabudowe mieszkaniowg, rekreacji indywidulanej i
ustug turystycznych oraz ustugowo-produkcyjng rozwija¢ sie beda na obszarach niezainwestowanych
objetych ustaleniami MPZP oraz w ramach uzupelnien istniejgcej zabudowy. Zatem obszary te w
wiekszosci sa juz uzbrojone lub sasiaduja z dziatkami juz uzbrojonymi i posiadaja dostep do drég
publicznych. Zatem nowo wyznaczone obszary nie beda generowac wysokich kosztéw z zakresu zadan
wtasnych gminy, ktére budzet gminy bedzie w stanie pokry¢.

Wydatki wskazane powyzej rozpisane sg w opracowaniu ,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych oraz urzadzen kanalizacyjnych”. W planie tym do roku 2021 wskazana jest:

modernizacja SUW Mitakowo wraz z budowg studni gtebinowej nr 1;

budowa sieci wodociggowej Bieniasze-Nowe Mieczystawy;

Budowa sieci wodociggowej Mysatki-Kolonie;

Naprawa sieci wodociggowej Stoneczny Stok + studnia chtonna wéd burzowych;
Budowa sieci wodociggowej ul. Kaszubska w Mitakowie do dzikiej plazy w zwiazku z
budowa drogi Kaszubska-Kosciuszki-Kilinskiego;

Budowa sieci wodociggowej Warkatki wraz z przytaczami;

Budowa sieci wodociagowej Dzika Plaza - Pieszkowo, Dzika Plaza - Lipoéwka;
Budowa sieci wodociagowej Henrykowo wraz z przepompownig i przytaczami;
Budowa sieci wodociggowej Lipéwka - Ksigznik;

Wymiana sieci wodociggowej Osiedle Kolorowe w Mitakowie.

W zwigzku z powyzszym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania powigzan
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
ocenia sie pozytywnie i nie wymagaja one powtorzenia, na zasadzie analizy wariantéw lub realizacji
procesu iteracyjnego.
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6.6 POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWE] ZABUDOWY

W zwiagzku z wykazanym wystarczajacym pokryciem zapotrzebowa obszaré6w na nowa zabudowe
mieszkaniowg, rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych oraz zabudowe ustugowo-produkcyjna w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
przewiduje sie wyznaczenie terenéw do realizacji osSrodkéw budownictwa mieszkaniowego w ramach
uzupetnien istniejacej zabudowy oraz w ramach przeznaczenia pod ten cel w aktualnych planach
miejscowych.

Przyjeta powierzchnia terenéw jako odpowiadajaca wprost zapotrzebowaniu oraz wskazne
mozliwosci finasowania przez gmine wykonania powigzan komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej umozliwita rezygnacje z procesu iteracyjnego. Aktualne zasoby terenowe gminy oraz
mozliwosci finansowe w petni pokrywaja przyszie zapotrzebowanie na nowa zabudowe wskazang w
kierunkach przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej to uzbrojenie terenéw wyznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa w planach miejscowych - w obrebie miejscowosci Naryjski Mtyn i Pojezierce
oraz w przypadku terenéw wiejskich w ramach uzupeinieni zabudowy.
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7. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE]
GMINY

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy pozwolita na wyodrebnienie na jej obszarze pieciu
podstawowych jednostek strukturalnych dwie oznaczone symbolem ,E” i po jednej jednostce ,T”; ,M”; ,R”
i,,MUP”. R6znig sie one gtdwnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, predyspozycjami obszaru do rozwoju
funkcji gospodarczych oraz kierunkami polityki przestrzennej. Charakterystyka poszczegoélnych
jednostek strukturalnych zostanie omoéwiona
w dalszej czesci przedmiotowego rozdziatu.

Na wstepie wskazuje sie, iz prezentowane ponizej zapisy odnoszqce sie do projektowanej
zabudowy nie dotyczq obrebéw geodezyjnych Pawetki, Polkajny, Pityny, Raciszewo,
Ksiqznik, Trokajny, Mystaki i Warkatki w czesci odpowiadajqcej granicom obszaru Natura
2000 - Rzeka Pasteka, Dolina Pasteki, Jezioro Wuksniki i Uroczysko Markowo(zachodnia
granica gminy). Na wskazanych terenach dopuszcza sie jedynie rozbudowe, przebudowe i
modernizacje istniejgcych obiektéow budowlanych oraz lokalizowanie nowej zabudowy na
przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej. Poza oméwionymi wyjgtkami niedopuszczalna
jest lokalizacja nowej zabudowy. Ponadto nalezy stosowacé pozostate przepisy dotyczqce
ochrony przyrody, wskazane w aktach wykonawczych dotyczgcych danych form ochrony
przyrody.

7.1PRZEZNACZENIE TERENU

Realizacja zabudowy na terenie gminy powinna uwzgledniaé nastepujqgce zasady i standardy,

to jest:

- optymalnej Kkoncentracji zabudowy mieszkaniowej zwiekszajgcej zwarto$¢ uktadu
osadniczego;

- zachowania w nowej zabudowie mieszkaniowej skali i architektury regionu;

- zahamowania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, z uwagi na rozdrobnienie istniejacej
sieci osadniczej;

- nowa zabudowa mieszkaniowa winna powstawac¢ wylacznie w oparciu o istniejgce jednostki
osadnicze w ramach ich uzupetien;

- ograniczenia mozliwos$ci tworzenia nowej zabudowy zagrodowej do rzeczywistych potrzeb
produkcji rolnej w gospodarstwach o wiekszych areatach;

- nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna niezwigzana z funkcja rolng, powinna pod
wzgledem architektonicznym nawigzywac do architektury danej miejscowosci;

- lokalizowanie i funkcjonowanie obiektow kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (lub innych obiektow o charakterze ucigzliwym) powinno
odbywac¢ sie przy zachowaniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich rozwiqzan
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére zapewniq:

o nierozprzestrzenianie sie czynnikéw uciqzZliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi ( w szczegolnosci mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej,
zamieszkania zbiorowego, opieki zdrowotnej, przeznaczonej na pobyt dzieci i mtodziezy)
oraz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

o brak zagrozen dla jakosci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych ( w
szczegdlnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia przez ludzi) na
pobliskich terenach;

- w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci nie nalezy lokalizowa¢é zaktaddéw stwarzajqcych
zagrozZenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagroZenie wystqpienia powaznych
awarii;

- dziatalnos¢ obiektéw i hoteli ustugowych nalezy projektowac jako ustugi nieucigzliwe dla ludzi,
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tj. takie, ktdrych funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali;

- Tworzenie lub rozszerzenie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenéw wokot cmentarzy (w
tym wokét zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktérych okreslono wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

Podstawowa forma budownictwa powinno by¢ prywatne budownictwo jednorodzinne. Dopuszcza
sie realizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-pensjonatowych i zabudowy
rezydencjonalne;j.

Dziatalno$¢ ustugowa oraz przemystowa w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie moze
powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z Kkoniecznosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej realizowana bedzie, w sytuacji gdy wynika¢ to bedzie z
interesu gminy, z wytaczeniem terenéw Natura 2000 poza obszarami zurbanizowanymi.

Wytyczne architektoniczne dla nowej zabudowy:
e Zabudowa wielorodzinna:
— moze by¢ lokalizowana w s3siedztwie istniejagcej zabudowy wielorodzinnej jako jej
uzupemienie;
— wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;
— dachy dwuspadowe kryte dachdwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;
— budynki mate, maksymalnie dwu klatkowe.
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%
— minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy-0,5-1,5
e Zabudowa jednorodzinna:

— nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do historycznych uktadéw wsi Warmii i
Mazur, nie niszczac zabytkowych zatozen wiejskich;
— stosowanie tradycyjnych materiatéw;

— formy wspétczesne powinny harmonizowaé z istniejagcym uktadem przestrzennym i
nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie: gabarytéw, bryly, skali,
uzytych materiatéw, podziatéw architektonicznych elewacji, ksztattu dachu;

— tradycyjne ozdoby budynkéw, podcienia szczytowe, narozne, wypustowe, zdobienie okien
drzwi, okiennic oraz ganki,

— zachowanie skali i charakteru zabudowy nawigzujacych do waloréw architektonicznych
istniejacego starego budownictwa, pozadang wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej okre$la
sie na 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

— dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 350 - 459, pokryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

— kalenice budynkéw mieszkalnych réwnolegte do ulic;
— minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji mieszkaniowej 1000mz;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%

— minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy-0,2-0,8
— kreowanie przestrzeni przy stosowaniu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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Zabudowa ustugowo-produkcyjna:

— dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze;

— dachy ptaskie lub maksymalnie do 10° nachylenia;

— kreowanie przestrzeni przy stosowaniu obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%

— minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy-0,2-1,2

Zabudowa rekreacji indywidulnej:

— nawigzanie skalg i stylem do cech budownictwa regionalnego;

— nachylenie dachu w przedziale 350- 45°

— pokryte dachowe - dach6wka lub materiat dach6wko podobnym w odcieniu czerwieni,

— dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

— dziatki o powierzchni wynoszacej minimum 1000,0 m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65%

— minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,02-0,6

— zaleca sie wykorzystanie tradycyjnych materiatéw do budowy (cegta, kamien, drewno)
oraz detali architektonicznych nawigzujacych do charakteru tradycyjnej, historycznej
zabudowy Warmii.

Zastosowane na rysunku studium gminy symbole literowe oznaczajq nastepujqce przeznaczenia
podstawowe wyodrebnionych terenow:

A.

»M]” - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Na terenach oznaczonych tym symbolem rozwijana powinna by¢ w przewadze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Wskazania:

B.

Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach zabudowy
zagrodowej — dotyczy tylko obszaréw wiejskich gminy;

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug i rzemiosta nie wymagajacych decyzji Srodowiskowych.
Wskazane jest wytworzenie lub pielegnacja przestrzeni publicznych i pétpublicznych wraz z
zielenig urzadzona tworzac potaczenia z naturalnymi systemami rekreacji miejscowosci;

W obszarach wiejskich zabudowa powinna koncentrowac sie w istniejacych juz skupiskach
ludnos$ci i terenach wskazanych jako obszary rozwojowe wsi co pozwoli na unikniecie
dalszego rozproszenia osadnictwa wiejskiego;

Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia i odtworzenia zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej w granicach istniejacych siedlisk rolniczych.

»MW” - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Na terenach oznaczonych tym symbolem rozwijana powinna by¢ w przewadze w zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna. Obszary te wyznaczane s3 gltdwnie na terenie miasta Mitakowo,
niewielkie obszary w miejscowos$ci Boguchwaty.

Wskazania:

— W miejscowosciach Boguchwaly zabudowa winna by¢ realizowana gtéwnie jako
uzupetniajaca;
— W Mitakowie w ramach uzupetnien zabudowy oraz w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej;
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— Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowych nie wymagajacych decyzji sSrodowiskowych;

— Konieczne przeprowadzenie humanizacji Osiedla Kolorowego w Mitakowie w kierunku
poprawienia jakos$ci przestrzeni i formy obiektéw, nalezy doprowadzi¢ do ujednolicenia form
w oparciu o istniejgce przyktady tradycyjnej architektury.

— Konieczne jest wytworzenie lub pielegnacja przestrzeni publicznych i
potpublicznych wraz z zielenig urzadzong tworzac potaczenia z naturalnymi systemami
rekreacji miasta.

— Likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $mietnikéw i innych urzadzen
towarzyszacych.

— W ramach istniejacej zabudowy wielorodzinnej we wsiach po bytych PGR-ach nie przewiduje
sie jej rozbudowy. Nalezy dazy¢ jedynie do rewitalizacji i odnowy istniejacych zasobow.

C. ,MU” - zabudowa mieszkalno- uslugowa

Na terenach oznaczonych tym symbolem przyjmuje sie istniejgcg zabudowe i dopuszcza sie
realizacje na nowych terenach zabudowy: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej zwigzanej z
obstugag ludnos$ci, pensjonatéw, moteli, zajazdéw przy drogach publicznych, zaspokajaniem
podstawowych potrzeb mieszkanicow oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych (uciazliwos¢
obiektow nie wykracza poza teren dziatki).

Na terenach tych, wszystkie funkcje musza by¢ podporzadkowane nadrzednej, ktérag jest
zabudowa mieszkalna. Dzialalno$s¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

D. ,UP” - tereny ustugowo-produkcyjne
Tereny oznaczone tym symbolem przyjmuje sie dla istniejacych terenéw produkcyjno- ustugowych na
terenie miasta Mitakowo, a takze terenéw wiejskich gtéwnie w jednostce strukturalnej ,MUP”.

Wskazania:

— Lokalizowanie zaktad6w nieucigzliwych dla mieszkalnictwa oraz $rodowiska przyrodniczego.

— Wieksze przedsiewziecia wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Nalezy kierowaé sie przepisami odrebnymi w
zalezno$ci od skali i specyfiki przedsiewziecia.

— Stworzenie stref ochronnych wokoét istniejgcych terenéw przemystowych w postaci zieleni
ochronnej w celu ochrony terenéw sgsiednich o funkcjach mieszkaniowych;

— Poprawa jakosci infrastruktury i minimalizacja zanieczyszczen do Srodowiska;

— Estetyzacja i uporzadkowanie istniejgcych terenéw produkcyjnych.

E. ,MUW”- zabudowa wielofunkcyjna
Tereny oznaczone tym symbolem odnosza sie gtéwnie do o$rodkéw obstugi gminy i terenow
rozwoju funkcji mieszkaniowo- ustugowej na terenie gminy Mitakowo tj. miejscowosci Mitakowo,
Boguchwaty oraz w obrebie jednostki strukturalnej ,MUP” (obejmuja w nich istniejacg zabudowe oraz
kierunki rozwoju przestrzennego).

Wskazania:

— Na terenach obecnie zagospodarowanych i zabudowanych dopuszcza sie dalsze
uzytkowanie terenu w istniejacy spos6b. Ponadto dopuszcza sie rozbudowy,
nadbudowy, adaptacje, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw
budowlanych i liniowych. Dopuszcza sie tezzmiane istniejacego sposobu
zagospodarowania i wprowadzenia nowej funkcji.

— Naterenach obecnie niezabudowanych a przeznaczonych w studium na cele zabudowy
wielofunkcyjnej dopuszcza sie realizacje funkcji takich jak: mieszkaniowa, ustugowa,
zwigzana z infrastruktura techniczng i spoteczng itp.
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Na terenach tych funkcje: mieszkalna, ustugowa, o§wiatowa czy administracyjna i zwigzana Z
produkcja i przedsiebiorczo$cia sa rownorzedne. Wskazuja na koniecznos¢ rozwoju miejsc pracy i ustug
przy rozwoju mieszkalnictwa.

F. ,MUT” zabudowa mieszkalna i ustug turystycznych
Tereny te sg gléwnie zlokalizowane w okolicy miejscowosci: Naryjski Mtyn, Ksigznik, Stare Bolity,
Bieniasze, Pieszkowo i Henrykowo- a wiec gléwnie w jednostce strukturalnej oznaczonej symbolem ,T” .

Wskazania:

— Na terenach oznaczonych tym symbolem adaptuje sie istniejacg zabudowe i dopuszcza sie
realizacje na nowych terenach zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacji indywidualnej i
rezydencjonalnej, a takze ustug turystycznych.

— Szczegblnie wazne jest opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenéw co zapobiegnie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy o
zréznicowanej architekturze.

G. ,UTR”- tereny ustug turystyKi i rekreacji indywidualnej
Dotyczy terenéw gtéwnie potozonych nad jeziorem Narie. Na terenach tych przewiduje sie gléwnie
zabudowe ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej. Teren o przeznaczeniu UTR

Wskazania:

— Teren ten gléwnie powinien by¢ zainwestowany urzadzeniami ustug turystycznych z
miejscami noclegowymi catorocznymi.

— Tereny potozone bezposrednio nad jeziorem Bieniawskim i Wuk$niki nalezy pozostawi¢ jako
zielone dla celow rozwoju funkcji ustug turystycznych i rekreacyjnych.

— Budownictwo rekreacji indywidualnej, powinno rozwija¢ sie we wsiach, na zasadzie
uzupelnien zabudowy lub rozwoju przestrzennego poszczego6lnych wsi.

— Zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach do tego
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co zapobiegnie
niekontrolowanemu i chaotycznemu rozwojowi zabudowy letniskowej na terenach np.
ochrony ekspozycji krajobrazowo-kulturowej lub cennych pod wzgledem ekonomicznym z
punktu widzenia inwestoréw i gminy Mitakowo.

— Nowe zainwestowanie turystyczne moze by¢ realizowane pod warunkiem spetnienia przez
inwestorow warunkow dotyczacych uzbrojenia terenu w petng infrastrukture techniczng oraz
spetnienia przepiséw dotyczacych ochrony przyrody.

H. ,ZR” - tereny zieleni, w tym sportowo-rekreacyjne

Dotyczy terenéw potozonych m. in. w Mitakowie, Boguchwatach, Ksigzniku. Na tym terenie istnieje lub
projektowana jest realizacja urzadzen sportowych i rekreacyjnych, $wietlic wiejskich lub
modernizacja istniejacych obiektow.
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Powyzej opisane formy przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢ jako funkcje podstawowe
zagospodarowania terenu. W ramach danej funkcji moga by¢ jednak realizowane inne funkcje
jako uzupetniajace, towarzyszace, nie kolidujace jednak z podstawowym przeznaczeniem terenu,
tj. nie konfliktogenne i nieucigzliwe dla formy podstawowe;j.

Ponadto jako ustugi turystyczne dopuszcza sie lokalizacje agroturystyk w ramach dziatalnosci
rolnicze;j.

7.2 JEDNOSTKI STRUKTURALNE

A. Jednostka strukturalna ,M"- miejska

Jednostka miejska ,M” stanowi obszar miasta Mitakowo wraz z terenami rozwojowymi. Obszar miasta
charakteryzuje sie przede wszystkim wyraznie wyksztalconym uktadem urbanistycznym, z centrum.
Dominujaca funkcja jest mieszkalnictwo wraz z ustugami nieucigzliwymi. Do funkcji towarzyszacych
zalicza sie obszary obstugi publicznej - kulture i oSwiate, sport i rekreacje, administracje, tereny
cmentarzy oraz tereny kultu religijnego oraz niewielkie obszary ustugowo-produkcyjne. Mitakowo
stanowi koncentracje ustug samorzadowych, podstawowej opieki zdrowotnej oraz ustug komercyjnych.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna oraz kierunki rozwoju miasta
Milakowo
Miejscowos¢  Mitakowo  posiada wewnetrzng  strukture funkcjonalno -  przestrzenna.
W oparciu o te strukture winna sie dalej rozwija¢ z zachowaniem nastepujacych zasad polityki
przestrzennej:
- rozwijajagce sie centrum ustugowo - administracyjne wymaga uporzadkowania
i uzupelnien, zwtaszcza istotna jest lokalizacja nowych parkingéw przy obiektach ustugowych
oraz zagospodarowanie przestrzeni publicznych tj. park;
- nowa zabudowa ustugowo-produkcyjna i magazynowa powinna sie rozwija¢ w obrzeznych
czesciach miasta w celu unikniecia negatywnego oddziatywania na strefy zamieszkania;
- pozostata zabudowa z rozmieszczonymi w niej ustugami publicznymi stanowi gléwna zabudowe
miasta. Nalezy zachowac istniejacy uktad urbanistyczny starej zabudowy mieszkalno - ustugowe;j
w centrum Mitakowa (granice na zalaczniku nr 6). Nowa zabudowa mieszkalna winna sie
rozwija¢ w gtdwnie w potnocno-wschodniej cze$ci miasta oraz jako zabudowa uzupetniajgca w
pozostatych cze$ciach miasta (gtéwnie zabudowa wielorodzinna);
- wgranicach miasta nie dopuszcza sie sytuowania nowych budynkéw inwentarskich, mozliwa jest
jedynie modernizacja istniejacych.

Stan uzbrojenia w infrastrukture techniczng
e Przez Mitakowo przebiegaja dwie drogi wojewddzkie: nr 528 - Morag-Mitakowo-Orneta i nr
593 Mitakowo-Dobre Miasto oraz drogi powiatowe: nr 1162 N Mitakowo-Gudniki; 1201 N
Mitakowo - Bieniasze - Niegtawki. Wiekszo$¢ na terenie miasta stanowig drogi nalezgce do
gminy, najlepiej utrzymane sg drogi wojewddzkie i powiatowe.
e Mitakowo posiada uzbrojenie w postaci:
o sieci wodociggowej - z podtgczenia korzysta 95,5% ogo6tu ludnosci;
kanalizacji sanitarnej - z podiaczenia korzysta 80,7% ogétu ludnosci;
oczyszczalni $ciekow;
sieci gazowej - z podiaczenia korzysta 26,6 % ogo6tu ludnosci;
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej - pelne pokrycie, stan dobry.

o
o
o
o

Planowane prace z zakresu infrastruktury technicznej:
o Modernizacja istniejacej kanalizacji deszczowej i sanitarnej;
o Uzupekienie o$wietlenia ulic miejskich;
o Oznakowanie tras turystycznych (tablice);
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Budowa oraz przebudowa ciggéw pieszych, réwniez mostu na ul. Mostowej;
Modernizacja drog;

Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow - rozbudowa istniejacego monitoringu;
Utworzenie parkingéw.

O O O O

B. Jednostka strukturalna ,E”- ekologiczna

Ekologiczna jednostka strukturalna obejmuje teren o najcenniejszych wartos$ciach przyrodniczych
obejmujacy: Rezerwat ,Ostoja bobréw na rzece Pastece”; obszar Natura 2000 majgcy znaczenie dla
Wspdlnoty — OZW Dolina Pasteki (PLB280002) wiaczony do Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych;
obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspélnoty - OZW ,Rzeka Pasteka” (kod PLH280006) wiaczony
do Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych; obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty - 0ZW
"Jezioro Wuksniki” (kod PLH 280038); obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspélnoty OZW
s,Uroczysko Markowo” (kod PLH 280032), wraz z otuling zabezpieczajaca przed ewentualnym
negatywnym oddziatywaniem przedsiewzie¢ lokalizowanych w sgsiednich strefach funkcjonalnych.

Szczegotowe wskazania:

e W granicach jednostki strukturalnej wprowadza sie catkowity zakaz lokalizacji funkcji
konfliktogennych w stosunku do srodowiska naturalnego, w tym zakaz budowy farm wiatrowych.

e Dopuszcza sie realizacje funkcji turystycznej w celach poznawczych i krajoznawczych wyltacznie
w zakresie uzgodnionym z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Nalezy stosowa¢ przepisy
dotyczace ochrony przyrody, wskazane w aktach wykonawczych dotyczacych danych form
ochrony przyrody.

C. Jednostka strukturalna ,R” - rolna

Rolna jednostka strukturalna stanowi obszar predysponowany do zrownowazonej produkcji
rolnej ze wzgledu na wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Brak przeciwwskazan do
lokalizowania funkcji gospodarczych i przemystowych.

Szczegbtowe wskazania do rozwoju:

e Poza miastem Mitakowo, strefami ekologicznymi oraz przyjeziornymi obszarami turystyczno-
rekreacyjnymi funkcja ta stanowi¢ bedzie w przysztosci dominujacg role w gminie.
Znaczenie tej funkcji z uwagi na przewidywalny znaczacy rozwaéj turystyki w potudniowej
cze$ci gminy bedzie mniejsze. W przypadku braku odpowiedniej liczby nabywcéw gruntéw
rolnych réwniez w cze$ci pétnocnej gminy znaczenie rolnictwa moze ulec zmniejszeniu, co nie
oznacza jednak ubytku powierzchni uzytkéw rolnych, a jedynie mozliwg zmiane ich
struktury powierzchniowej. W celu rozwoju rolnictwa efektywniejszym jest zwiekszenie agrarne
gospodarstw tj. przejmowanie gospodarstw matych na rzecz wielopowierzchniowych.

e Dla terenéw rolnych dopuszcza sie wprowadzenie alternatywnych zZrédet energii i ciepta takich
jak baterie fotowoltaiczne o mocy mniejszej niz 100kW, pompy ciepta, kolektory stoneczne, mate
elektrownie wodne oraz biogazownie.

W rolnictwie dominowaé powinny uprawy oparte o zasade dywersyfikacji upraw w celu zwiekszenia
bioréznorodnosci i mozaikowosci terendw. W celu rozwoju matych gospodarstwach rolnych powinny
dominowac ekologiczne formy gospodarowania oraz alternatywne jak, zielarstwo i pszczelarstwo.

D. Jednostka strukturalna ,T” - Turystyczna

Turystyczna jednostka strukturalna obejmuje potudniowa cze$¢ gminy, gdzie licznie wystepuja
wody powierzchniowe lasy oraz przebiegaja szlaki rowerowe. S3 to obszary o potencjalnie
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najlepszych warunkach do rozwoju turystyki i rekreacji oraz wypoczynku, w wiekszosci
zlokalizowane nad brzegami jezior znajdujgcych sie w obrebie gminy. Jest to teren atrakcyjny dla rozwoju
turystyki i rekreacji z uwagi na sgsiedztwo jeziora Narie i jeziora Mildzie, wystepowanie mniejszych jezior:
Czarne, Peneper Duzy i Peneper Maty oraz zwartych komplekséw le$nych lezacych na wschéd i zach6d od
jeziora Ponary (odnoga jeziora Narie). Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi turystyki i rekreacji na tym
obszarze jest rowniez dziedzictwo kulturowe miejscowosci Ponary, Boguchwaty i Ksigznik. Potencjalne
tereny dla rozwoju rekreacji i turystyki na tym obszarze to rejony miejscowosci: Ponary iacznie
z Janowem, Boguchwaty w polaczeniu z Pojeziercami oraz Ksigznik.

Szczegobtowe wskazania do rozwoju:

e Ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe tych terenéw lub
terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie ich zagospodarowanie powinno odznacza¢ sie wysokim
rezimem zagospodarowania, gdzie ochrona warto$ci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych jest niezbednym priorytetem;

o Wskazuje sie zachowanie terendéw podmoktych, zadrzewionych, zakrzaczen miedzowych i
$rédpolnych, oczek wodnych;

e W rejonie jeziora Mildzie, funkcje turystyczno-wypoczynkowg nalezy rozwija¢ na potudnie od
obszaru zainwestowanego miasta Mitakowo i na terenie na zachéd od jeziora. Rekreacja o matej
intensywnos$ci potaczona z zadrzewieniami moze tez by¢ rozwijana na terenach lezgcych po
wschodniej stronie jeziora Mildzie. Z uwagi na objecie jeziora Mildzie strefa ciszy na jego wodach
nie moze by¢ rozwijana dziatalno$¢ zwigzana ze sportami motorowodnymi;

e Na terenach rozwojowych w okolicach osady Naryski Miyn dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej jako zespotu zabudowy o podobnej architekturze z rozbudowanym
zapleczem turystyczno-rekreacyjnym;

e W granicach catej jednostki strukturalnej istnieje konieczno$¢ uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania turystycznego poprzez podniesienie standardu oraz uporzadkowanie
gospodarki. Wazna jest tez poprawa dostepnosci komunikacyjnej do tych zespotow;

e Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ na terenach uzbrojonych w petng infrastrukture techniczna
lub posiadajacych rozwigzania techniczne w zakresie infrastruktury, minimalizujace zagrozenia
dla $rodowiska.

e Gléwng funkcja omawianych obszaréw powinna by¢ rekreacja i turystyka ( w tym gltéwnie
agroturyzm), ale o niezbyt duzej intensywnosci (powierzchnia biologicznie czynna nie powinna
by¢ mniejsza niz 70% - nie dotyczy istniejacego zagospodarowania).

e Ze wzgledu na znaczacy areat uzytkdw rolnych o dobrych glebach, rolnictwo na terenach
pomiedzy Boguchwatami a Starymi Bolitami powinny by¢ rozwijane, gtéwnie na zasadach
opartych o zréwnowazone rolnictwo (prowadzenie rolnictwa ekologicznego, tworzenie
programdéw rolno-$srodowiskowych majgcych na celu ochrone zasobéw przyrodniczo-
klimatycznych).

Stan infrastruktury technicznej w poszczeg6lnych miejscowosciach:
o Wszystkie miejscowosci sg zwodociaggowane, oprécz wsi Nowe Mieczystawy (realizacja w
2018 roku) i Warkatki (rozpoczecie realizacji w 2018r.);
o Brakjest zbiorowej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci gazowe;j.
o W miejscowos$¢ Naryjski Miyn obszary rozwojowe, dla ktérych sporzadzono miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng brak jest
uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Projektuje sie nastepujace rozwiagzania: nalezy dazy¢ do pelnego skanalizowania obszaréw
wiejskich, a do tego czasu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym gtéwnie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z tworzywa sztucznego, z atestem na uzytkowanie, $cieki ze
zbiornikéw musza by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekOw przez uprawnione instytucje
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w tym zakresie. Wskazany jest monitoring szczelnosci zbiornikow. W pierwszej kolejnosci nalezy objaé
siecig miejscowosci Boguchwaty, Ksigznik i Pojezierce, w dalszej perspektywie pozostate miejscowosci.

Jednostka strukturalna ,MUP" - Mieszkalna z rozwojem ustug i przedsiebiorczosci

Mieszkalno-ustugowa jednostka obejmuje tereny potoZone na wschéd od miasta Mitakowo oraz
niewielkie na zachéd. Obejmuje miejscowosci: Stolno (potudniowa czes¢), Glodéwko, Raciszewo, Pityny,
Polkajny (strefy zabudowy oznaczone w rysunku studium nastepujgcymi symbolami: MJ, MW,MU, UP,
MUW). Obszar ten najbardziej predysponuje do rozwoju przedsiebiorczosci w gminie ze wzgledu na:

— dobre powigzania z gtéwnym os$rodkiem obstugi gminy - miastem Mitakowo zapewniajgce w
gminie dostep do urzadzen ustugowych, w tym gtéwnie $wiadczenia w zakresie opieki
zdrowotnej, pielegnacji oraz o$wiaty.

— dobre skomunikowanie zewnetrze z Morggiem, Ornetg, Dobrym Miastem i Olsztynem
drogami wojewo6dzkimi i powiatowymi. Przez jednostke przebiegaja drogi wojewddzkie: nr
593 Mitakowo-Dobre Miasto i nr 528 Morag-Mitakowo-Orneta oraz drogi powiatowe: nr
1959N Pityny-Wtodowo i nr 1401N dr. woj. nr 593 - Raciszewo - Kalisty - Gotogéra.

— wiekszo$¢ zainwestowania jednostki stanowi zabudowa mieszkaniowa (gtdwnie
jednorodzinna), wielofunkcyjna oraz gospodarstw rolnych.

— warunki przyrodnicze stwarzaja tu stosukowo mniej ograniczen niz na pozostatym terenie
gminy.

Szczegblowe wskazania do rozwoju:
- nalezy obja¢ calg jednostke siecig zbiorczej kanalizacji sanitarnej, w tym w pierwszej kolejnosci
miejscowosci Stolno i Gtodéwko.
- docelowo nalezy obja¢ siecig gazowa wszystkie miejscowosci ze wzgledu na planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
- W zakresie funkcji gospodarczej:

e postuluje sie rozwodj budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz rekreacji
indywidualnej w ramach rozbudowy istniejacych obszaréw o skupionej zabudowie oraz
na terenach wskazanych w studium w celu zapobiegniecia powstawania w sposéb
niekontrolowany i chaotyczny nowej zabudowy;

e rozwdj nieucigzliwych zaktadéw ustugowych i rzemieslniczych w oparciu o surowce
lokalne.

Poszczegblne rodzaje inwestycji nie moga ze sobg kolidowaé w zakresie ucigzliwosci.
Poszczegblne funkcje musza by¢ realizowane z zachowaniem nastepujacej zasady, ze
w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej nie jest wskazane
lokalizowanie inwestycji ucigzliwych wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
$rodowisko i odwrotnie lub dla ktérych raport wykaze negatywne oddziatywanie.
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8. KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYINEGO

Na podstawie uwarunkowan rozwoju Miasta i Gminy Mitakowo zatozono podziat funkcjonalny drég na
uktad:

- nadrzedny;

- podstawowy;

- uzupetniajacy.

8.1 UKLAD NADRZEDNY
W uktadzie nadrzednym znajduja sie drogi wojewo6dzkie klasy uzytkowo technicznej Z:

e nr 528 - Morag-Mitakowo-Orneta
e nr 593- Mitakowo-Dobre Miasto

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég wojewddzkich powinna by¢ wyznaczana vA
uwzglednieniem dopuszczalnego poziomu hatasu, uregulowanego dla poszczegdlnych rodzajow terenow,
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowaé w spos6b zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Projektowana infrastruktura napowietrzna oraz podziemna powinna by¢ usytuowana poza pasem
drogowym.

8.2 UKLAD PODSTWOWY
W uktadzie podstawowym obstugujacym bezposrednio wydzielone jednostki funkcjonalne znajduja sie
nastepujace drogi powiatowe kategorii:
e nrl1160Ndr.nr 1161N - Lepno-Podogi-dr.woj. nr 528 (klasa L)
nr1162 N Godkowo-Zabrowiec-Gudniki-Mitakowo (klasa Z)
nr1164 N Zabrowiec - Lesiska-Miejski Dwor (dr. nr 1162 N) (klasa L)
nr 1166 N Struzyna - Warkatki (klasa L)
nr 1168 N Mitakowo-Wapnik (klasa L)
nr 1170 N Stare Bolity - Ksigznik - Niegtawki (klasa L)
nr 1193 Ndr. nr 1162 N - Warkatki - dr. woj. nr 528 (klasa L)
nr 1195 N Niebrzydowo Wielkie - Boguchwaty (klasa L)
nr 1199 N Pieszkowo- Boguchwaty- Zawroty (klasa Z)
nr 1201 N - Mitakowo - Kalisty - dr. woj. Nr 530 - Brzydowo - Boguchwaty (klasa Z)
nr 1401 N - dr. woj. nr 593 - Raciszewo - Kalisty — Gotogéra (klasa L)
nr 1920 N - dr. woj. nr 528 - Stolno (klasa L)
nr 1959 N - Pityny - Wtodowo (klasa L).

Ustalenia dotyczace Kierunkow zmian:

e Drogi powiatowe w rozumieniu ustawy o drogach publicznych powinny speilnia¢ wymagania
techniczne i uzytkowe okreslone dla klasy Z. Minimalna szeroko$¢ jakg nalezy zachowac dla droég
powiatowych to 20 mb jak dla klasy Z. W zwigzku z powyzszym w przypadku droég klasy L nalezy
zarezerwowac 20 mb szeroko$ci pasa drogowego pod ewentualng przebudowe drég, tak jak dla
klasy Z.

e Przy poruszaniu sie drogami powiatowymi nalezy respektowac aktualnie obowigzujace
ograniczenia, a w przypadku konieczno$ci wprowadzenia w przysztosci nowych lub zmiany
istniejacych nalezy dostosowac rodzaj transportu do wprowadzonych ograniczen.

o Kazdorazowo w przypadku koniecznosci wykonania nowych zjazdéw z wyzej wymienionych drég
powiatowych nalezy wystapi¢ do Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie o wydanie
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decyzji zezwalajacej na ich lokalizacje.

8.3 UKLAD UZUPELNIAJACY

e Pozostate drogi powiatowe i drogi gminne tworza w gminie uklad uzupetiajacy. Wszystkie drogi
tworzace w gminie uktad uzupetniajacy wymagaja poprawienia stanu technicznego dla prawidtowego
funkcjonowania gminy i prawidtowej obstugi mieszkancow.

e drogi gminne - na terenie gminy Mitakowo zlokalizowano 43 drogi gminne publiczne. Nalezg one do
drég szczegolnie waznych dla prawidtowej obstugi powstajacych nowych osiedli i rozwijajacej
sie zabudowy i ustug. Wykonanie na nich nawierzchni twardej utatwi mieszkanicom dojazdy do pracy i
szkoél, a takze wyeksponuje te piekne miejsca dla spaceréw i wypraw rowerowych mieszkanicom
pobliskich osiedli.

¢ Drogi gminne nalezy projektowac w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i zabezpieczy¢ dla nich pas
drogowy: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych dla drég klasy ,L.” powinna wynosi¢ co najmniej
12,0 m dla ulic o przekroju jednojezdniowym, a dla drég klasy ,D” - co najmniej 10,0 m.

Dostosowanie parametrow drog do obcigzenia ruchem pojazdow wysokotonazowych
Zlokalizowane na terenie gminy ztoza surowcéw mineralnych, w przypadku przystapienia do ich
eksploatacji, komunikacyjnie beda obstugiwane przez drogi publiczne gminne, powiatowe, wojewodzkie.
w zwigzku y/ tym, ze transport Zwigzany
z eksploatacja kruszyw ma negatywne oddziatywanie na wszystkie kategorie drég, dopuszczalne naciski
pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnie jezdni nie moga przekroczy¢ faktycznej no$nosci tych drog.

Sciezki rowerowe

Na terenie gminy planowana jest realizacja $ciezek rowerowych stuzacych dwém réznym rodzajom
ruchu: dla ruchu lokalnego oraz rowerowych tras turystycznych wzdiuz mato uczeszczanych drog
lokalnych, przebiegajacych w poblizu interesujgcych zabytkow kultury
i obiektdw przyrodniczych.

Przy projektowaniu Sciezek pieszo-rowerowych oraz szlakéw rowerowych nalezy zadba¢ o ich
potaczenia. W ramach przedsiebiorczo$ci wtasnej mieszkancéw gminy szlaki rowerowe powinny by¢
uzupetnione urzadzeniami typu: miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata gastronomia, itp.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia sie nastepujaco:
Stymulowanie rozwoju przestrzennego gminy, poprzez:

- zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym;

- zapewnienie dostepnosci celéow podrozy, umozliwiajagce mieszkancom gminy udziat
w réznych formach aktywnosci spoteczno - gospodarczej;

- zapewnienie wymaganego standardu podroézy ( czasu i warunkéow jazdy);

- stworzenie odpowiednich warunkéw dowozu i wywozu surowcéw i produktow;

- tagodzenie ucigzliwos$ci funkcjonowania transportu.

Jako gléwne zasady przyjeto, iz obstuga zainwestowanych terendw oraz nowych przedsiewziec
budowlanych pod wzgledem obstugi komunikacyjnej powinna nastepowa¢ wyprzedzajaco lub co
najwyzej rownolegle z inwestowaniem.

Istniejacy obecnie uktad drég na terenie gminy Mitakowo wymaga naktadéw inwestycyjnych na
modernizacje nawierzchni drég i infrastruktury towarzyszacej. Zatem poprawa uktadu komunikacyjnego
powinna nastepowac poprzez ciggla modernizacje istniejacych drég.

Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej na szczeblu lokalnym wymagaja okre$lenia:
- prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w miejscach atrakcyjnych
turystycznie;
- lokalizacji parkingbw w  miejscach  atrakcyjnych dla turystow -  wspotpraca

~ 64 ~



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

z samorzadami wojewo6dzkim i powiatowym;

- sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego i docelowego - wspotpraca z samorzadem
wojewddzkim;

- przebudowy odcinkéow drég gminnych i powiatowych (samorzad powiatowy) w celu
usprawnienia funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy;

- przegladu drég gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalno$ci.
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9. KIERUNKI ROZWO]JU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

9.1 GOSPODARKA WODNA

Wiekszo$¢ miejscowosci Gminy posiada zbiorowe ujecia wody i jest zwodociggowana siecia

rozdzielczg badZz przesylowa magistralng. Procent miejscowosci zwodociggowanych wedtug ilosci
mieszkancéw korzystajacych z sieci wynosi 88,9 %.
Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody obecnie jest wystarczajaca. Dla potrzeb perspektywicznych przewiduje
sie rozbudowe istniejacych uje¢ wody. Uwzgledniajgc wielko$¢ produkcji przyjeto, ze zostanie wylaczone
z eksploatacji SUW w Henrykowie, natomiast dla SUW w Mitakowie zostanie wybudowana dodatkowa
studnia.

Zgodnie z Dyrektywa 98/83 /RWE nalezy zwrdci¢ szczegblng uwage na jakos¢ wody i jej wptyw na
zdrowie ludno$ci. W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ modernizacji i wymiany sieci wodociaggowych
zuzytych, i wykonanych z nieodpowiedniego materiatu, poniewaz nie daja one mozliwosci przesytu wody
odpowiedniej jakosci.

Rozprowadzenie wody na obszarach wiejskich jest niezbedne na terenach przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ( uchwalone 3 plany - dla Osady Naryjski Miyn,
fragmentu wsi Pojezierce, w obrebie Warkaly oraz Boguchwaty) pod zabudowe mieszkaniowq i
turystyczno-rekreacyjng i ustugowa. Nalezy podja¢ dziatania w celu podtgczenia do sieci wodociggowej
zabudowy kolonijne;j.

Generalnie gospodarka wodna nie stanowi bariery rozwojowej gminy. Budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej uzalezniona jest jedynie od mozliwosci finansowych gminy.

Zgodnie z Planem wieloletniego rozwoju urzqdzen wodociggowych i urzqdzen kanalizacyjnych
bedgcych w posiadaniu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w Mitakowie
na lata 2017-2021 planowane sq nastepujgce inwestycje dotyczgce rozwoju urzqdzen
wodociggowych i uje¢ wody:

e modernizacja SUW Mitakowo wraz z budowa studni gtebinowej nr 1 - catkowita przebudowa
stacji uzdatniania wody wraz z budowa nowego otworu eksploatacyjnego nr 1 w celu
umozliwienia zautomatyzowania urzadzen oraz poprawe jakos$ci dystrybuowanej wody w zgodzie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz przepiséw BHP i ppoz.;

e Budowa sieci wodociggowej Bieniasze-Nowe Mieczystawy 1500mb DN 90 z powodu obnizenia
poziomu wdéd gruntowych;

e Budowa sieci wodociggowej Mysatki-Kolonie 650mb DN 90;

e Naprawa sieci wodociggowej Stoneczny Stok 50mb DN 90 + studnia chtonna wéd burzowych;

e Budowa sieci wodociaggowej ul. Kaszubska w Mitakowie do dzikiej plazy I etap - 800mb w zwigzku
z budowg drogi Kaszubska-Kosciuszki-Kilinskiego;

e Budowa sieci wodociagowej Warkatki wraz z przytgczami - 7000mb DN 90 z powodu obnizenia
poziomu wdd gruntowych;

o Budowa sieci wodociggowej Dzika Plaza - Pieszkowo o 750 mb, Dzika Plaza - Lipéwka 900mb DN
110 II etap z powodu obnizenia wod gruntowych;

e Budowa sieci wodociggowej Henrykowo wraz z przepompownig i przytgczami - 800 mb DN 90;

e Budowa sieci wodociagowej Lipéwka - Ksigznik - 2050mb DN110;

e Wymiana sieci wodociggowej Osiedle Kolorowe w Mitakowie- I DW 150, szkota DW 110 PE-PV(;

Ponadto zostang podjete dziatania w zakresie racjonalizacji zuzycia wody poprzez monitoring i
badania sieci w celu lokalizacji i likwidacji wyciekow.

~ 66 ~



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

9.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

Specyfika terenu, budowa geologiczna, rodzaj zagospodarowania przestrzennego oraz wysokie
wymogi w zakresie ochrony srodowiska wymagajg uwzglednienia w gospodarce $ciekowej ponizszych
zasad:

e Duze rozproszenie osadnictwa w powaznym stopniu utrudnia objecie zorganizowanymi
systemami odprowadzania i oczyszczania $ciekdw z catego obszaru gminy. Dla zabudowy
rozproszonej, dla ktérych podtaczenie do sieci kanalizacji zbiorczej jest nieoptacalne ze wzgledu
na odlegto$¢ od projektowanej sieci, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w postaci
minioczyszczalni obstugujacych dana jednostke osadnicza lub atestowanych zbiornikow
bezodptywowych;

o Wszystkie nowopowstajgce obiekty utylizacji $ciekdw powinny mie¢ punkt zlewny dla Sciekéw
dowozonych z miejscowosci mniejszych i zabudowy rozproszonej nieskanalizowane;.
Proponuje sie tworzenie zbiorczych systeméw kanalizacji w postaci lokalnych oczyszczalni
$ciekdw dla catych miejscowosci.

e 7 uwagi na atrakcyjnos¢ terenu i jego potozenie nie powinno sie dopuszcza¢ do powstawania
lokalnych wylewisk Sciekéw. Wszystkie produkowane na terenie gminy S$cieki bytowo-
gospodarcze winny by¢ oczyszczone w oczyszczalniach po odpowiednim stopniu redukcji
zanieczyszczen.

e Na terenach odpornych na antropopresje dopuszcza sie stosowanie systemoéw utylizacji
indywidualnej po uprzednich szczegétowych badaniach hydrogeologicznych wskazujacych
mozliwos$ci odprowadzenia $cieko6w oczyszczonych w grunt. Dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na wyzej wymienionych terenach

Istniejgce zainwestowanie w infrastrukture techniczng na terenie gminy, oraz podjete dziatania w
celu skanalizowania znacznej cze$ci gminy pozwalajg prognozowa¢ docelowo wysoki stopien
skanalizowania gminy.

W ramach rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej wskazuje sie zasadno$¢ opracowania
kompleksowego systemu gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy, uwzgledniajacy tereny
0 szczeg6lnym narazeniu na zanieczyszczenie gruntu oraz wod powierzchniowych i
podziemnych. Szczegdlnej uwadze nalezy poddac tereny stabo izolowane od powierzchni ziemi
w obszarze wydobycia kopalin, tereny potozone w poblizu rzek i zbiornikéw wodnych. Nalezy
réwniez uwzgledni¢ wyznaczony obszar ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 207
oraz wystepujace na terenie gminy obszary zagrozenia powodziowego.

Ponad to zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego ustala sie konieczno$¢ realizacji systemoéw kanalizacji w ramach
ustanowionej aglomeracji Mitakowo (granice zgodnie z zalagcznikiem nr 6 do uchwaty) zgodnie
z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych oraz realizacji systeméw
pozaaglomeracyjnych.

Zgodnie z Planem wieloletniego rozwoju urzqdzen wodocigqgowych i urzgdzen kanalizacyjnych
bedqcych w posiadaniu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. w Mitakowie
na lata 2017-2021 planowane sq nastepujgce inwestycje dotyczgce rozwoju urzqdzen
wodociggowych
e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Warszawska -Moraska - kanalizacja miasta Mitakowo o 150 mb
DN 160;
e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Kopernika DW 160, 40mb;
e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Daszynskiego, Kajki, Mtynska - kanalizacja miasta Mitakowo o 300
mb DN 160;
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e Budowasieci kanalizacyjnej ul. Kaszubska do dzikiej plazy - kanalizacja miasta Mitakowo o 800mb;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Pieszkowo-Lipéwka, dzika Plaza -Lipowka II etap - kanalizacja
miasta Mitakowo;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Chopina - kanalizacja miasta Mitakowo o 200mb DN 160;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Wtodyki 1 - kanalizacja miasta Mitakowo o 80mb DN 160;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Mazowiecka - kanalizacja miasta Mitakowo o 200mb
DN 160;

e Budowa sieci kanalizacyjnej Stolno-Glodéwko-Polkajny-Mitakowo o 7800mb DN 90 kolektor
ttoczny;

e Budowa sieci kanalizacyjnej Boguchwaty - Ksigznik - Mitakowo;

e Remont kolektora $ciekowego 68mb mostek;

e Przebudowa sieci kanalizacyjnej, rozdziat sieci kanalizacyjnej od burzowej obreb ul. Kopernika w
Mitakowie, stary ZUR 900mb DN 300;

e Przebudowa sieci burzowej miasto Mitakowo ul. Swierczewskiego;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Orzeszkowej — kanalizacja miasta Mitakowo o 200mb DN 160;

e Budowasieci kanalizacyjnej ul. Prusa i Dworcowa - kanalizacja miasta Mitakowo o0 350mb DN 160;

e Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Le$na - kanalizacja miasta Mitakowo o 700mb DN 160, DN 90;

e Przebudowa sieci burzowej miasto Mitakowo ul. Szkolna - 80mb;

e Przebudowa sieci burzowej miasto Mitakowo ul. KoScielna, rozdziat sieci kanalizacyjnej od
deszczowej - 150mb;

e Przebudowa sieci burzowej miasto Mitakowo ul. Okrezna - przy przebudowie chodnika.

Ponadto zostang podjete dziatania racjonalizujgce wprowadzanie Sciekéw poprzez rozdziat wod
deszczowych od $ciekdw, poprzez badania pod katem przylaczen urzadzen kanalizacji deszczowej,
monitoring i badania sieci w celu lokalizacji peknie¢ i uszkodzen powodujacych dostawanie sie do
kanalizacji wod obcych oraz monitorowanie i racjonalizacje procesu transportowania $ciekéw.

9.3 GOSPODARKA GAZOWA

Na terenie gminy wystepuje sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia do 5,5 MPa wtacznie i
Sredniego ci$nienia do 0,4 MPa wiacznie, dla ktérej wyznaczone sg strefy kontrolowane wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
sieci gazowe i ich usytuowanie.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociaggu, ktérego linia
srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu ziemnego, podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalno$ci moggcej mie¢
negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

W strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wystepuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu oraz ograniczenia praw wtasno$ci wtascicieli gruntéw nad gazociggami -
zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu
Dystrybucyjnego.

Wytyczne polityki zagospodarowania przestrzennego:

e W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych
sktadow i magazyndéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowaé dziatalnosci moggcej
zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale
nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnosé¢ do
infrastruktury technicznej;

o Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wcze$niejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej;

e W przypadku planowania szczegétowych zadan inwestycyjnych na terenie objetym zmianami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy w stosunku do sieci gazowej
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uwzglednic¢ przepisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie i normy branzowe
PN-91/M-34501 skrzyzowania gazociagoéw z przeszkodami terenowymi;

e W liniach rozgraniczajacych drég i na terenach o innym przeznaczeniu (mieszkaniowym,
ustugowym, przemystowym, terenach zieleni) oraz w strefach kontrolowanych istniejacych
gazociggéw umozliwia sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowych;

e Zasady przebudowy sieci gazowej nalezy wykonywac¢ na podstawie warunkéw okres$lonych

przez zarzadce istniejacej sieci.

Nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy i objecia siecia gazowa Sredniego
ci$nienia wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludnosci jak réwniez
eliminacje istniejacych Zrodet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kottowniami gazowym.

Paliwo gazowe zaliczone zostalo do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno sie odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do
wiekszoSci miejscowosci na terenie gminy. Ma to na celu zaopatrzenia mieszkancéw w ciepto, w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

9.4 GOSPODARKA CIEPLANA
W perspektywie nalezy dazy¢ do wyeliminowania badZ modernizacji istniejacych kottowni
indywidualnych na paliwo state z przechodzeniem na paliwo ekologiczne, a takze stworzy¢ system zachet
i promociji dla alternatywnych Zrédet ciepta takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta, rekuperatory,
wykorzystanie stomy i odpadéw drzewnych itp. Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogow stawianych
przy Zrédtach ciepta dla nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych jak i produkcyjnych i ustugowych -
stosowanie paliw o niskich emisjach pytow.

Nalezy dazy¢ do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektéw wszystkich rodzajow:
- modernizacji i ocieplania budynkéw w tym budynkéw uzytecznosci publicznej;
- usprawnienia i wymiany kotléw grzewczych na wykorzystujace Zrdédta ekologiczne
o niskiej emisji;
- dazenie do likwidacji wielu zrodet emisji w jednym budynku wielorodzinnym
(tj.: indywidualne 7Zrédia ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
o wegiel i drewno), tworzenie systemdw zbiorczych.

9.5 GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska odpadéw. Odpady komunalne wywozZone sg na sktadowiska
odpadéw w miejscowosci Rudno i Ztotna. Od czerwca 2007 r. Gmina Mitakowo jest czlonkiem Zwigzku
Gmin Regionu Ostrédzko - Itawskiego ,,Czyste Srodowisko” z siedziba w Ostrédzie, ktory przejat
od Gminy Mitakowo zadania w zakresie gospodarki odpadami. Obecnie miasto i gmina Mitakowo w
ramach Zwiazku Gmin Regionu Ostrédzko - Itawskiego ,Czyste Srodowisko” realizuje "Kompleksowy
Program Gospodarki Odpadami na terenie Zwiazku Gmin ,Czyste Srodowisko”. Program obejmuje budowe
Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych przy sktadowisku w Rudnie k/Ostrédy, w tym
modernizacje sktadowiska odpadéw sprowadzajaca sie do wybudowania linii segregacji odpadow,
stanowiska biodegradacji w formie kompostowni i nowoczesnej kwatery do bezpiecznego deponowania
balastu; wdrozenie i realizacje Programu selektywnej zbiérki odpadéw; wdrozenie programu edukacji
ekologicznej. Sktadowisko odpadéw w Rudnie k/Ostrédy rozwigzuje problem unieszkodliwiania odpadow
dla przynaleznych samorzadéw na kolejne 30 lat.
Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:

a) stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno - informacyjnego

z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;

b) rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbioérki odpadéw uzytkowych w

systemie ,u zrodta";

c) propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancéw, mobilizujacych ich do segregacji

odpadéw;
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d) monitorowanie przez gmine ustug $wiadczonych przez firmy wywozowe, obstugujace jej teren;
e) wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz wielkogabarytowymi,
wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

f) program utylizacji eternitu z GFOS.

9.6 ELEKTROENERGETYKA
Zapotrzebowanie na energie elektryczng w obszarze gminy pokrywane jest przez istniejaca stacje
elektroenergetyczng 110/15kV - GPZ Mitakowo oraz uktad sieci dystrybucyjnej SN 15kV. Przez teren
gminy Mitakowo biegnie istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia przesytowa o napieciu 400kV
relacji Gdansk Btonia - Olsztyn Matki.
Stacja 110/15kV GPZ Mitakowo zasilana jest liniami napowietrznymi 110kV prowadzacymi z
Moraga, stanowigcymi wiasno$¢ ENERGA - OPERATOR SA. Wskazania:

W zachodniej cze$ci miasta zlokalizowana jest stacja 110/15kV GPZ Mitakowo, ktéra
zasilana jest liniag promieniowa 110kV relacji Mragowo-Mitakowo. W stacji pracuje
transformator 110/15 kV o mocy 16 MVA, zasilajacy sie¢ dystrybucyjng 15kV.

Projektowana linia wysokiego napiecia 110kV taczaca stacja GPZ Mitakowo ze stacjg GPZ
Orneta.

Potrzeby nowych odbiorcow energii bedacych poza zasiegiem istniejacych staciji,
spowodujg konieczno$¢ rozbudowy sieci energetycznej Sredniego napiecia.

W projektowanych ciggach komunikacyjnych, chodnikach ulic, pasach zieleni itp. nalezy
zarezerwowac pasy techniczne dla projektowanych sieci elektroenergetycznych wraz z
lokalizacjami nowych, projektowanych stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych
i kablowo-pomiarowych. Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ istniejgce
urzadzenia elektroenergetyczne z uwzglednieniem obowigzujgcych normi przepiséw oraz
odlegtosci okreslonych powyzej. W przypadku koniecznos$ci przebudowy urzadzen,
warunki techniczne ich przebudowy zostang wydane po wystgpieniu Wnioskodawcy do
ENERGA-OPERATOR S.A. w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy
kolizji.

Przyjmuje sie zasade, ze zabudowa jednorodzinna bedzie zasilana przez zintegrowane
ztacza kablowe usytuowane na granicy dziatek. Budynki wielorodzinne i obiekty
uzytecznosci publicznej bedg zasilane ze ztaczy wbudowanych w budynki.

Strefa ochronna pozostawiona od zabudowy: min 20 m od osi linii;

W celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dziatania zmierzajace do
zmiany nos$nikéw energii elektrycznej na niekonwencjonalne formy jej pozyskiwania
energii i ewentualne wykorzystanie biomasy.

Dla linii 110 kV nalezy zachowa¢ teren ograniczonego uzytkowania w odlegtosci ok. 15 m
od skrajnego przewodu linii, dla 15 kV - po 5m od skrajnego przewodu linii. Zmiana
zagospodarowania w tym obszarze wymaga uzgodnienia z ENERGA-OPERATOR S.A,, aw
przypadku linii 110 kV - dodatkowo uprzednio opracowania analizy wplywu istniejace;j
linii na projektowany obiekt.

Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowane s3g istniejgce sieci
elektroenergetyczne. Opracowywane plany zagospodarowania powinny uwzgledni¢
mozliwo$¢ prowadzenia eksploatacji urzadzen oraz zapewni¢ dojazd ciezkim sprzetem do
stanowisk linii.

Zgodnie ze wskazaniami Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. na terenie gminy odno$cie linii
400kV obowiazuje:

Dla istniejacej elektroenergetycznej linii 400kV wymagany jest pas technologiczny o
szerokosci 80m (po 40m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
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e Wytyczne dotyczace ograniczen w uzytkowaniu terenu w poblizu i w pasie
technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej 400kV:

- W pasie technologicznym linii obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki
lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz
normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

- Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materialty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

- Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
400kV i w odlegtosci 6,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii
400kV ( w $wietle koron);

- Dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych na istniejgcej linii;

- Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejagca linia
elektroenergetyczna o napieciu 400kV zostanie w takim przypadku poddana
rozbidrce przed realizacja nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie
istniejacej linii nie wytgcza mozliwo$ci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z
linii w innych niz dotychczasowe miejsca;

- Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z
dzialalnoscig gospodarczg (przesytowa).

Obiekty budowlane o wysokosci réownej i wiekszej od 50 m n.p.t, przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe, wymagaja zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

9.7 INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA
Na terenie gminy funkcjonuja dwa podstawowe systemy potgczen telekomunikacyjnych:

telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komoérkowych bazujacych na stacjach.
Wskazania:

Dopuszcza sie rozbudowe systemu potaczen telekomunikacyjnych w postaci nadziemnej i
podziemnej
Dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak iw

nowych technologiach w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;
Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
sie¢ kablowg;

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepis6w odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komérkowej;
Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia technicznej i przestrzennej dostepnosci do systemow

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektronicznej
poprzez mozliwosci :

lokalizowania sieci telekomunikacyjnych zar6wno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach,
w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej;

objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych, wojewo6dzkiej i krajowej;

rozwoju  systeméw  telekomunikacyjnych i  teleinformatycznych  (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

~71 ~



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

teleinformatyczne w gminie i w regionie.

9.8 ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII
Mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrddetl energii narzuca konieczno$¢ przestrzegania

rygoréow, ktore okreslajg przepisy odrebne. Na terenie gminy wskazuje sie nastepujace mozliwosci
wykorzystania zrodet odnawialnej energii:

- Energia stoneczna

Na terenie gminy Mitakowo dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii (fotowoltaika). Dopuszcza sie tez
realizacje ulicznych lamp solarnych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

- Energia wodna

Wskazuje sie, iz szczegbélne zagrozenie dla obszaru Natura 2000 stwarza budowa urzadzen
pietrzacych. Lokalizacja elektrowni wodnych w obszarze Natura 2000 jak i poza nim moze na niego
negatywnie oddziatywacé. Elektrownie wodne moga mie¢ bezposredni negatywny wplyw na gatunki ryb i
minog6éw oraz zwierzat ziemno-wodnych objetych ochrong w graniach obszaru siedliskowego. W zwigzku
z powyzszym budowa nowych urzadzen elektrowni wodnych na obszarach chronionych wymaga zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Istniejace urzadzenia elektrowni wodnych nalezy
zaadoptowac i umozliwi¢ dalsze ich funkcjonowanie.

- Energia wiatrowa

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji wiatrowych o mocy do 40 KW zgodnie z
przepisami odrebnymi. Korzystnym rozwigzaniem bytaby lokalizacja matej turbiny wiatrowej na koncu
danej wsi w celu produkc;ji energii do o$wietlania ulic.

- Biomasa

Na terenie gminy brak jest zlokalizowanych biogazowni. Zaleca sie ze wzgledéw ochrony
srodowiska i klimatu upowszechnianie tworzenie indywidualnych Zrédet energii. Ze wzgledu na rolniczy
charakter gminy wykorzystanie stomy, gnojowicy itp. jako zrédta energii i ciepta ma duzy potencjat. Nalezy
podja¢ dziatania promujace i zachecajace do ich tworzenia, gtéwnie w gospodarstwach rolnych,
gdzie zapotrzebowanie na stata energie i ciepto jest znacznie wyzsze niz w indywidualnych
gospodarstwach domowych. Alternatywne Zrdédta energii powinny by¢ tworzone z zachowaniem zasad
dotyczacych ochrony produkcji roslinnej i zwierzecej oraz ochrony krajobrazu i fadu przestrzennego.
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10. CELE PUBLICZNE

Do zadan wykonywanych przez samorzad wojewo6dzki naleza:

przebudowa do klasy Z oraz utrzymanie drég wojewddzkich,
budowa parkingdw przy tych drogach,
budowa chodnikéw w miejscowo$ciach, przez ktdre przebiegaja drogi wojewddzkie.

Do zadan wykonywanych przez samorzad powiatowy nalezy:

przebudowa do klasy Z lub L drég w uktadzie podstawowym oraz ich utrzymanie,
budowa parkingdw przy tych drogach,
budowa chodnikéw w miejscowos$ciach, przez ktore przebiegaja drogi powiatowe.

Do zadan wykonywanych przez samorzad gminny nalezy:

state podnoszenie jakosci drog poprzez: wykonywanie i renowacje odwodnien, wykonywanie
podbudowy i utwardzanie nawierzchni drég, w ktérych utozono sieci wodociggowo-
kanalizacyjnych,

lokalizacja  parkingéw w  miejscach atrakcyjnych dla turystbw -  wspélipraca
z samorzadami wojewddzkim i powiatowym,

przebudowa odcinkow drég gminnych w celu usprawnienia funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego gminy,

prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w miejscach atrakcyjnych
turystycznie,

wykonanie w pierwszej kolejnosci utwardzenia na drogach gminnych wg opracowywanego
programu przebudowy.

W zakresie infrastruktury technicznej:

budowa odcinkéw sieci wodociggowej w miejscowos$ciach Bieniasze-Nowe Mieczystawy, Mysatki-
Kolonie, Warkatki, Pieszkowo, Lipéwka-Ksigznik oraz Mitakowo

budowa odcinkéw sieci kanalizacyjnej w Pieszkowo-Lipéwka, Stolno-Gtodéwko-Polkajny-
Mitakowo, Boguchwaty-Ksigznik oraz fragmentarycznie w mie$cie Mitakowo;

przebudowa kanalizacji burzowej w mie$cie Mitakowo;

Szereg dokumentéw odrebnych wskazuje zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne
zlokalizowane na obszarze gminy Mitakowo:

A. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Gléwne

zadania to:
- Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej - wojewddztwo warminsko-mazurskie
(zapewnienie dostepu do ustug szerokopasmowych dla mieszkancéw, instytucji publicznych
oraz przedsiebiorcow w wojewoddztwie warminsko-mazurskim).

- Modernizacja i rozbudowa regionalnego systemu informacji turystycznej. Modernizacja i
rozbudowa punktéw informacji turystycznej;

- Projektowany korytarz trasy rowerowej przez Milakowo (zachodnia cze$¢ gminy) o
znaczeniu regionalnym;

- Przebudowa infrastruktury obstugi podréznych na stacjach i przystankach w celu
dostosowania do obstugi 0séb o ograniczonej mobilnosci;

- Gazociag magistralny wysokiego napiecia projektowany przez PSG Sp. z o.0.

- Wspieranie rozbudowy i modernizacji gminnych systemoéw zaopatrzenia w wode,
realizowanego poprzez:
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= Intensyfikacje budowy sieci wodociggowych w miastach i na terenach wiejskich o
nizszym poziomie zwodociggowania.

= Poprawe jakosci wody poprzez modernizacje technologii stacji uzdatniania wod.

=  Wymiane rur z azbestocementu na materiaty dopuszczone normami.

= Wdrazanie nowoczesnych technologii monitoringu i sterowania, w celu

efektywnego zarzadzania systemami wodociggowymi.

przebudowa drdg uktadu uzupeilniajgcego do wymaganych klas technicznych; drogi
wojewddzkie nr 528 Orneta - Milakowo - Morag oraz nr 593 Mitakowo - Reszel -
przebudowa do parametréw technicznych klasy ,Z”;
uzupelnienie miedzynarodowych tras rowerowych, trasami miedzyregionalnymi,
regionalnymi i lokalnymi, wyznaczanymi przez samorzady;
budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury technicznej;
ochrona czysto$ci wéd powierzchniowych na terenie zlewni pojeziernej;
na terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny byé podporzadkowane
zasadom ochrony wynikajgcym z przepiséw prawnych;
zwiekszenie lesistosci - zalesienie gruntéw o ogélnej powierzchni ok. 50 tys. ha;
poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terenie wojewdédztwa i
uporzadkowanie ewidencji.
przebudowy i rozbudowy obiektéw mostowych celem doprowadzenia do likwidacji
ograniczen i poprawy ich stanu technicznego,

B. Wieloletnia prognoza finansowa Gminy Mitakowo na lata 2016-2031:

Adaptacja sali w MDK z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe dla MOPS w Mitakowie
- Adaptacja sali w Milakowskim Domu Kultury z przeznaczeniem na pomieszczenia
biurowe dla Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej w Mitakowie

Dowo6z dzieci do placéwek o$wiatowych na terenie Gminy Mitakowo;
Utwardzenie nawierzchni drogi nr 151526 N w Mitakowie oraz modernizacja chodnika;

Opracowanie dokumentacji projektowej na budowe sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku
Stolno - Mitakowo obejmujgcej Glodéwko oraz Polkajny;

przebudowa drég gminnych.

C. Lokalna Strategia Rozwoju , Krainy Drwecy i Pasteki” m. in.:

zagospodarowanie terenow o szczeg6lnych walorach krajobrazowych dla potrzeb turystyki
i rekreacji, utworzenie plaz wraz z matg infrastruktura, modernizacja bazy noclegowe;j i
gastronomicznej;

rewitalizacja obiektow zabytkowych i zwiekszenie ich dostepnosci dla spotecznosci lokalnej
i turystow;

tworzenie i promowanie lokalnych produktéow turystycznych opartych na tradycjach
lokalnych.

D. Plan Odnowy Miejscowosci Mitakowo m. in.:

Modernizacja istniejgcej kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

Uzupehienie o$wietlenia ulic miejskich,

Oznakowanie tras turystycznych (tablice)

Budowa oraz przebudowa ciggéw pieszych, rowniez mostu na ul. Mostowej
Modernizacja drég w miejscowosci

Poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw - monitoring,

Modernizacja parkingu przy ulicy Olsztynskiej

Odnowienie watéw obronnych

Rewitalizacja parku miejskiego w Mitakowie

Doposazenie placu zabaw na Osiedlu Kolorowym wraz w traktami pieszo - jezdnymi
Rozbudowa plazy miejskiej
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- Modernizacja stadionu miejskiego
- Organizacja kurséw i szkolen dla dorostych
E. Plan Odnowy Miejscowosci Boguchwaty m. in.:
- Utworzenie ogélnodostepnej plazy nad Jeziorem Narie
- Rewitalizacja barokowego KoSciota w Boguchwatach
- Budowa kanalizacji sanitarnej
- Modernizacja drog na terenie sotectwa
- Uzupehienie o$wietlenia wsi
F. Plan Odnowy Miejscowosci Ksiqgznik m. in.:
- Remont i wyposazenie $wietlicy wiejskiej w Ksigzniku
- Utworzenie boiska wiejskiego we wsi
- Budowa kanalizacji deszczowej i sanitarnej
- Uzupehienie o$wietlenia wsi,
- Budowa ciagéw pieszych we wsi
- Poprawa jakosci drég w miejscowosci
G. Plan Odnowy Miejscowosci Stolno m. in.:
- Utworzenie placu zabaw.
- Utworzenie boiska sportowo - rekreacyjnego.
- Utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancéw, budowa wiaty.
- Budowa traktu pieszego w miejscowosci
- Tworzenie infrastruktury turystycznej - Sciezki rowerowe, piesze, konne
H. Zadania rzqdowe:

- naterenie Gminy nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych.

Ponadto wskazuje sie nastepujqgce nieruchomosci przeznaczane na cele publiczne:

dziatka nr 126 /46 - obreb Roje

dziatka nr 2/18 - obreb Ksigznik

dziatka nr 44/6,5811 191 - obreb Mitakowo

dziatka nr 294/16, 294/26, 294 /861 294 /87 — obreb Boguchwaty
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11. OBSZARY, DL.A KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo obecnie nie wystepuja tereny, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIE]SCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Mitakowo, dysponuje ogromnym potencjatem turystycznym, powinna przystapi¢ zatem do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co wpltynetoby na dodatkowe
dochody gminy. Dodatkowo zapisy wystepujace w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Mitakowo wskazujg na obszary i obiekty, dla ktérych majg zostaé
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z tym akty prawa miejscowego opracowane
w formie planéw, miatyby wptyw na zabezpieczenie strefy zabytkowej i zapobieganiu jej degradacji.

Tereny, dla ktérych wskazuje sie potrzebe sporzadzenia planu:

- Tereny rozwojowe nad jeziorem Wuksniki.

- Tereny rozwojowe w sasiedztwie wsi Bieniasze.

- Tereny rozwojowe pomiedzy miejscowos$ciami: Boguchwaty, Ponary, Roje.
- Tereny rozwojowe nad jeziorem Narie w okolicy wsi Boguchwaty.

- Tereny rozwojowe w sgsiedztwie jeziora Mildzie.

- Miasto Mitakowo.

Kolejno$¢ sporzadzania planéw zaleze¢ bedzie od potrzeb i mozliwo$ci finansowych gminy. Rada
Miasta moze zadecydowac o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych réwniez na inne tereny
niz wymienione powyzej, stosownie do potrzeb.
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13. POLITYKA PRZESTRZENNA ZWIAZANA Z OBRONNOSCIA
I BEZPIECZENSTWEM PANSTWA ORAZ TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz na podstawie
art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu nalezy przyja¢ kierunki

polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa na obszarze Miasta i Gminy
Mitakowo.

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie wyznaczono terenéw zamknietych, w zwigzku
czym nie wyznacza sie kierunkéw rozwoju i nie okresla zasad polityki przestrzennej w
zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dla obszaru gminy.

N
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14. OBSZARY WYMAGAJACE PROCEDURY PRZEPROWADZENIA SCALEN 1
PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest wszczecie
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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15. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY WIEKSZE] NIZ 2000 M2

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie wyznacza sie miejsca lokalizacji projektowanych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 mz2.
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16. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W Miescie i Gminie Mitakowo wyro6znia sie nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:

Tabela 7. Przestrzenie publiczne w gminie Milakowo

oy DZIALKA O NR POW.
L. P. | MIEJSCOWOSC TERENY EW. [HA]
. Hale sportowe, korty tenisowe i boisko przy 647/6; 647/3;

1 | Mitakowo Zespole Szkot 492/29; 647/4 | 08

2 Mitakowo Stadion miejski 351/6;646/17 | 1,47

3 Mitakowo Boisko ul. Dworcowa 22/18 0,3492

4 Mitakowo Plac zabaw na terenie Osiedla Kolorowego 590/27 2,28

5 Mitakowo Park miejski 278/9 8,08

6 Mitakowo M1{a1.<owsk1 Dom Kultury, biblioteka 653/2 0,4
publiczna

7 Mitakowo Plaza nad jeziorem Mildzie 195 0,09

8 Boguchwaly Plac sportowy, boisko 207 0,3

9 Boguchwaly Plac zabaw, boisko 217/2 0,28

10 Boguchwaly Plac sportowy przy szkole podstawowej 206 2,1

11 | Stare Bolity Te.r.en rekreacyjno- sportowy, $wietlica 136 0,02
wiejska

12 Polkajny Teren rekreacyjno- sportowy 107/2 0,19

13 | Raciszewo Teren r’ekr.eacy]nlo-§p0rtowy, miejsce 118/3 0,44
spotkan mieszkancéw

14 | Mystaki Teren r,ekr-eacy]nf)fportowy, miejsce 77/65 0,45
spotkan mieszkancéw

15 Bieniasze Teren rekreacyjno-sportowy 26 0,49

16 Mystaki Plazzfl nad jeziorem Wuksniki, pole 71/15 1,9822
namiotowe

17 | Trokajny Swietlica wiejska 56/2 0,03

18 | Trokajny Teren rekreacyjno-sportowy 56/1 0,40

19 Pojezierce Plaza nad Jeziorem Narie 331/15 0,4461

20 | Ksigznik Teren rekreacyjno-sportowy 82/3 0,4075

21 Ksigznik Swietlica wiejska 322 0,12

22 Henrykowo Teren r,ekr-eacy]an-?portowy, miejsce 59/1 0,30
spotkan mieszkancéw

23 | Warny Teren r,ekr-eacy]nf)fportowy, miejsce 85/19 0,12
spotkan mieszkancéw
Teren rekreacyjno-sportowy, miejsce 156/52;

24 | Stolno spotkan mieszkancéw 156/15

25 | Pityny Teren r,ekr.eacy]nf)-§portowy, miejsce 133/8 0,07
spotkan mieszkancow

26 | Glodéwko Teren r,ekr.eacy]nf)-§portowy, miejsce 648/49 0,20
spotkan mieszkancow

27 | Gudniki Teren rekreacyjno-sportowy, miejsce 275/101 1,43
spotkan mieszkancéw

28 | Teren gminy Szlaki rowerowe

Zrédto: Opracowanie wiasne Ekoplan Pracownia Urbanistyczna na podstawie danych Urzedu Miejskiego w

Mitakowie

Nalezy dazy¢ do poprawy obecnego stanu przestrzeni publicznych na terenie Miasta i Gminy
Mitakowo oraz wyznaczania nowych obszaréw ogélnodostepnych. Wyposazenie w
odpowiednig, do pethionej funkcji, infrastrukture techniczng tych terenéw wptynie na poprawe
jakosci zycia mieszkancow i integracje spoteczng, a takze wyglad wsi i miasta. Miejscowosci
stang sie bardziej atrakcyjne dla turystéw - przestrzenie publiczne petnia wazng role
uzupelniajaca baze turystyczng danego obszaru/regionu.
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17. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE] I WOD
PUBLICZNYCH.

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z
prawdopodobienstwem wystgpienia 1% (raz na 100 lat) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi z prawdopodobienstwem wystapienia 10 % (raz na 10 lat), stanowigce obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig. Zagrozenia wystepowania powodzi na obszarze gminy zwigzane jest z
przeptywajaca przez gmine rzeka Pasteka oraz rzekg Waska.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia zasady zagospodarowania oraz zakazy
i nakazy reguluje ustawa Prawo wodne. Na terenach zalewowych (zagrozonych powodzig) nie powinno
sie wykonywa¢é robét i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, w tym nie powinno sie
lokalizowa¢ obiektéw budowlanych.
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18. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH W ZLOZU KOPALINY
WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY I TERENY GORNICZE

Pojecia obszaréw gorniczych i terendéw gérniczych, a takze kwestii zwigzanych ze ztozami kopalin
definiuje ustawa Prawo geologiczne i gornicze oraz akty wykonawcze ustawy - poszczeg6élne
Rozporzadzenia.

Filary ochronne wskazuje sie w projekcie zagospodarowania ztoza, o ktéorym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych projektow
zagospodarowania z16z a takze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy udokumentowane zostaty ztoza kruszywa naturalnego, w tym kredy jeziornej i
gytii wapiennej (osady weglanowe):
"Henrykowo", dwa ztoza kruszyw naturalnych
- ,Warchatki®, ztoze kredy i torfu;

W gminie wyznaczono piec¢ rejondw perspektywicznych wystepowania i eksploatacji gytii wapiennej
i kredy jeziornej:
1) Warkatki (II) - zasoby perspektywiczne 56 tys. m3
2) Mystaki Mate (III) - zasoby perspektywiczne 151 tys. m3
3) Ponary (IV) - zasoby perspektywiczne 65 tys. m3
4) Pojezierce (V) - zasoby perspektywiczne 66 tys. m3
5) Pojezierce (VI) - zasoby perspektywiczne 109 tys. m3
Obszary ich wystepowania wyznaczono na zatgcznikach graficznych nr 2 i 5.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu dopuszcza sie jedynie wydobycie ze zt6z:

o kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejScia w Zycie Rozporzadzen
Wojewody Warminsko-Mazurskiego dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu znajdujacych
sie na terenie Miasta i Gminy Mitakowo;

o zl6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000 m3 /rok na podstawie koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w Zycie poszczegélnych Rozporzadzen Wojewody
Warminsko-Mazurskiego dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu znajdujacych sie na
terenie Miasta i Gminy Mitakowo.

Ze wzgledu na znaczne zasoby cenne przyrodniczo zlokalizowane na terenie gminy
nalezy poprzez wszelkie dostepne rozwigzania techniczne i technologiczne (nie naruszajace
w sposéb razacy zmiany poziomu wod) minimalizowac skutki eksploatacji kopalin.

W przypadku zakonczenia eksploatacji zt6z kopalin nalezy dazy¢ do przywrdcenia
terenom warto$ci uzytkowych poprzez realizacje programu rekultywacji, w tym poprzez czynny
udziat Gminy w stalym monitorowaniu prac. Wskazuje sie, aby gléwnym kierunkiem
rekultywacji byty zalesienia lub przywrécenie produkcji rolnej, a takze rekultywacja wodna,
ktora bedzie wykorzystywana na cele rekreacyjno - wypoczynkowe np. wykorzystanie wyrobisk
terenu dla utworzenie sztucznego zbiornika wodnego.
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19. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie s3g zlokalizowane obszary pomnikéw zagtady,
ktérych mowa w ustawie o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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20. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWITALIZAC]I,
REHABILITAC]I LUB REKULTYWAC]I ORAZ OBSZARY PROBLEMOWE

W gminie Mitakowo w przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
po panstwowych gospodarstwach rolnych, ktéra nalezy dostosowac¢ do charakteru zabudowy regionalnej
(np. nadbudowa dachami dwuspadowymi z uzytkowym poddaszem itp.). Zabudowa do rewitalizacji
wystepuje w miejscowosciach: Gilginia, Gudniki, Gtlodéwko, Ponary, Stare Bolity, Warny, Réznowo,
Biernatki, Pawetki. Wymagana bedzie tez rewaloryzacja budynkéw mieszkalnych pochodzacych sprzed

1944r. w celu poprawy ich stanu technicznego, podniesienia standardu oraz zachowania waloréw
kulturowych gminy.

Niezbedne jest przeprowadzenie rehabilitacji zespotéw dworskich, folwarcznych i
pojedynczych gospodarstw wiejskich wpisanej do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie w
ewidencji zabytkéw, a takze znacznej czeSci zabudowy wiejskiej w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, ktére oprécz przywrdcenia im dawnych warto$ci moga stuzy¢ obecnym potrzebom jako
rekreacyjno-wypoczynkowe, hotelowe, a takze poprzez wigczenie najciekawszych obiektéw w szlaki
turystyczne dla celéw poznawczych i dydaktycznych.

Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo nie wyznacza sie obszaréw problemowych.
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21. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ TERENY
OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

211 ZAKAZ LOKALIZACJI NOWE] ZABUDOWY
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy obejmuje nastepujace tereny:

- tereny wod powierzchniowych;

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem wystapienia 1% oraz
10%, stanowigce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a ewentualne odstepstwa od tego
zakazu wymagaja zgody Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

- tereny w odlegtosci 5,0m od podstawowych rowédw melioracyjnych;

- tereny wskazane jako tereny bez prawa zabudowy - wskazane na zataczniku graficznym;

- tereny posiadajace zakaz zabudowy ustanowiony w przepisach odrebnych;

- nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
granicach pasa technologicznego od linii energetycznej 400 kV;

- tereny rezerwatu ,Ostoja bobréw na rzece Pastece”

- obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka oraz w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Pasteki- nie dotyczy rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych obiektow
budowlanych oraz lokalizowania nowej zabudowy na przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej;

- obszary chronionego krajobrazu - w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych (od zakazu wystepuja wyjatki wskazane w Rozporzadzeniu
Wojewody Warminsko-Mazurskiego i Uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
mazurskiego dotyczacych danych obszaréw chronionego krajobrazu).

21.2 OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU TERENU

Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu na terenie gminy Mitakowo sg zwigzane
gléwnie z negatywnym oddzialywaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej lub wynikajg z
przepiséw prawa.

Na terenie gminy Mitakowo przechodzi linia elektroenergetyczna przesytowa
o napieciu 400 kV i 110 kV, od ktorych nalezy wyznaczy¢ od osi linii pas technologiczny. Pod linig nie
nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokiej - zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢
przeprowadzane w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych
drzew i krzewow. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii. Dla linii elektroenergetycznych
musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Dodatkowo znaczne ograniczenia zwigzane sg z ochrong rezerwatowa (zakaz lokalizacji
zabudowy) we wschodniej cze$ci gminy, a takze ochrony Natura 2000, ochrong uje¢ wody i objeciem strefg
A - ochrony gleb dla produkcji rolnej znacznej powierzchni gminy (zakaz przeznaczania gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne).

22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM WYSTEPUJACE NA
TERENIE MIASTA I GMINY MILAKOWO

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczeg6lnosci m. in. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, stanowigce
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obszary o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Na terenie Miasta i Gminy Mitakowo
wyszczegoOlniono nastepujace obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

Milakowo - gléwny osrodek ustug administracyjnych, oswiatowych i komercyjnych, obstugujacy
ludno$¢ catej gminy; obszar zamieszkiwany przez ok. 46% og6tu ludnosci gminy; gtéwne przeznaczenie
terenu obejmuje zabudowe jednorodzinng z ustlugami nieucigzliwymi; miasto posiada wyraZnie
wyksztatcong centralng cze$¢ miasta ujeta jako zabytkowy uktad urbanistyczny; w terytorialng czes¢
miasta wchodzi malownicze jezioro Mildzie, co predysponuje miasto do rozwoju funkcji turystyczne;j i
rekreacyjne;j.

Boguchwaly -miejscowos¢ ta jest najwiekszym, pod wzgledem liczby mieszkancéw, sotectwem gminy
Mitakowo, miejscem zamieszkania, nauki i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej; w uktadzie
przestrzenno - urbanistycznym miejscowos$ci Boguchwaty wyodrebni¢ mozna jej centralny obszar o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, sprzyjajacych nawiazywaniu
kontaktéw; Boguchwaty leza w turystycznej jednostce strukturalnej gminy i z uwagi na malowniczy
krajobraz terenu wsi i okolic, maja ogromng szanse na rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnej (w
szczegblnosci turystyki wiejskiej i agroturystyki). Moga sta¢ sie gléwnym osrodkiem obstugi
turystycznej potudniowej cze$ci gminy.

Ksigznik - wieksze sotectwo w gminie (zaraz po Boguchwatach) pod wzgledem wielkosci i
liczby mieszkancéow i zabudowy mieszkalno-ustugowej z wyraznie wyksztatconym uktadem
ruralistycznym z centrum; obecnie wie$ petni gtéwnie funkcje mieszkalng - jest miejscem spedzania
wolnego czasu jej mieszkancéw, pracujacych gtéwnie we wiasnych gospodarstwach rolnych, badz
dojezdzajcych do Mitakowa lub wiekszych miast w gminach sgsiednich. Wie$ jest pomocniczym
o$rodkiem obstugujacym ludno$¢ gminy. Przez Ksigznik przebiega szlak turystyczny na trasie: Morag
- Dury - Zabi Rég - Boguchwaly - Ksigznik - Mitakowo - Niebrzydowo Wielkie - Morag. Ponad to
miejscowo$¢ posiada wyrdzniajace sie na tle gminy walory kulturowe, przez co miejscowos$¢ moze
takze pehi¢ funkcje turystyczno-rekreacyjne.

obszar Pojezierce -Roje-Naryjski Mlyn - obszar funkcjonalny potozony nad jeziorem Narie, petnigcy
gtownie funkcje turystyczno-rekracyjng, w tym zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalne;j.
Na przedmiotowym obszarze rozwija sie réwniez zabudowa rekreacji indywidualnej. Przez obszar
przebiegaja regionalne szlaki turystyczne.

23. OBSZARY ZURBANIZOWANE I STREFA ZABUDOWY SRODMIE]JSKIE]

W niniejszym rozdziale zostanie przedstawiona problematyka zwigzana z wyznaczeniem. obszaréw

zurbanizowanych, w tym zwartej (skupionej) zabudowy.

Podstawa prawna traktujgca o wskazywaniu w Studium uwarunkowan obszaréw zwartej
zabudowy:
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Zgodnie z art. 24, ust. 1, pkt. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na terenach objetych

forma ochrony przyrody, jaka jest obszar chronionego krajobrazu, ustala sie m. in. zakaz:
,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a)linii  brzegéw  rzek, jezior i innych  naturalnych  zbiornikow  wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej”.

Istniejg rowniez wyjatki od powyzszego zakazu. Jednym z nich sg ,obszary zwartej zabudowy miast i wsi
w_granicach okre$lonych w obowiazujacych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego (...).” Stad w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
wskazuje sie tereny zwartej (skupionej) zabudowy bedace czes$cia obszaréw zurbanizowanych.
23.1 OBSZARY ZURBANIZOWANE

Obszar zurbanizowany definiuje sie jako zwarty uktad przestrzenny okreslony na podstawie
istniejgcego stanu zagospodarowania, sktadajacy sie z:
1) obszaréw o zwartej (skupionej) zabudowie;
2) terendéw istniejacych, realizowanych albo objetych decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu albo inng decyzja lokalizacyjng inwestycji stuzacych obstudze obszaréw o skupionej zabudowie, w
szczeg6lnosci tereny infrastruktury spotecznej, infrastruktury technicznej, systemu komunikacyjnego, jak
rowniez tereny pokryte wodami ptyngcymi oraz tereny ogrodéw dziatkowych;
3) innych teren6w zabudowanych o zabudowie innej niz skupiona oraz niezabudowanych, przylegajacych
bezposrednio do obszaréw o skupionej zabudowie i powigzanych przestrzennie z obszarami o skupionej
zabudowie przy czym powierzchnia tych teren6w nie moze przekraczac¢ 10% tacznej powierzchni terenéw
o ktérych mowa w pkt 11 2.

Obszar o zwartej zabudowie zgodnie z przepisami odrebnymi definiowany jest jako ,obszar
wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegto$ci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych
budynkoéw tworzacych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sa
te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych granic jest mniejsza niz 50m.”

Teren ten facznie powinien spetniaé nastepujgce warunki:

1) jest na nim zlokalizowanych co najmniej 5 budynkéw, niebedacych budynkami o funkcji pomocnicze;j,
w szczeg6lnosci budynkami gospodarczymi lub garazami;
2) odlegto$¢ miedzy wzajemnie najblizej zlokalizowanymi budynkami nie przekracza 100 m.

Na terenie Miasta i Gminy Milakowo wyznacza sie nastepujace obszary zurbanizowane:

1. Mitakowo 11. Nowe Mieczystawy
2. Boguchwaty 12. Trokajny

3. Gudniki 13. Pojezierce

4. Rdznowo 14. Roje i Naryjski Miyn
5. Glodowko 15. Warny

6. Stolno 16. Henrykowo

7. Polkajny 17. Stare Bolity

8. Raciszewo 18. Warkaty

9. Bieniasze 19. Ponary

10. Ksigznik
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Granice wyzej wymienionych obszaréw zurbanizowanych nie pokrywajg sie z granica danej
miejscowosci. Wyznaczono w nich zgodnie z powotanymi przepisami obszar o skupionej
zabudowie i obszary z nim powigzane, dla ktérych wydana zostata decyzja lokalizacyjna lub
uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Roje i Naryjski Mtyn).

Obszary powigzane stanowig zwykle rezerwe terenu pod przyszta rozbudowe i rozwéj funkcji

pozarolniczej, w tym gtéwnie mieszkaniowej, ustug turystycznych i bazy turystycznej oraz funkgc;ji
produkcyjno-ustugowej. Jako obszary powigzane uznaje sie rowniez tereny infrastruktury
technicznej, systemu komunikacyjnego, tereny pokryte wodami ptyngcymi, ktére wychodza poza
obrys obszaru zurbanizowanego, ale stuza obstudze mieszkancéow i warunkuja dostepnosc¢
komunikacyjng miejscowosci.

Nalezy podkresli¢, ze w przypadku zmiany granic obszaru zurbanizowanego Burmistrz Miasta
i Gminy Mitakowo przedstawi Radzie Miejskiej projekt uchwaty zmiany Studium w tym
zakresie wraz z projektem zmiany uchwaty ustanawiajacej obszary zurbanizowane.

Rysunek w skali 1:25000 do Kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej w
zakresie ustalania zasiegu obszaréw zurbanizowanych stanowi pogladowe granice. W zakresie
rozstrzygania co do przebiegu granic obszaréw zurbanizowanych, w tym obszaréw o skupionej
zabudowie nalezy kierowac sie rysunkami zamieszczonymi w rozdziale 23 tekstu Kierunkow
rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej. Przy watpliwo$ciach interpretacyjnych zasiegu
granic tych obszarédw nalezy uzna, iz ich granice przy jeziorach i rzekach zostaly wyznaczone na
podstawie najblizej potozonego budynku w danym uktadzie zabudowy.

Ponizej wskazano mapy stanowigce uszczegétowienia wyznaczonych obszaréw
zurbanizowanych, na ktory skatadaja sie obszary o skupionej zabudowie oraz obszary powigzane.
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Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna
Rysunek 3. Obszar zurbanizowany w granicach miasta Milakowo

1:20 000 %
W4 FE

Legenda
|:| Granice miasta Mitakowo
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I:l Obszary Chronionego Krajobrazu
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Obszar zurbanizowany

|:| Obszar o skupionej zabudowie
I:l Tereny powigzane z obszarem o skupionej zabudowie

Zrédlo: Opracowanie wlasne. Ekoplan Pracowania Urbanistyczna
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Rysunek 4. Obszar zurbanizowany Boguchwatly
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Rysunek 5. Pozostate obszary zurbanizowane
Zrédto: opracowanie wlasne. Ekoplan Pracowania Urbanistyczna
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Rysunek 5. Pozostale obszary zurbanizowane
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Rysunek 5. Pozostate obszary zubanizowane
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Rysunek 5. Pozostale obszary zurbanizowane

Zrédlo: Opracowanie wilasne. Ekoplan Pracowania Urbanistyczna
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Rysunek 5. Pozostate obszary zurbanizowane
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23.2 STREFA AGLOMERAC]JI I ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Obszar aglomeracji zostal ustanowiony na terenie miasta Mitakowo, uchwatg nr 111/57 /14
Sejmiku  Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Mitakowo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mitakowo.
Granice tego obszaru wyznaczono na zatgczniku nr 6 do uchwaty.

Strefa zabudowy $rddmiejskiej definiowana jest jako obszar istniejgcego albo
planowanego zgrupowania intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego $rédmiescia,
stanowigcego istniejace albo planowane centrum miasta powyzej 50.000 mieszkanncéow albo
centrum dzielnicy m. st. Warszawy.

Miasto i Gmina Mitakowo jest jednostkg o matej liczbie ludnosci - 5594 osoby, z czego
26310soby zamieszkuje teren miasta Mitakowo. W zwigzku z tym, Ze gmina Mitakowo jest matg
jednostka terytorialng, bez duzego o$rodka miejskiego, nie wyznacza sie w jej graniach strefy
zabudowy S$rddmiejskiej. Brak jest roéwniez terendéw predysponowanych do stworzenia
w przysztosci takiej strefy.
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