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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dziatajac na podstawie art. 91 wust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U., z 2018 r. poz. 994) stwierdzam niewaznoé¢ §12 ust. 6, § 13 ust. 1 w zakresie
sformutowania ,,przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. Z 0.0. w Mitakowie”,
§ 13 ust. 2 zatacznika do uchwaty nr XLII/283/2018 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 21 czerwca
2018 r. w sprawie przyjecia »Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Mitakowa na lata 2018-2022"

Uzasadnienie

Uchwatg nr XLII/283/2018 Rada Miejska w Mitakowie powotujgc sie na art. 18 ust. 2 pkt 15 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.),
wprowadzita jako zatacznik do ww. uchwaty Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Mitakowo na lata 2018-2022 zwany dalej programem.

W §12 ust. 6 programu uchwalono, iz obnizki Czynszu nie udziela sie najemcom, ktérzy :
posiadajg prawo do otrzymywania dodatku mieszkaniowego, zajmuja lokale socjalne, otrzymali
wypowiedzenie umowy najmu.

W mys| przepisu art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uprawnienie do ubiegania sie o obnizenie stawki czynszu
ustawodawca przyznat najemcom o niskich dochodach.

Ustawodawca wskazat, ze obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktérych éredni dochéd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
odpowiedniego organu lub w zarzgdzeniu wojewody.

W zwigzku z powyzszym § 12 ust. 6 programu w sposob istotny narusza art. 7 ust. 2 ww.
ustawy poprzez wprowadzenie, bez upowaznienia ustawowego przestanek wytaczajgcych
zastosowanie obnizki czynszu.

W & 13 ust. 1 wskazano, i zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Mitakowo realizowane jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej Sp. Z 0.0. w Mitakowie, na podstawie odrebnej umowy.

Stosownie do normy kompetencyjnej zawarte] w art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala
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spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Realizujac norme kompetencyjng z art. 21 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy, Rada nie byta wtadna do
okreslania podmiotu wykonujacego czynnodci Zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy. Tym samym na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 5 cytowanej ustawy
brak jest kompetencji do wskazywania z nazwy podmiotu, ktéry wykonuje ww. czynnosci. Powyzsze
nalezy, bowiem do kompetencji wéjta, burmistrza ( prezydenta miasta )zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3
ustawy o samorzadzie gminnym.

W & 13 ust. 2 badanej uchwaty okreslono zadania zarzadcy. W myél ww. normy
kompetencyjnej wynikajacej z art. 21 ust. 2 pkt S ustawy rada uchwala zasady zarzgdzania lokalami
i budynkami. Z uwagi na brak definicji legalnych pojec: zasada, zadanie nalezy kierowac sie ich
znaczeniem w jezyku potocznym i tak zasada to prawo rzadzace jakimié procesami, zjawiskami,
formuta wyjasniajgca to prawo, reguta, norma postgpowania, podstawa funkcjonowania, a zadanie -
to co nalezy wykonac (uniwersalny stownik jezyka polskiego tom 4 wydawnictwo naukowe PWN
Warszawa 2003). Z powyzszego wynika. ze pojecia te nie sg tozsame, tym samym Rada Miejska w
Mitakowie, okreslajac zadania zarzadcy dziatata bez podstawy prawnej, jednoczesnie wkroczyta w
kompetencje organu wykonawczego, ktory jest uprawniony do reprezentowania gminy w tym
zawierania umdw i ksztattowania ich treici zgodnie z art. 353" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 z pézn. zm.).

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie za poérednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego w terminie

30 dni od daty jego otrzymania.

WARMINSKO-

Otrzymuja:

1) Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mitakowie

2) Burmistrz Mitakowa



