Zalgcznik

do Uchwaly Nr XLI1/ 283 /2018
Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 21 czerwca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MILAKOWO
NA LATA 2018 -2022

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) tworzenie warunkoéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan witasnych
gminy. Gmina zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Do glownych celow programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitakowo,
opracowanego na lata 2018-2022 naleza:

a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych mieszkancow,

b) poprawa jakos$ci i warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy,

C) poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

d) prowadzenie zasad polityki czynszowej — uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu,

e) dalsza prywatyzacja nieruchomosci,

f) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitakowo na lata 2018-2022
okresla w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego



zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

§3.

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Mitakowo wedlug stanu na dzien 31.05.2018 r. stanowi 112 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 4 967,39 m?, w tym 3 lokale socjalne: przy ul. Olsztynskiej 12/2
w Mitakowie o pow. 45,82 m?, w miejscowosci Saglewo 1/4 o pow. 24,40 m? oraz w miejscowosci
Klugajny 2A/2 o pow. 25,41 m?. Gmina nie posiada pomieszczen tymczasowych.

2. W latach 2007 — 2017 Gmina dokonata sprzedazy 92 lokali mieszkalnych, wigkszo$¢ na rzecz
najemcoOw z zastosowaniem bonifikaty, do czego upowaznialy stosowne uchwaty Rady Miejskiej
w Mitakowie.

3. W wymienionym przedziale czasowym zasob mieszkaniowy ulegt powiekszeniu poprzez adaptacje
i remonty (Klugajny 2A/1, Klugajny 2A/2, Saglewo 1/4) oraz przejecia z zasobu Skarbu Panstwa
(Ponary 11/3, Gudniki 10/1, Gudniki 10/2, Miejski Dwor 6/6).

§4.

Mieszkaniowy zasob Gminy Mitakowo tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
w catosci wlasnos¢ Gminy Mitakowo (Tabela nr 1) oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych
(Tabela nr 2):

Tabela nr 1. Budynki w catosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Mitakowo

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia
1. ul. O. Wiadystawa Wiodyki 14a, | 1 40,73
Mitakowo
2. ul. Katowicka 5/1, Mitakowo 1 53,35
3. Kolonia 5, Mitakowo 1 60,50
4, Ksigznik 35 1 110,00
5. Gilginia 2/1 1 44,05
6. Gilginia 3/1 1 52,85
7. Gilginia 4/1 1 78,84
8. Gilginia 5/2 1 44,07
9. Glodowko 2/1 1 44,40
10. Klugajny 2A 2, w tym 1 socjalny 65,03
11. Ponary 10/1 1 64,83
Razem 12 658,65




Tabela nr 2. Lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia
1. Osiedle Kolorowe 1, Mitakowo 1 39,40
2. Osiedle Kolorowe 2, Mitakowo 3 124,20
3. Osiedle Kolorowe 3, Mitakowo 1 29,00
4, Osiedle Kolorowe 4, Mitakowo 1 39,40
5. Osiedle Kolorowe 5, Mitakowo 1 50,50
6. Osiedle Kolorowe 6, Mitakowo 2 72,50
7. Osiedle Kolorowe 7, Mitakowo 1 42,54
8. Osiedle Kolorowe 8, Milakowo 2 58,00
9. Osiedle Kolorowe 9, Mitakowo 4 151,90
10. Osiedle Kolorowe 10, Mitakowo 9 259,60
11. Osiedle Kolorowe 11, Mitakowo 1 39,75
12. ul. Olsztynska 9B, Mitakowo 2 100,29
13. ul. Olsztynska 12, Mitakowo 2, w tym 1 socjalny 90,92
14. ul. Olsztynska 26C, Mitakowo 2 92,88
15. ul. Olsztynska 26E, Mitakowo 1 51,76
16. ul. Bema 1, Mitakowo 1 49,04
17. ul. Daszynskiego 18, Mitakowo 1 47,31
18. ul. Daszynskiego 22, Mitakowo 1 15,48
19. ul. Daszynskiego 24, Mitakowo 1 47,11
20. ul. Daszynskiego 26, Mitakowo 1 47,50
21. ul. Daszynskiego 30, Mitakowo 2 62,94
22. ul. Dworcowa 3, Mitakowo 1 37,48
23. ul. Katowicka 7, Mitakowo 1 22,05
24, ul. Katowicka 9, Mitakowo 2 83,65
25. ul. M. Konopnickiej 6, Mitakowo 2 76,53
26. ul. M. Kopernika 17, Mitakowo 1 41,60
27. ul. Miynska 6, Mitakowo 2 58,00
28. ul. Mtynska 8, Mitakowo 3 112,41
29. ul. Ojca Wiadystawa Wtodyki 1, | 1 57,59
Mitakowo
30. ul. Ojca Wiadystawa Witodyki 9, | 4 150,17
Mitakowo0
31. ul. Ojca Wiadystawa Wlodyki 14, | 1 24,10
Mitakowo
32. ul. Ojca Wiadystawa Wtodyki 17, | 1 27,37
Mitakowo
33. ul. Ojca Wiadystawa Wlodyki 26, | 2 57,18
Mitakowo
34. ul. Poznanska 1, Mitakowo 3 131,50
35. Boguchwaty 10 1 84,65
36. Boguchwaty 44 1 40,00
37. Boguchwaty 86 1 61,70




38. Raciszewo 11 2 133,69
39. Gudniki 1 1 53,20
40. Gudniki 4 1 56,46
41. Gudniki 6 1 50,40
42. Roznowo 2 1 52,10
43, Roznowo 3 1 52,10
44, Roznowo 5 2 106,40
45, Mystaki 4 3 179,98
46. Mystaki 6 1 54,60
47. Saglewo 1 2, w tym 1 socjalny 69,00
48. Warny 7 2 90,26
49, Glodowko 6 5 264,94
50. Ponary 5 2 80,50
51. Ponary 6 1 43,65
52. Ponary 11 1 92,88
53. Rycerzewo 2 2 78,85
54, Pojezierce 1 1 52,96
55. Stare Bolity 10 3 140,50
56. Miejski Dwor 6 1 31,72
57. Roje 1 1 46,55
58. Razem 100 4 308,74
§5.
1. Tabela nr 3. Prognoza zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Mitakowo w latach
2018 — 2022.
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
liczba lokali | 110 101 91 81 70
mieszkalnych
liczba lokali | 3 3 4 4 5
socjalnych
ogétem liczba | 113 104 94 85 75
lokali

2. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

a) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych (gldéwnie we wspdlnotach mieszkaniowych —

ze  wzgledu na wysokie koszty utrzymania przedmiotowych lokali mieszkalnych),
b) zmiana statusu lokali z komunalnych na socjalne (koniecznos$¢

i powiekszania  zasobu lokali socjalnych reguluja przepisy, zgodnie z ktérymi sady
powszechne orzekajac  eksmisje¢ z lokali maja obowiazek orzec o prawie do lokalu socjalnego
wobec  0sOb uprawnionych., niedostarczenie przez gmine lokalu socjalnego moze

powodowa¢  roszczenie o zaptate odszkodowania),

c) ilosci odzyskanych lokali mieszkalnych (w wyniku ruchu ludnosci, $mierci najemcow itp.),

d) przeje¢ budynkow i lokali na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.



§ 6.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
w przesztosci remontow oraz 0d aktualnego stanu utrzymania.

Tabela nr 4. Struktura wieku budynkow

Data budowy budynku mieszkalnego % Ilos¢é
budynkow
33 22
Do roku 1969
67 45
Poczynajac od roku 1970
Razem 100 67

2. Prognoza stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych gminnego zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach:

Tabela nr 5. Stan techniczny na dzien 31.05.2018 r. — wyposazenie w instalacje i urzgdzenia —
mieszkaniowy zasob gminy z wylgczeniem lokali socjalnych.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial %
1. Ogrzewanie, w tym: 109 100

Ogrzewanie lokalne (kottownia w | 13 12

budynku)

Ogrzewanie c. 0. w lokalu 46 42

Ogrzewanie piecowe (kuchnia | 37 34

weglowa, kominek)

Ogrzewanie elektryczne 13 12
2. Instalacja wodno - kanalizacyjna 109 100
3. Instalacja elektryczna 109 100
4. Instalacja gazowa 11 10
5. Lokale z tazienka i wc 105 96
6. Lokale z wc bez tazienki 1 0,9
7. Lokale z wc na korytarzu 9 8




Tabela nr 6. Stan techniczny na dzien 31.05.2018 r. — wyposazenie w instalacje i urzqdzenia — lokale

socjalne.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat %
1. Ogrzewanie 3 100
Ogrzewanie lokalne (kottownia w |0 0
budynku)
Ogrzewanie c. 0. w lokalu 0 0
Ogrzewanie piecowe (kuchnia | 3 100
weglowa, kominek)
Ogrzewanie elektryczne 0 0
2. Instalacja wodno - kanalizacyjna 3 100
3. Instalacja elektryczna 3 100
4. Instalacja gazowa 0 0
5. Lokale z tazienkg 1 wc 3 100
6. Lokale z wc bez tazienki 0 0
7. Lokale z wc na korytarzu 0 0
§7.
1. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wymaga systematycznego przeprowadzania

remontow i modernizacji.

. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,

a nawet przy ich systematycznej realizacji moga  doprowadzic¢ do
poprawy stanu technicznego zasobu.

. Monitorowanie stanu technicznego zasobow mieszkaniowych oraz ocena stopnia zuzycia

nieruchomos$ci mieszkalnych umozliwia racjonalne planowanie remontéw 1 ma bezposredni wptyw
na wlasciwe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Tabela nr 7. Prognozowany stan techniczny na koniec 2022 r.— wyposazenie w instalacje i urzqdzenia
— mieszkaniowy zasob gminy z wylgczeniem lokali socjalnych.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat %
1. Ogrzewanie 70 100
Ogrzewanie lokalne (kotlownia w | 9 12
budynku)
Ogrzewanie c. 0. w lokalu 31 42
Ogrzewanie piecowe (kuchnia | 21 34
weglowa, kominek)
Ogrzewanie elektryczne 9 12
2. Instalacja wodno — kanalizacyjna 70 100
3. Instalacja elektryczna 70 100
4, Instalacja gazowa 7 10
5. Lokale z tazienka i wc 67 95
6. Lokale z wc bez tazienki 0 0
7. Lokale z wc na korytarzu 6 8




Tabela nr 8. Prognozowany stan techniczny na koniec 2022 r. — wyposazenie w instalacje i urzqdzenia
— lokale socjalne.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat %
1. Ogrzewanie 5 100
Ogrzewanie lokalne (kottownia w |0 0
budynku)
Ogrzewanie c. 0. w lokalu 0 0
Ogrzewanie piecowe (kuchnia | 5 100
weglowa, kominek)
Ogrzewanie elektryczne 0 0
2. Instalacja wodno — kanalizacyjna 5 100
3. Instalacja elektryczna 5 100
4. Instalacja gazowa 0 0
5. Lokale z tazienkg 1 wc 5 100
6. Lokale z wc bez fazienki 0 0
7. Lokale z wc na korytarzu 0 0
8. Lokale bez tazienki i wc 0 0

Rozdzial I11.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

1.

§8.

Jako priorytetowe na lata 2018 - 2022 uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane, tj. wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla
zycia 1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczegdlnosci instalacji
elektrycznej, droznosci 1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych i1 spalinowych, remonty dachow.
Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Mitakowo na zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujacym:

- sprawng instalacj¢ elektryczna,

- sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,

- sprawng instalacje odgromowa,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Decyzje w sprawie remontdow oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych beda
podejmowane przez Burmistrza Mitakowa, w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie
gminy.

Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedziemw pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach i lokalach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych
standard zamieszkania.



5. Zakres prac remontowych budynkéw 1 lokali stanowigcych wilasno$¢ Gminy Mitakowo,
planowanych do wykonania w latach 2018 — 2022, sporzadzony zostal przez administratora
mieszkaniowego zasobu Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o.

w Mitakowie.

Tabela nr 9. Zadania remontowe na lata 2018 — 2022.

L.p. | Adres nieruchomosci || Planowane remonty — rok 2018
1 Glodowko 6 Remont dachu, papa termozgrzewalna, remont komindéw, wymiana
rynien rur spustowych - lokale komunalne.
2 ul. Katowicka 5/1 Remont komina-odbudowa komina ponad dachem.
(budynek komunalny)
3 Rycerzewo 2 Wymiana pieca c.o0., remont komina (Rycerzewo 2/3).
4  |Stare Bolity 10 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z ptyt
eternitowych na blache trapezowa), naprawa schodow
wejsciowych, remont kominow, naprawa elewacji budynku z
ewentualnym dociepleniem.*
2. Przestawienie pieca kaflowego (Stare Bolity 10/2).
3. Rozbiorka budynku gospodarczego.
5 Gilginia 3/1 Wymiana instalacji elektryczne;.
(budynek komunalny)
6 |Roznowo 5 Wymiana pieca c.o. (Roznowo 5/4).
7 | Ponary 6 Wymiana instalacji elektrycznej (Ponary 6/6).
Il. Planowane remonty — rok 2019
8 ul. Katowicka 91i7 1. Remont dachu wraz z orynnowaniem i1 remontem kominéw,
spigcie murow budynku.*
2. Przestawienie pieca, wymiana instalacji elektrycznej
(ul. Katowicka 7/1, ul. Katowicka 9/1).
9 |Gilginia 3/1 Remont dachu - wymiana poszycia dachowego (eternit), wymiana
(budynek komunalny) | orynnowania, remont kominow, remont pieca kaflowego.
10 |Gilginia 4/1 Przestawienie pieca kaflowego, remont schodéw wejSciowych,
(budynek komunalny) | remont kominow.
11 |Ponary 5 1. Wykonanie tazienki w lokalu komunalnym, naprawa podlogi
w pokoju (Ponary 5/1).
2. Remont elewacji budynku z ewentualnym dociepleniem.*
12 |Klugajny 2A Odcigzenie stropu budynku wraz z dociepleniem stropu 1 wyming
(budynek komunalny) belek stropowych, wykonanie orynnowania, wzmocnienie S$cian
budynku.
I1l. Planowane remonty — rok 2020




13 |Mystlaki 4 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z ptyt
eternitowych na blache trapezowsg), remont kominow szt. 4
i faw kominiarskich, wymiana orynnowania wraz z rurami
spustowymi, wzmocnienie $cian (szczyt budynku), naprawa
elewacji budynku, naprawa schodéw wejsciowych, remont
facjaty, wykonanie opaski wokot budynku. *

2. Wymiana okienek piwnicznych, przestawienie pieca szt. 2
(Mystaki 4/3, Mystaki 4/4).

14 | Rycerzewo 2 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z plyt
eternitowych na blache trapezowa), wymiana rynien i rur
spustowych, wykonanie opaski wokét budynku, wykonanie
izolacji §ciany potnocne.*

2. Remont instalacji c.o. (Rycerzewo 2/3).

15 |Saglewo 1 Remont dachu - przetozenie i uzupehienie brakujacych dachowek,

wykonanie orynnowania wraz z obrobkami blacharskimi.*

16 |Gilginia 5/2 Wymiana orynnowania i1 rur spustowych, wykonanie obrébek
(budynek blacharskich, remont schodéw 1 opaski wokot budynku.
komunalny)

IV. Planowane remonty — rok 2021

17 |Roznowo 5 1. Naprawa dachu papa termozgrzewalna, remont komindw,
wymiana orynnowania i obrobek blacharskich.*

2. Wymiana okna, przestawienie kuchni z wktadka do c.o.
(Roznowo 5/3).

18 | Boguchwaly 10 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z plyt
eternitowych na blache trapezowa lub dachowke, naprawa
elewacji, wykonanie opaski wokot budynku.*

2. Wymiana okien szt. 3, wymiana drzwi wejSciowych, remont
pieca kaflowego (Boguchwaty 10/1).
19 | Glodéwko 6 1. Naprawa instalacji wod-kan, (Glodowko 6/1, Gtodéwko 6/8,
Glodowko 6/10).
2. Remont schodow.
3. Wymiana okna (Gtodowko 6/1).
4. Remont pieca kaflowego Glodowko 6/1).

20 | Gilginia 2/1 Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z ptyt eternitowych na
(budynek blache trapezowa lub dachowke), remont elewacji budynku wraz
komunalny) z ewentualnym dociepleniem, wymiana instalacji elektrycznej,

przestawienie pieca kaflowego.

21 |Ponary 6 Przestawienie pieca kaflowego, naprawa podlogi (wymiana)

Ponary 6/6.

22 |Ponary 10 Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z blachodachéwki na
(budynek blachg¢ trapezowa), remont schodéw wejsciowych, wykonanie opaski
komunalny) wokot budynku.

V. Planowany remont — rok 2022
23 |ul. M. Konopnickiej 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z plyt

6

eternitowych na blache trapezowg lub dachéwke), wymiana




rynien oraz obrdbek blacharskich, wykonanie opaski wokot
budynku, wymiana drzwi wej$ciowych do budynku, remont
elewacji budynku z ewentualnym dociepleniem, remont i
wymiana instalacji wod-kan. — piony.*

2. Remont i wymiana instalacji wod — kan. (ul. M. Konopnickiej
6/2, ul. M. Konopnickiej 6/3).

24 |Ponary 5 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z ptyt
eternitowych na blache¢ trapezowg), remont elewacji budynku z
ewentualnym dociepleniem, wymiana orynnowania i rur
spustowych, remont kominow i taw kominiarskich, wykonanie
opaski woko6t budynku. *

2. Wykonanie tazienki w lokalu komunalnym (bez wyposazenia
sanitarnego) Ponary 5/4.

3. Wymiana podidg i obnizenie sufitéw (Ponary 5/1, Ponary 5/4).

25 |Roznowo 3 1. Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z plyt
eternitowych na blache trapezowa lub dachéwke), wymiana
orynnowania 1 rur spustowych, wykonanie opaski wokot
budynku, remont komina.*

2. Naprawa instalacji elektrycznej (Roznowo 3/1).

26 |Roznowo 2 Remont dachu (wymiana poszycia dachowego z ptyt eternitowych na
blache trapezowa), wymiana orynnowania i rur spustowych, remont
kominow i taw kominiarskich, wykonanie opaski wokol budynku,
remont schodow wejsciowych.*

27 | Gilginia 4/1 Przestawienie pieca kaflowego, remont schodoéw wejsciowych,
(budynek wymiana instalacji elektrycznej.
komunalny)

* Remonty dotycza czesci wspolnych nieruchomosci 1 finansowane bgda z budzetu Gminy
Mitakowo proporcjonalnie do udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci.

6. Dodatkowo realizowane beda remonty wynikajace z awarii, zalecen kominiarskich, zalecen
wynikajacych z przegladow stanu technicznego budynkow, zalecen Panstwowego Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Rozdzial IV.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§9.

1. W latach 2018 — 2022 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych

z zasobu mieszkaniowego Gminy Mitakowo.

2. Zbywanie komunalnych lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcow, odbywac sie bedzie na zasadach preferencyjnych z zastosowaniem

bonifikat od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Rady Miejskiej w Mitakowie.

. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow okresla odrebna uchwata



4. Budynki i1 lokale mieszkalne, ktore nie sg przedmiotem najmu moga by¢ zbywane w drodze
przetargu. Jest to uzasadnione ekonomicznie, ze wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania $rodkow
finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

5. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale socjalne.

6. W pierwszej kolejnosci, ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania (optaty na fundusz remontowy
i zaliczke cksploatacyjng) nalezy zbywaé lokale w nieruchomosciach nalezgcych do wspolnot
mieszkaniowych, w szczegolnosci lokale w Mitakowie przy ulicach:

- Osiedle Kolorowe 1-11,

- Olsztynskiej 12,

- Olsztynskiej 26 C,

- Olsztynskiej 26 E,

- Ojca Wiadystawa. Wtodyki 9,
- Ojca Wiadystawa. Wtodyki 14,
- Ojca Wiadystawa Wtodyki 26,
- Daszynskiego 26,

- Daszynskiego 18.

7. Dazac do realizacji powyzszego celu Burmistrz Milakowa moze skorzysta¢ z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, tj. z prawa zlozenia najemcy
oferty nabycia lokalu i skorzystania z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
nieprzyj¢cia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy lokal zamienny.

§ 10.
W poszczegdlnych latach obowiazywania niniejszego programu, przewiduje si¢ nastgpujacy plan
sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mitakowo, ktory sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubieglych

Tabela nr 10. Plan sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych z zasobu Gminy Milakowo.

2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali planowanych do | 10 10 10 10 10
sprzedazy
Rozdzial V.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§11.

1. Biorgc pod uwagg liczebnos¢, stan techniczny oraz standard mieszkaniowego zasobu Gminy
Mitakowo, polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci srodkow
finansowych koniecznych do utrzymania zasobé6w mieszkaniowych, w co najmniej niepogorszonym
stanie technicznym.

2. Wptywy z czynszow docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacjg, remontem
1 zarzagdem mieszkaniowego zasobu Gminy Mitakowo.

3. Proces urealniania czynszoOw, wynikajacy z Kkonieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, bedzie powigzany z nizej wymienionymi dzialaniami:

— ochrong najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu oplat mieszkaniowych poprzez
stosowanie obnizek czynszu,



— poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zwigkszenie naktadow na
remonty lokali mieszkalnych.
4. Burmistrz Mitakowa w drodze zarzadzenia ustala stawk¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowe;j lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.
5. Ustala si¢ nastgpujac czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

Tabela nr 10. Czynniki obnizajgce stawke bazowq czynszu.

Procent
Lp. |[Standard mieszkania stawki
bazowej
1 Stawka bazowa 100
2 Brak cieptej wody 85
3 Brak cieptej wody i ciemna kuchnia 75
4 Brak cieptej wody 1 tazienki 60
5 Brak cieptej wody i centralnego ogrzewania 48
6 Brak cieptej wody, centralnego ogrzewania i tazienki 42
7 Brak cieptej wody, centralnego ogrzewania, tazienki i ciemna kuchnia 37
8 Brak cieptej wody, centralnego ogrzewania, tazienki 1 wc (tylko inst. wodno - 37
kanalizacyjna)
9 Tylko instalacja wodno - kanalizacyjna i ciemna kuchnia 37
10 Suterena, tylko instalacja wodno - kanalizacyjna 25
11 Brak cieplej wody, centralnego ogrzewania, tazienki 1 kanalizacji (tylko zimna 19
woda)
12 Brak cieptej wody, centralnego ogrzewania, wc, tazienki, kanalizacji i wody |15

6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Mitakowo.

7. Burmistrz ma prawo podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego
z zachowaniem zasad i terminow okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow nie
czesciej niz raz w roku.

8. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:

a) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zwickszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemce, ktory
uzyskal na to wymagang zgod¢ wynajmujacego i dokonano zwrotu poniesionych kosztow lub
rozliczono je na poczet naleznych optat czynszowych,

C) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu lub budynku, ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

9. Dziatania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej beda zmierzaty do osiggniecia
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysoko$ci 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu i utrzymania jej na tym poziomie.

§ 12.
1. Burmistrz Mitakowa na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu, naliczony wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.



2.

Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

30% przy srednim dochodzie (z ostatnich 3 miesi¢gcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku) nie
przekraczajacym 70% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

30% przy Srednim miesigcznym dochodzie (z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku) w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacym 50% najnizszej
emerytury ogtoszonej przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzegdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

3.
4.

Obnizki, o ktorej wyzej mowa, udziela si¢ na okres 12 miesigcy.
W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz
na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

. Zasady oraz tryb skladania i rozpatrywania wnioskdw o obnizenie czynszu okresla ustawa

z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

a) posiadaja prawo do otrzymywania dodatku mieszkaniowego,
b) zajmuja lokale socjalne,
c) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu.

. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano obnizke

nie optaca na biezgco naleznos$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach dotyczy trzymiesigcznego
czynszu.

. Nieuregulowanie zaleglosci w okresie trzech miesiecy od dnia przyznania ulgi powoduje jej

wygasnigcie.

Rozdzial VI.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§13.

. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mitakowo

realizowane jest przez Miejskie Przedsigbiorstwo  Gospodarki  Komunalnej  Sp.
z 0. 0. w Mitakowie, na podstawie odrebnej umowy.

. Zadaniem Zarzadcy, o ktorym mowa w ust. 1, jest:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, a takZze zapewnienie ich wlasciwej eksploatac;ji,

b) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,

¢) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci najemcom lokali mieszkalnych,
ich pobieranie i rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

d) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,



e) prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej zasobow mieszkaniowych,

f) zawieranie umow niezbednych do biezacego zarzadzania powierzonymi zasobami
mieszkaniowymi,

g) zlecanie i nadzor nad prowadzonymi biezgcymi naprawami i konserwacjg budynkow,

h) reprezentowanie Gminy jako wtasciciela lokali we wspolnotach mieszkaniowych.

Rozdzial VII.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSCI
WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 14.
1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zabezpieczone zostana
w budzecie Gminy Mitakowo i pochodzi¢ beda z:
a) wplywow z optat za lokale mieszkalne,
b) wplywow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

2. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 11. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegolne rodzaje kosztow.

Wydatki zwigzane z utrzymaniem |2018 2019 2020 2021 2022
zasobu mieszkaniowego ( w zl)
Koszty biezacej eksploatacji 30000 |28 000 26 000 24 000 |22 000

Koszty remontéw oraz modernizacji |80 000 |50 000 50 000 50 000 |50 000
lokali komunalnych
Koszty zarzadu lokalami komunalnymi |42 960 |40 000 37000 |34000 |31000
(MPGK Sp. z 0.0.)
Fundusz  remontowy i  zaliczka|89 600 |82 000 74 000 66 000 |58 000
eksploatacyjna (lokale we wspdlnotach
mieszkaniowych)

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem 242 560 |200000 |187000 (174000 |161 000

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych lokali
mieszkalnych.



Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA | RACIJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 15.
1. Przewiduje si¢ nastgpujace dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitakowo:

a) wynajem lokali osobom, ktdre nie s3 w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

b) planowanie corocznie w budzecie gminy srodkéw na remonty lokali i budynkow stanowiagcych
mieszkaniowy zasob,

c¢) doprowadzania do zamiany lokali, ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob
I powierzchni mieszkan, co oznacza, ze zamiana moze by¢ realizowana z urzedu, gdy najemcy
przypada zbyt duza powierzchnia uzytkowa lokalu w stosunku do ilosci czlonkow
gospodarstwa domowego, lub tez posiadajg zadluzenie czynszowe i w celu uniknigcia
rozwigzania umowy oraz wszczecia postgpowania o eksmisje, sktadana bedzie propozycja
zamiany lokalu na inny o obnizonym standardzie i obnizonym czynszu,

d) urealniania optaty czynszowych za lokale mieszkalne,

e) w zwigzku z faktem, iz jednym z glownych probleméw w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym Gminy Mitakowo sg zalegto$ci najemcow w optatach za lokale mieszkalne,
konieczne jest windykowanie na biezaco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dziatan
w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu czynszu,

f) podejmowania staran o pozyskanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,

g) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy poprzez sprzedaz lokali
gminnych,

h) wspierania najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu, w szczegolnosci poprzez zawieranie umow,
o ktorych mowa w art. 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

i) umozliwienie dtuznikom zajmujacym lokale mieszkalne i socjalne, zmiany formy sptaty
zadtuzenia czynszowego, poprzez wykonywanie $wiadczen rzeczowych — prac na rzecz Gminy
Mitakowo.

§ 16.

1. Wskazuje si¢ potrzebe podjecia dziatan w zakresie przekazywania wspolnotom mieszkaniowym
terenow przylegltych, w celu porzadkowania stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez
wlascicieli lokali z terenow stanowigcych wtasno$¢ Gminy Mitakowo, a w szczegolnosci podziatu
kompetencji 1 obowigzkéw dotyczacych zagospodarowania tych terendw, utrzymania ich stanu
technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

2. Zakltada sig:

a) wlaczenie wspolnot mieszkaniowych w proces nalezytego utrzymania stanu technicznego
I estetycznego terenow przylegltych do ich budynkow,

b) sprzedaz gruntéw warunkujgcych prawidlowe funkcjonowanie nieruchomosci, ktéra nie
spetnia wymogow dziatki budowlanej, w szczegdlnosci poprzez realizacje zapisow art. 209a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018, poz. 121 ze
zm.).



