UCHWALA NR VI/ 33 /2019
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
o nr ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity, gmina Milakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w
Mitakowie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial |

Przepisy og6lne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65/1 w
obrebie Stare Bolity, gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXX/211/2017 Rady Miejskiej w
Mitakowie z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity,
gmina Milakowo.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ 7,24 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
1. Przedmiotem ustalef planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ML,

2) przeznaczenie terendow pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,;

3) przeznaczenie terenow pod drogi wewnetrzne, Oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW,
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

9) zasady ksztattowania krajobrazu;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu 1 rdznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) kierunek gtownej kalenicy budynku wzgledem drogi;

5) tereny o ztozonych warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy;
6) tereny w granicach Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) granica terenOw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 207 -
,,Lokalny zbiornik mi¢gdzymorenowy Morag”;

8) granica opracowania planu.

§ 4.

Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1.

Teren elementarny - nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi.

Przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtdwng bryta budynku.

Gltownej potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych,
wykuszy, lukarn, gankow oraz zadaszenie tarasow.

Agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ rolniczg w zakresie turystyki
wiejskiej polegajaca na wynajmie maks. 5 pokoi w gospodarstwie rolnym, stanowigca
uzupetnienie funkcji rolniczej.



6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej zaden element budynku nie moze
przekroczy¢.

7. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 5.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbiorke
obiektow W tym sieci i urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;j.

3. Sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne lub jako napowietrzne.

4. Teren objety planem znajduje si¢ poza granica obszarow aglomeracji $cickowe;.
Odprowadzenie $ciekoéw nalezy realizowa¢ do projektowanego ukladu kanalizacji
sanitarnej a w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie S$ciekow nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i
technologie dopuszczone przepisami odregbnymi.

5. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow na teren wlasnej
dziatki bez szkody dla gruntéw sagsiednich. Wody opadowe i roztopowe z terenéw
szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu
urzadzen, z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie
z przepisami odregbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja
strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10.  Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.
Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia
droga wojewodzka Nr 528 znajdujgca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegolnych terenow elementarnych z
uktadem zewnetrznym realizowane begdg za pomocg projektowych zjazdow
indywidualnych z drogi wewngtrznej o symbolu 3. KDW i 4 KDW.
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Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych
dla nowej zabudowy:

1) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1
budynek rekreacyjny;

2) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowag i nie ustala si¢ sposobu ich
realizacji.

§7.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

2.

3.

Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od
strony drogi dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub
metalowe z mozliwoscig laczenia wyzej wymienionych materiatow. Od strony drogi
wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz peinych
murowanych na catej dlugosci.

Ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci.

1) Podziat dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 1.ML nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;

- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych
paramentéw podziatu nieruchomosci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z

o$wietleniem pulsacyjnym;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na

ogrodzeniach.

§8.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Teren planu znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w
sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 207 ,Lokalny zbiornik migdzymorenowy Morag” - ochrona zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 2.RM
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej.

Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w
postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiggiem zagrozen 1 ucigzliwosci okreSlonych w przepisach odrebnych. Obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i1 drganiami.

Sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

Na catym terenie obowigzuje zakaz wykorzystania zuzlu do wykonywania nawierzchni
drog.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczgco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w
krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
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§ 10.
granicach planu nie wystepuja:
tereny gornicze;
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
obszary przestrzeni publicznych;
na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z tym
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie
okreslono.
§11.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie

o gospodarce nieruchomosciami.

1.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terenow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.



2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodne z § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: min. 25 m;
€) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: maks. 125 m;

d) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow.

Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 11

Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 13.
Ustalenia  dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

1.ML Tereny zabudowy rekreacyjni indywidualnej.

(pow. 1,52 ha). | 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy rekreacji indywidualnej, niezbednej infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdow oraz zielen urzadzonej;

b) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacych budynkow garazowych;

c) nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow budowlanych na terenach
o zlozonych warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy;

d) nie dopuszcza si¢ wycinki zadrzewien srodpolnych;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,15;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,02; maks. 0,3;

g) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziafki;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.:
ogrodzenia, fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany
0 powierzchni zabudowy do 35 m? i kacie nachylenia dachu w
przedziale: 15°-35°;




i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej o symbolu
4.KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gltéwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien
potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla
licowa, drewno, kamien, szklo;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowkopodobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku rekreacyjnego: zgodnie z
rysunkiem planu z tolerancja do 20°.

2.RM
(pow. 5,53 ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie  podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: agroturystyka.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zagrodowej w tym w szczegolnosci realizacje
zabudowy:  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  gospodarczej,
garazowej, zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug agroturystycznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz prowadzenie infrastruktury technicznej
w tym niezbe¢dnych dojs¢ i dojazdow do budynkéw bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

c) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w tym prowadzenie
racjonalnej gospodarki rolnej;

d) dziatalno$¢ rolnicza na terenie elementarnym nie moze zaliczaC si¢
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow budowlanych na terenach
o ztozonych warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy;

f) nie dopuszcza si¢ wycinki zadrzewien §rodpolnych;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,15;

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,3;

i) teren biologicznie czynny: min. 75% powierzchni dzialki;

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.:
ogrodzenia, tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany
o powierzchni zabudowy do 35 m? i kacie nachylenia dachu w
przedziale: 15°-35%;




k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

I) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej o symbolu
3.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien
potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: maks. 300m?;

e) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegta
licowa, drewno, kamien, szklo;

f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachowkopodobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dzialki.

3.KDW

(pow. 0,08 ha);
4 KDW

(pow. 0,1 ha).

Tereny dréog wewnetrznych.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10m.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 14.

Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 15.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenow
w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 16.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michal Boczulak




3.

1)

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VI/ 33 /2019
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity, gmina Mitakowo sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr
XXX/211/2017 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65/1 w
obrebie Stare Bolity, gmina Milakowo.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawna wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Z
przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Stare Bolity, w sasiedztwie drogi wojewodzkiej Nr 528 i obejmuje
powierzchnie ok. 7,24 ha.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenow i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania
no$nikow reklamowych a takze ogrodzen;

€) wymagania ochrony Srodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v’ ograniczen lokalizacji zabudowy pod katem pogarszania warunkOw zamieszkania i
uzytkowania sasiednich terenow;

v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsigwzie¢ stwarzajgcych —zagrozenia i
ucigzliwosci dla $rodowiska, w szczegolnosci dla mieszkancéw 1 uzytkownikow

nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu pracowania planu; dla bezpieczenstwa
i jakos$ci ptodow rolnych wytwarzanych W otoczeniu obszaru opracowania
planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu w tym dostosowanie do przepiséw przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mitakowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;



J) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pozn. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowe]j zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i
jako$¢ wody lub poprzez ujecia indywidualne.

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane
zostalty w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Mitakowo (Uchwata Nr VIII/46/2015 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 28.04.2015
roku) w strefie rekreacyjno turystycznej ,,T” na terenach proponowanych przyjeziornych
zespotach turystyczno — rekreacyjnych.

3) Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu zapewniono z drogi wojewodzkiej Nr 528
poprzez bezposrednie zjazdy z drog wewngtrznych.

4) Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlno$ci wymagania

ochrony srodowiska oraz fadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwalg Nr XX1/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku Rady Miejskiej w Mitakowie w sprawie:
Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mitakowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analizg
aktualno$ci dokumentow planistycznych” sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w analiza ,,Gmina Mitakowo, dysponuje
ogromnym potencjatem turystycznym, powinna przystgpi¢ do sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, co wpltyneto by na dodatkowe dochody gminy.”

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,Prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65/1 w obrebie Stare Bolity, gmina
Mitakowo.”
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